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Gepflegtes und geraumiges RE’I”AX

Einfamilienhaus in
Bad Ischi

4820 Bad Ischl

'[m] Scan me!
'{ Weiterfiihrende
Informationen
erhalten Sie hier.




STEIERMARK

GOSAUMUHLE

Lage

In einer ruhigen Siedlung gelegen (stdlich des Siriuskogels und damit
fuBlaufig ins Zentrum), befindet sich dieses groBzigige Einfamilienhaus mit
idyllischem Schwimmteich samt angrenzender Sonnenterrasse.

Die Liegenschaft Uberzeugt durch ein durchdachtes Raumkonzept sowie
den sehr guten Allgemeinzustand. Das Haus eignet sich ideal flr Familien,
Naturliebhaber oder Menschen, die Ruhe und Lebensqualitdt schétzen und
dennoch zentrumsnah wohnen méchten.
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Raumaufteilung und Wohnkomfort

Das Haus verfligt iber ein groBzligiges Wohngeschoss mit rund 132 m?
und ein voll ausgebautes Kellergeschoss.

Im Wohngeschoss erwarten Sie ein einladender Vorraum, eine gerdumige
Kiche mit angrenzender Speis, ein groBes Wohnzimmer mit Ausgang zur
Balkonterrasse (ca. 17 m?), sowie vier Schlafzimmer — alle mit direktem Zu-
gang auf einen der Balkone. Das Badezimmer ist mit Badewanne und WC
ausgestattet, zuséatzlich steht noch ein separates WC zur Verfigung. Die
Raume sind hell und freundlich gestaltet, die groBen Fensterfronten sorgen
fur ein angenehmes Wohnklima. Der Kachelofen im Wohnzimmer sorgt fir
wohlige Warme in den Winter -u. Ubergangsmonaten.

Planung- bzw. Gestaltungsédnderung: Ohne baulich groBen Aufwand,
|asst sich die Kliche mit dem Wohnraum verbinden!

Im Kellergeschoss befinden sich mehrere Hobby-u. Lagerrdume, ein Ge-
rateraum, der Heizungsraum sowie eine integrierte Garage. Erganzt wird
der Kellerbereich durch eine eigene Sauna — ideal zur Entspannung nach
einem langen Tag.
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Grundriss

Gerdte

Heizung

W+Trockenraum

Ollager

Grundriss Kellergeschoss als schematische Darstellung
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Grundriss

Zimmer ‘! ’

L |

Bad .

Zimmer e

Zimmer

W-Kiiche

i | ]

Grundriss Wohngeschoss als schematische Darstellung
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Daten im Uberblick RE/MAX
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN FLACHEN

Objekt-ID . . . . ... .. .. 1607/2287 Grundstiick . . . . . . 884 m?
Adresse . . . . . .. ... .. Friedrich Gulda StraBe 4 Wohngeschoss . . ca. 132 m?
Ort............... 4820 Bad Ischl voll unterkellert . . ca. 100 m2
Bezirk . . . ... ... .... Gmunden

Bundesland . . . . . ... .. Oberdsterreich Garten, Schwimmteich &
Obj.ektart ........... le.lm Ka.u.Jf Sonnenterrasse

Objekttyp . . . . . . ... .. Einfamilienhaus

Das absolute Highlight der Lie-

ENERGIEINFORMATIONEN genschaft ist der gepflegte Gar-
ten und der naturbelassene

Heizungsart ... ... ... Ol-Zentralheizung ) . _
Schwimmteich (ca. 54 m2), der in
................ Kachelofen . .
HWB 154.1 KWh/m?2a / E den Sommermonaten fir Erfri-
""""""" ’ schung und Freizeitspal3 sorgt.
fGEE. . ............ 2 Die angrenzende Sonnenter-
rasse mit ca. 16 m? |4dt zum Ent-
AUSSTATTUNG spannen, Sonnenbaden oder ge-
Garage . ... ..... 1 Balkonterrasse ca. 17 m? selligen Zusammensitzen ein. Eine
Mobliert . . . . . . Kiche Balkone (3) gesamt 21 m? sichtgeschiitzte Wohlfiihloase
direkt vor der Haustr!
PREIS Heizung
ATgebotsplre!s (kein DAVE) . EUR 625.000,— Beheizt wird das Haus mittels Ol-
Kauferprovision . . . . . .. 3 % zzgl. 20 % USt

Zentralheizung in Kombination
mit FuBbodenheizung und Radi-
atoren. Fir Warmwasser sorgt die
Sehr gerne erhalten Sie professionelle Unterstiitzung samt Heizung sowie eine unterstiit-
einem individuell auf lhre Bedurfnisse zugeschnittenen Fi- zende Solar-Anlage.
nanzierungsvorschlag zur Verwirklichung lhrer Wohntrdume!

Finanzierung

Sonstiges

Im Haus bleiben zahlreiche prakti-
sche Einrichtungsgegensténde,
Geréte, Werkzeug und Kleinma-
schinen, die dem neuen Eigen-
timer zugutekommen - die detail-
lierte Inventarliste stellt Ihnen der
Makler bereit

Rechtlicher Hinweis
Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf
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Matthias Rettenbacher

Biuroinhaber

Makler, Premium Agent

Berufliche Qualifikationen:
1994: Beginn der Vermitt-
lungstéatigkeit in der Immobi-
lienbranche

1995: erfolgreich abgelegte
Prifung zum Immobilienassi-
stenten (WKO-Oberosterreich)
1996: erfolgreich abge-

legte Befahigungsprifung als
Immobilienmakler (WKO-Salz-
burg.)

2000: Erwerb der Franchise-
rechte bei RE/MAX, dem welt-
weit groBten und erfolgreich-
sten Maklerverbund

2003: neuer Standort in der
Esplanade mit 220m? Burofl&-
che. Zielsetzung: die best-
md&gliche Dienstleistung fur
Verkaufer und Kaufer von Im-
mobilien. Mittlerweile z&hlt un-
ser Team bereits 10 Personen.

Der Beruf als Maurer und Zim-
merer war Grundstein flr
meine Arbeit als Makler inkl.
Erstellung von Gutachten
und, auch Marktwertermitt-
lungen von Ein-u. Zweifami-
lienhdusern, Eigentumswoh-
nungen und Grundstlicken.

lhre Vorteile:

/ Erfahrung von 31
Jahren professioneller
Vermittlungstatigkeit
und die starke Kraft der
Marke RE/MAX.

/ 1 Ansprechpartner bei
Einbeziehung des lokalen
und regionalen
Netzwerkes.

Sie kennen jemanden
der eine Immobilie
verkaufen mochte?

Oder haben selbst
eine Immobilie zu
verkaufen?

Sehr gerne kontaktieren Sie
mich flr ein unverbindliches
Beratungsgesprach bei mir im
RE/MAX Biiro.

Ihr Matthias Rettenbacher
Mobil: 0699/ 1218 2235
E-mail: m.rettenbacher@re-
max-bad-ischl.at

www.remax-bad-ischl.at 11



% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.

Matthias Rettenbacher
RE/MAX Broker/Owner
Makler, Premium Agent

M +43 699 1218 2235
T +43 6132 26 757
E m.rettenbacher@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at

www.remax-bad-ischl.at
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