Charmantes
Einfamilienhaus in der
Nahe des Wolfgangsees

SeestraBe, 5342 Abersee
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Quelle: Google Earth

Lage und Umgebung

Das Anwesen liegt in Abersee, zwischen Strobl und St. Gilgen, in unmittel-
barer Nahe des Wolfgangsees. Von hier aus erreichen Sie die 6ffentliche
Bushaltestelle, die Schiffstiberfuhr nach St. Wolfgang, den 6éffentlichen Ba-
debereich, den ortlichen Fleischhauer sowie zahlreiche Wander- und Rad-
wege in wenigen Minuten.

Die Region Wolfgangsee, eingebettet in das weltbekannte Salzkammergut,
bietet eine hohe Lebensqualitat und zahlreiche Freizeit-, Sport- und Kultur-
aktivitaten.

Die Ortszentren von Strobl und St. Gilgen sind jeweils etwa 6 km entfernt,

die Stadt Salzburg samt Flughafen ca. 45 km und die européische Kultur-
hauptstadt Bad Ischl rund 20 km.

2 RE/MAX Bad Ischl



—

7,‘. 4 ﬂ{r.‘r‘?’.‘ ” i ; 5 f 1
3;4,:’;‘ Vi

(I A KR
Y .’ ..:,t&d‘, n?.. a¥




Erdgeschoss

Der einladende, tberdachte Eingangsbereich fuhrt Sie in den groBzlgigen
Vorraum mit Garderobe.

Von hier aus gelangen Sie sternférmig in folgende Rdume: eine gemditliche
Stube, eine voll ausgestattete Kiiche mit Holzofen, eine praktische Speise-
kammer und eine Gastetoilette.

Von der Kiiche aus gelangen Sie in das helle Wohn- und Esszimmer mit
Zugang zu den sid-6stlich ausgerichteten Terrassen und dem liebevoll ge-
stalteten Garten mit Pavillon. Die Terrassen sind mit Markisen ausgestattet,
die an sonnigen Tagen fir angenehmen Schatten sorgen
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Obergeschoss

Im Dachgeschoss befinden sich drei Zimmer: das geraumige Hauptschlaf-
zimmer und das zweite Schlafzimmer, beide mit Balkon, sowie ein drittes
Zimmer, welches derzeit als begehbarer Kleiderschrank und Bugelzimmer
genutzt wird.

Ein schénes Badezimmer mit Badewanne, Toilette, Doppelwaschbecken
und Schminkbereich rundet das Angebot im Obergeschoss ab.

www.remax-bad-ischl.at
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Kellergeschoss

Das vollstandig unterkellerte Haus bietet zusatzlichen Stauraum und Kom-
fort.

Im Kellergeschoss finden Sie diverse Lagerrdume und Werkstétten, eine
Sauna mit Solarium, Dusche und WC, eine Waschkiiche sowie die Hei-
zungsraume vor.

www.remax-bad-ischl.at



Grundrisse als schematische Darstellung

Erdgeschoss

Dachgeschoss
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Kellergeschoss
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . . . ... ... 1607-2220
StraBe . . . . ... ... ... SeestraBe 46
Ort............... 5342 Abersee
Objektart . . . ... ... .. Haus

Baujahr . . . ... ... ... ca. 2002
ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart . .. ... ... Olzentralheizung
HWB. . ... ... ...... 69 kWh / C
PREIS

Kaufpreis . . . . ... .. .. EUR 850.000,-

Betriebskosten monatlich . ca. 175,- EUR

Weitere Infos

Die angegebenen Betriebskosten in Hohe von monatlich ca.
€ 175,- sind inklusive Wasser- und Kanalgebihren, Millge-
bihren, Grundsteuer und Gebaudeversicherung. Nicht inklu-
diert sind die Heiz- und Stromkosten sowie diverse Kosten

fur Internet, etc.

Bei gegenstandlicher Immobilie muss Hauptwohnsitz be-

grindet werden.
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INFOS

Wohnflache . . . . ca. 127 m?
Grundfliche . .. ca.583m?
Kellerfliche . . . . . ca. 85 m?
Zimmer . . ... ...... 5
Badezimmer . . ... ... 2
WC ............. 3
Balkon. . . .. .. .. ... 2
Terrassen . . . . . ... .. 2
PKW-Abstellplatze . . . . . 2
Garagen-Stellplatz . . . . . 1

Rechtlicher Hinweis

Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf
Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Harald Prohaska, MBA
Broker/Manager
Makler, Premium Agent

Harald Prohaska, RE/MAX Broker/Manager

Mein Name ist Harald Pro-
haska und wohne seit mei-
ner Geburt im schoénen Salz-
kammergut. 2011 heiratete
ich meine tolle Frau Katharina.
Unsere 3 Kinder machen un-
ser Leben mittlerweile perfekt.
Nach meiner Ausbildung

an den Tourismusschulen Bad
Ischl mit Maturabschluss war
ich in der Hotellerie tatig bis
ich 2002 bei der Wolfgang-
see Tourismus Gesellschaft
die Stelle stellvertretender Ge-
schaftsfihrer annahm. Diverse
Weiterbildungen im Bereich
Marketing und Kommunika-
tion waren flr mich selbstver-
standlich.

Nach 11 Jahren suchte ich
eine neue Herausforderung
und entschloss mich, beim
Marktflhrer flr Immobilienver-

mittlung, der Firma RE/MAX
am Standort Bad Ischl, zu
starten. Die individuellen Be-
durfnisse der Kunden gemein-
sam im Team bestmoglich zu
erflillen, war schon mein
Credo in der Vergangenheit.
Da dies ebenso ein wesent-
licher Bestandteil der Firmen-
philosophie von RE/MAX ist,
fiel mir die Entscheidung sehr
leicht.

Zielstrebigkeit und Kompe-
tenz, Freundlichkeit und
Respekt dem Anderen gegen-
Uber sind flr mich die wesent-
lichsten Faktoren, um gemein-
sam das gesteckte Ziel,
namlich die Zufriedenheit un-
serer Kunden zu erreichen.

RE/MAX Biiro Bad Ischl, Esplanade 4

2020: Abschluss des Master-
studiums (MBA) mit Schwer-
punkt Immobilienmanagement
an der Middlesex University in
London

Sie kennen jemanden
der eine Immobilie
verkaufen mochte?

Oder haben selbst ein
Immobilie zu
verkaufen?

Ich freue mich Sie personlich
kennen zu lernen

Ilhr Harald Prohaska
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% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.
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Harald Prohaska MBA
RE/MAX Broker/Manager
Makler, Premium Agent

M +43 699 12 03 05 12
T +43 6132 26 757
E h.prohaska@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at

www.remax-bad-ischl.at
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