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TokiostraBe bA, A-1220 Wien

Top-Anlage an der Alten Donau - Sofortige Rendite in Bestlage

Attraktive vermietete Vorsorgewohnungen nahe der Alten Donau

Nur wenige Schritte vom idyllischen Kirschblitenpark und rund sieben Gehminuten von der Alten
Donau entfernt entsteht ein modernes Wohnbauprojekt mit perfekt durchdachten Grundrissen und
hochwertiger Ausstattung - ideal fir Anleger, die Wert auf eine nachhaltige Vermietungsperspektive
legen. Die Kombination aus einer gefragten Lage im Naherholungsgebiet und der Nahe zu Geschaften,
medizinischer Versorgung und Bildungseinrichtungen macht dieses Projekt zu einer lohnenden
Investition.

Projektbeschreibung
= ZeitgemaBer Neubau in hoher Bauqualitat

= Drei separate Stiegenhauser

Insgesamt 46 Einheiten (Eigentums- und Vorsorgewohnungen)

23 Garagenplatze

GroBzlgig angelegter Innenhof

Abstellraume fir Kinderwagen und Fahrrader

Spielplatz fiir Kleinkinder im Hof

Fahrradstellplatze im AuBenbereich

Gemeinschaftliche Waschkiche

WohnungsgroBen & Freiflachen
= Zwei- und Dreizimmerwohnungen
= Wohnflachen zwischen ca. 36 m* und 88 m”

= GroBteil der Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse

Wir leben
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Edler Holzparkettboden

FuBbodenheizung lber Fernwarme

Moderne Komplettkiichen mit Miele-Geraten (Geschirrspiiler, Backrohr mit Herd, Kiihlschrank,
Dunstabzug) - nicht im Kaufpreis enthalten

Stilvoll gestaltete Badezimmer

AuBenjalousien

Kiche in jeder Wohnung verpflichtend anzukaufen: € 9.000,- netto zzgl. 20 % USt.

Stellplatz (falls zugeordnet): € 26.000,- netto zzgl. 20 % USt.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 249.000,- bis EUR 349.000,- netto zzgl. 20 % USt.

Zu erwartender Mietertrag

von EUR 13,50 bis EUR 15,50

Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Fertigstellung: bereits erfolgt

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind

vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Wir leben
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Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentumer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 25.01.2031
HWB: ) 25,2 kWh/m’a
fGEE: ' 0,74

Wir leben
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Fotos
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Lageplan

Die zentrale Lage im 22. Bezirk zwischen dem idyllischen Kirschblitenpark und der Alten Donau bietet
ideale Mobilitat und Lebensqualitat zugleich. Die U1-Station Kagran ist bequem zu FuB3 erreichbar und
bringt die Bewohner in wenigen Minuten ins Stadtzentrum oder in die beliebten Erholungsgebiete der
Donauinsel und Alten Donau. Dartber hinaus sorgen die StraBenbahnlinien 25 und 26 fiir eine
hervorragende Anbindung. Zahlreiche Schulen, Apotheken und Geschafte des taglichen Bedarfs
befinden sich in der Nahe, und das Westfield Shopping Center ist in nur vier Autominuten erreichbar -

fir Shopping und Unterhaltung direkt vor der Tir.

‘XU1 Station Kagran
XStraBenbahnlinie 25 und 26
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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