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l. Projektbeschreibung

In der Abelegasse 20 wird ein charmantes Haus aus der Jahrhundertwende wieder zum Leben er-
weckt!

Die moderne Architektur, eine sehr hochwertige Ausstattung sowie ein klarer Stil sind das Markenzei-
chen dieses Projekts.

Die 24 exklusiven, eleganten und zeitlosen Wohnungen mit einer GréBe zwischen 39gm und 145 gm
in einer trendigen Wohngegend mit hervorragender Infrastruktur bieten fir Sie und Ihre Familie ein
wunderschones und komfortables Zuhause!

Das komplette Haus wird hochwertig modemisiert und erhalt einen neuen Lift vom EG bis ins Dachge-
schoss. Die erstklassig ausgestatteten Wohnungen haben jeweils einen Balkon mit Blick in den ruhigen
Innenhof.

Zusétzlicher Wohnraum entsteht mit dem Ausbau von einem zusatzlichen Obergeschol3 sowie zwei
neue Dachgeschosse. Im DG 2 entstehen 2 exquisite Smart-Home-Wohnungen mit hofseitigem Balkon

und einer eigenen Dachterrasse ,,on top”.

Alle Wohnungen sind mit viel Liebe zum Detail und - hinsichtlich ihrer R&dumlichkeiten und Aufteilungen
- optimal geplant. In den Wohn- und Schlafraumen gehéren edles Echtholzparkett sowie FuBboden-
heizung zur exklusiven Ausstattung.

Eine moderne Badausstattung aus deutscher und dsterreichischer Herstellung kombiniert mit hochwer-

tigen Wand- und Bodenfliesen garantieren Ihnen einen lifestyle mit absoluter Wohlfihlgarantie.
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Il. Lage

Unsere Griinderzeitperle in der Abelegasse 20 liegt in einer ruhigen SeitenstraBe des 16. Bezirks.

Samtliche Geschifte des taglichen Bedarfs befinden sich direkt um die Ecke, ebenso wie der
bekannte Brunnenmarkt — der mit rund 170 Marktstdnden und 948 Metern langste sténdige
StraBen-Detailmarkt Europas.

AuBerdem findet man in kaum anderen Bezirken Wiens einen so coolen Mix an verschiedenen
Kaffeehaus-Stilen wie in Ottakring!

Auch die traditionelle, 1837 gegriindete, Ottakringer Brauerei erreichen Sie bequem ist in 5
Gehminuten.

Der Wiener Naschmarkt sowie das Herzstiick Wiens — den Stephansplatz - liegen eine nur ca.
10-minitige Autofahrt entfernt (6ffentlich ca. 20 Minuten).

Volksschulen und weiterfihrende Schulen wie die HTL Wien West sind mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln in 5-10 Minuten optimal zu erreichen.
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M. Fenster & Terrassenttren

Hochwertige Fenster und Tiiren geben dem Haus ein Gesicht, sorgen fiir mehr Sicherheit, helfen beim

Energiesparen und verleihen den Rdumen ein angenehmes Wohnklima, in dem man sich wohlfiihlt.
JOSKO Fenster & Terrassentiiren

Durchdachtes Design und innovative Technik aus Ssterreichischer Fertigung
Geeignet fiir Niedrigenergie- u. Passivhéuser:

+ Innen und auBen bindiges, schlankes Design sowie Glasbin-
digkeit.

+  Stark. Stabil. Einzigartig. 100 mm Bautiefe beim Stock und Flu-
gel sind Spitzenwerte bei der Dimensionierung. Einmalige Sta-
bilitét durch integrierte Verstérkungsstege im Stock fir die Ab-
tragung von hohen Lasten.

+  Sicher. SerienméBig. Erhdhte Einbruchhemmung durch
serienmaBiges SicherheitsschlieBteil.

+  Schén. Modern. Harmonisch. Verdeckte Entwésserung, drei de-
zente graue Dichtungen halten Kalte, Larm und Regen draufBen.

+ Energiesparend. Warm. Behaglich. Profilierte Wohnlichkeit
durch groBe Luftpolster und mit neuer Beschichtungstechnolo-
gie. Verbessertes, am Fligel 2 mal verklebtes Glas.

+ Pflegeleicht. Stilsicher. Elegant. Dank reinigungsfreundlicher
Beschlage und Profilkonturen.

+  Beim Drehkipp-Beschlag serienméBige Zusatznutzen fiir lhren
Komfort:

Zuschlagsicherung aus der Kippstellung, Fehlbedienungs-
sperre, Fliigelheber.

An der AuBenseite modemner Isolierverglasungen kann es besonders im Frithling und im Herbst zu teils
mehrstindiger und vollflachiger Kondensabildung kommen, wodurch der Durchblick durch das Glas
verhindert wird. Dies ist ein Resultat guter Warmeddmmung und unvermeidbarer Witterungs- und Um-
gebungseinflisse und tritt um so mehr auf, je besser der Warmeddmmwert der Verglasung gewahlt

wird.
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JOSKO Innenjalousien zur StraBenseite / Elektrische Raffstores auBen zum Hof

+  Sie bieten sowohl Warmeschutz im Sommer als auch Kélteschutz in der kiihleren Jahreszeit.

+ Die Lamellen lassen sich in jeder beliebigen Héhe verstellen und sorgen so zu jeder Tageszeit fur die ge-
wiinschte Helligkeit im Raum.

+ Innenjalousien bieten optimalen Sichtschutz und gleichzeitig einen nahezu ungehinderten Blick in die Natur.

+  Durch die optimale Lichtregulierung kénnen schwankungsfreie Lichtverhaltnisse erreicht werden, welche sich
auferst positiv auf das kérperliche und geistige Wohlbefinden auswirken.
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ROTO Dachfenster mit elektrischen Aussenrollladen
Funktionalitat & individuelles Design

Verglasung: 3-fach

Farbe der Inennrahmen: weif3

Samtliche Dachfenster werden mit Aussenrollladen
ausgestattet und ermdglichen dadurch einen funktio-
nalen Schutz der Wohn- und Arbeitsraume:
- als Sichtschutz, um die Privatsphare zu si-
chern,
- als Blendschutz fiir ein konzentriertes Ar-
beiten
- in Form eines Verdunkelungsprodukts,
um einen ungestorten Schlaf zu ermégli-
chen.
Fenster kdnnen bei geschlossenem Rollladen vollstan-

dig gedffnet werden.
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V. Turen

Turenvielfalt "Made in Austria"
Nloirs, ff/////fﬁf

Die Weite des Raumes wird mit der Farbe Weil3 dezent unterstrichen. Diese Trendfarbe bei Innentiren ist wie
keine andere Oberflache ideal zu jeder Raumausstattung kombinierbar. AuBerdem ist wei3 duBerst edel, hoch-

wertig und in vielfaltiger Ausfiihrung wahlbar.

Wohnungseinganstiiren
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Die neuen Altwien-Turen in den Wohnrdumen sind ein unvergesslicher und geschmackvoller Hingucker mit Klassik-
Charakter!

Wohnungseingangstiiren

Zimmerttr ,,POESIE 119“

- WK 2
- EI2-30

- 4-fach Verriegelung '
oo
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- Farbe: weiB &~———> Rosettendricker

- Zarge: Holzumfassungszarge (0 Farbe: Chrom verchromt/edelstahl od

- Turblatt: Altbaustill mit Kassettenfil-
lung

- Spionloch

Innentiren

= Rosettendrtcker ,, 100-R”

Farbe: Chrom verchromt/edelstahl od. matt
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FuBboéden

Wohnraume und Schlafrdume, Vorraum und Kiiche

Eiche
Holzparkett mit Sockelleisten passend zum Parkett
o Fischgrett oder Langdielen

> Badezimmer / WC (Wand- und Bodenfliesen)

Badezimmer / WC (Wand- und/oder Bodenfliesen)

» Bad: Wandfliesen bis 2,40m Hohe

» MabBe: 120 x 60 cm

> Géste-WC: Wandfliesen bis zu einer
Hoéhe von 1.20m

» Terrasse:

= Belag: Feinsteinzeug Holzoptik
od. WPC

=  Gelander: Stab- oder Glasge-
l|Gnder
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V. Sanitérausstattung

WC-Anlage

WC-Sitz inkl. Absenkautomatik

LAUFEN Pro
- Farbe: Weil3

- spllrandlos

Duschanlage

Duschwanne od. Duschrinne

LAUFEN od. GEBERIT

Betatigungsplatte

SIGAM 30

- Farbe: chrom od. schwarz

Kopfbrause

HERZBACH

- Farbe: chrom od. schwarz

P .

Handwaschbecken

GSI Passion
- Farbe: Weil3
- 1 Hahnloch

Duschmischer

HERZBACH

- Farbe: chrom od. schwarz
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Waschtischbatterie

Herzbach

Farbe: chrom od.

schwarz

Brausearmmischer

HERZBACH
Farbe: chrom od.

schwarz



Badezimmer

Badewanne Wannenmischer Brausearmischer

- Ab- und Uberlauf mittig HERZBACH HERZBACH
- Farbe: weil - Farbe: chrom od. - Farbe: chrom od. schwarz
schwarz
Doppelter Waschbecken Waschtisch Armaturen

S

LAUFEN Living City M&bel-Waschtisch LAUFEN Living City HERZBACH
- Doppelter Waschtisch - Farbe: weil3 - Farbe: chrom od. schwarz
- 2 x Hahnloch - 1 Hahnloch

- Farbe: weil3
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Badheizkérper

ZEHNDER

elektrisch

Farbe: weil3 od. schwarz

Design Siphone und Eckventile

S

HERZBACH

Farbe: chrom od. schwarz



VL. Systeml6sung von Heizung & Warmwasserversorgung

Die Warmeversorgung und Warmwasserbereitung erfolgt tiber eine LW-Pumpe. Die Warme-
verteilung findet Uber eine FuBbodenheizung. Die Regelung und Steuerung der Heizung er-
folgt liber Raumthermostate.

Warmepumpen sind die erste Wahl, wenn es darum geht, Heizkostenersparnis und umwelt-
schonende Warmeerzeugung zusammenzubringen. Denn die Energie, die eine Warmepum-
penheizung nutzt, stellt die Umwelt unbegrenzt und kostenfrei zur Verfligung. Das vollwer-
tige Heizsystem bendtigt nur einen geringen Anteil Strom fiir den Antrieb und die Pumpe,
um diese Energie nutzbar zu machen. Eine Warmepumpe arbeitet unabhangig von fossilen
Brennstoffen und tragt aktiv zur Reduzierung des CO,-AusstoBes und zum Klimaschutz bei.
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VIl.  Elektroausstattung

Schalter und Steckdosen aus dem Regelprogramm in reinwei3 (z.B. Siemens-Berker S1 oder

gleichwertiges).

Kiiche: Anschlisse fir Kiihlschrank, Geschirrspiiler, Herd, Backofen, Mikrowelle, sowie Arbeitsplatz-
steckdosen wurden entsprechend vorgesehen.
TV Anschluss & Internet: Wohnzimmer und Schlafzimmer sind fiir TV sowie das Internet vorberei-

tet.

erker S.1

IX.  Gegensprechanlage

Im Eingangsbereich wird eine Videosprechanlage mit Offnungsfunktion und einem Klingertaster vor-
gesehen.

X. Alarmanlage Vorbereitung

Alle Wohnungen werden zwecks eines spateren Einbaus einer Alarmanlage vorbereitet. Mit einer
Alarmanlage kdnnen Sie beispielsweise in einer speziellen Einstellung alles sichern. So bekommen
Sie auch beim gemiitlichen Beisammensein auf lhrer Terrasse alles mit, was im Haus passiert.

VIl

In den Dachgeschosswohnungen werden Klimaanlagen von Toshiba, Daikin od. Panasonic einge-

Klimaanlage

baut. Die neuste Baureihen der bewéhrten Innengeréte fiir die Raumklimatisierung der Hersteller
arbeitet mit einer erhdhten Energieeffizienz von A+++. Dank des modernen, schlanken Designs
|asst sich das Gerat unauffallig in jeden Wohnraum integrieren. Mit einem Schalldruckpegel von 19
dB(A) im Flisterbetrieb sind die neuen Klimagerate zudem kaum zu héren. Die Geréte arbeiten mit
dem umweltschonenden Kaltemittel R32. Neben der geringeren Belastung fiir die Umwelt auch
merklich effizienter, vor allem bei extremen AulBentemperaturen. Eingestellt werden die Geréte
mit der im Lieferumfang enthaltenen Fernbedienung mit LCD-Display. Diese wurde komplett tber-
arbeitet und ist jetzt noch einfacher zu handhaben. Neben der Temperatur, die der Nutzer in
Schritten von 0,5 Grad Celsius festlegt, asst sich auch die Lammellenrichtung der Liftfiihrung bei
Bedarf mit der Fernbedienung éndern. Zudem kénnen die Gerate mittels optionalem Infrarot-Con-
verter und der Service-Cloud liber das Internet eingestellt werden. Das ermdglicht die Bedienung

liber das Smartphone.

Vienna Lifestyle Apartments
mob: +43 664 522 69 22 | racanel@via-group.atl www.vla-group.at | A-1060 Wien, Linke Wienzeile 36/6




SMARTHOME SYSTEM

Die Intelligent Living Steuerung in den obersten Dachgeschosswohnungen erméglicht eine neue Di-
mension modernen Wohnens. Das intelligente Konzept vernetzt und steuert die gesamte Wohnung,
erhoht den Wohnkomfort und sorgt gleichzeitig fir mehr Sicherheit und niedrige Energiekosten. Im

Ilhrem Smart-Home ist es méglich, die Beleuchtung in der Wohnung zu steuern.

Je nach Auswahl des Systemes nutzt lhr Smart-Home die Son-
Q' ; nenenergie, um lhre Rdume auf Komforttemperatur zu heizen
7 1 .

j 9\& ® o
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Die Bedienung sowie die Visualisierung des Systems kann tiber |-Pad und/oder das Smartphone erfol-
gen, zuhause oder unterwegs. Einzelne Quellen (z.B. Licht, Heizung, etc.) kénnen individuell program-

miert werden.
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l. AUFZUG
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Im Zuge der Modernisierung wird ein neuer exklusiver
Aufzug eingebaut. Die Aufzugsanlage wird jeweils
vom Erdgeschof3 bis in das Dachgeschof3 gefiihrt, ist
mit einem Spiegel und einem Notrufsystem ausgestat-
tet.

Um das HéchstmalB Ihrer Sicherheit gewahrleisten zu
kdénnen, wurden ausschlieBlich qualitativ hochwertige
Materialien verwendet.

ANDERE DEKORE.

WAND: K11 Grau Techro

K17 pece
iy Natre

Die Bilder und die Mébeleinrichtung sind lediglich als Projektprédsentation zu beriicksichtigen und sind somit nicht Gegenstand
des Verkaufs. Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund von behérdlichen
Auflagen, Kundenwiinschen oder sonst notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich aus-
geschriebene Qualitdtsnorm wird jedoch jederzeit gewéhrleistet.
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