


LINZ/STADT (Nahe Schillerpark): Sanierungsbediirftige Biiro-Ordinations-Kanzlei-
Praxisflache (ehem. Arztraxis in einem Hofstockl)

Diese vielseitig nutzbare Biro-Ordinations-Kanzlei-Praxisflache mit einer Grof3e im EG
132,40 m? + KG ca. 107,64 m? befindet sich in zentraler Lage ndhe Schillerpark im Zent-
rum von Linz in einem Hofstockl und wurde als Arztpraxis verwendet (nicht barrierefrei).
Die ErschlieBung erfolgt Gber das Haupthaus.

Eckdaten im Uberblick:

-Nutzflache im EG mit ca.132,40 m?2 -5 Zimmer, WC
-Nutzflache im KG mit ca. 107,64 m? - Zwei groRe Raumlichkeiten + Nebenraume, 2xWC,
Waschraum

Die zuklinftige Eigentlimerseite hat aufgrund der erforderlichen Sanierungs- und Moder-
nisierungsmalinahmen die Mdéglichkeit die eigene Note hinsichtlich Ausstattung einzu-
bringen.

Die zentrale Lage in Linz mit sehr guter -auch 6ffentlicher- Erreichbarkeit ist auf jeden
Fall hervorzuheben.

Der Angebotspreis iHv € 139.000,- stellt den Mindestangebotspreis dar - Daher kann der
tatsachliche Kaufpreis bei Vorliegen von mehreren Kaufanboten tiber dem Angebotspreis
liegen.

Ungeachtet dessen beabsichtigt der Verkaufer allerdings auch Angebote zum Mindest-
preis anzunehmen.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen
uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Vorschreibungsposition Betrag USt-%
26 Instandhaltung 233,83 0.00
27 Betriebskosten 319,75 10,00
Metto 953,58
+10,00% UStvon 319,75 31,98
Entgelt monatlich 585,56

Instandhaltung

Die Aufwendungen fur die notwendigen Reparaturarbeiten werden grundsatzlich aus der In-
standhaltungsriicklage abgedeckt. Die monatliche Dotierung der Instandhaltungsriicklage wird
ab 01.01.2026 auf den gesetzlich vorgeschriebenen Mindestbetrag von EUR 1,13 / m2 ange-
hoben. Ihre neue monatliche Vorschreibung ab 01.01.2026 liegt bei.

Riicklagenstand per 01.12.2025 €18 521,07
Zufiithrung Riicklage 2026 € 14 808,47

Im Jahr 2026 bzw. in den kommenden Jahren sind keine InstandhaltungsmaBnahmen geplant.

Uber die Finanzierung und Ausfiihrung von InstandhaltungsmaBnahmen, die iiber die ordentli-
che Verwaltung hinausgehen, entscheidet die Eigentimergemeinschaft gesondert.

- Energieausweis

- Lage— und Infrastrukturbeschreibung



Der angefihrte Kaufpreis versteht sich als Mindestkaufpreis zzgl.
Ca. 10% KAUFNEBENKOSTEN:
( 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Grundbucheintragung,

Honorar 3% + 20% Mwst., Vertragserrichtungskosten)

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Besichtigungen und Informatio-
nen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermitt-
lungstatigkeit ist die Provision von 3%+20%USt. zur Zahlung fallig.

Gem. § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass das Unterneh-
men Christian Jukl Immobilientreuhand als Doppelmakler tatig ist.

Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck-
bzw. Redaktionsfehler oder Irrtiimer vorbehalten. Fliir Angaben, Aus-
kiinfte und Flachen die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfu-
gung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung Gbernehmen.
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IMMOBILIENTREUHAND,
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JUKL IMMOBILIENTREUHAND
CHRISTIAN JUKL | Dipl. IM | Immobilientreuhander

Univ. Zert. Immobilienbewertung

JOHANN-KONRAD-VOGEL-STRASSE 8 | A-4020 LINZ
office@jukl.at I www.jukl.at | +43 732917272



