
EXPOSÉ 

LINZ / STADT 

Sanierungsbedürftige Büro-
Ordinations-Kanzlei-
Praxisfläche 
(ehem. Arztraxis in einem Hofstöckl) 



 
LINZ/STADT (Nähe Schillerpark): Sanierungsbedürftige Büro-Ordinations-Kanzlei-
Praxisfläche (ehem. Arztraxis in einem Hofstöckl) 
 

Diese vielseitig nutzbare Büro-Ordinations-Kanzlei-Praxisfläche mit einer Größe im EG 
132,40 m² + KG ca. 107,64 m² befindet sich in zentraler Lage nähe Schillerpark im Zent-
rum von Linz in einem Hofstöckl und wurde als Arztpraxis verwendet (nicht barrierefrei). 
Die Erschließung erfolgt über das Haupthaus. 
 
Eckdaten im Überblick: 
 
-Nutzfläche im EG mit ca.132,40 m²  - 5 Zimmer, WC 
-Nutzfläche im KG mit ca. 107,64 m² - Zwei große Räumlichkeiten + Nebenräume, 2xWC, 
Waschraum 
 
Die zukünftige Eigentümerseite hat aufgrund der erforderlichen Sanierungs- und Moder-
nisierungsmaßnahmen die Möglichkeit die eigene Note hinsichtlich Ausstattung einzu-
bringen. 
 
Die zentrale Lage in Linz mit sehr guter -auch öffentlicher-  Erreichbarkeit ist auf jeden 
Fall hervorzuheben. 
 
Der Angebotspreis iHv € 139.000,- stellt den Mindestangebotspreis dar - Daher kann der 
tatsächliche Kaufpreis bei Vorliegen von mehreren Kaufanboten über dem Angebotspreis 
liegen. 
Ungeachtet dessen beabsichtigt der Verkäufer allerdings auch Angebote zum Mindest-
preis anzunehmen.  
 
 
Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen 
uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 
 
 



LAGE - LINZ / ZENTRUM 

RAINERSTRASSE 21, 4020 LINZ 



IMPRESSIONEN INNENANSICHT 
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IMPRESSIONEN INNENANSICHT 



GRUNDRISSSKIZZE 



AUSZUG NUTZWERTGUTACHTEN 



BETRIEBSKOSTENVORSCHREIBUNG 

BEILAGE 

- Energieausweis 

- Lage– und Infrastrukturbeschreibung 

RÜCKLAGENSTAND DER WEG 



Der angeführte Kaufpreis versteht sich als Mindestkaufpreis  zzgl. 

Ca. 10% KAUFNEBENKOSTEN: 

( 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Grundbucheintragung, 

Honorar 3% + 20% Mwst., Vertragserrichtungskosten) 

KAUFPREIS: 

€ 139.000,- 

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Besichtigungen und Informatio-

nen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermitt-

lungstätigkeit ist die  Provision von 3%+20%USt. zur Zahlung fällig. 

 

Gem. § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass das Unterneh-

men Christian Jukl Immobilientreuhand als Doppelmakler tätig ist.  

 

Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- 

bzw. Redaktionsfehler oder Irrtümer vorbehalten. Für Angaben, Aus-

künfte und Flächen die uns von Eigentümerseite bzw. Dritten zur Verfü-

gung gestellt wurden, können wir keine Haftung übernehmen. 



JUKL IMMOBILIENTREUHAND 

CHRISTIAN JUKL  I  Dipl. IM  I  Immobilientreuhänder 

Univ. Zert. Immobilienbewertung 
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