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DER ALFONSHOF —
HISTORIE TRIFFT AUF MODERNES WOHNEN

Der traditionsreiche Alfonshof in der Lerchenfelder Stralle 48 wurde im Jahr
1898 von Architekt Oskar Merz errichtet und z&hlt zu den repréasentativen Wohn-
héausern der Wiener Griinderzeit. Sein Name verweist auf eine Epoche, in der

die Josefstadt ein Zentrum flir elegante Wohnkultur und urbanes Leben wurde.

Die Lerchenfelder StralRe selbst-bereitsim Mittelalter eine wichtige Handelsroute
- entwickelte sich im 19. Jahrhundert zu einer lebendigen Stadtausfallstral’e und
pragtmitihren Zinshausernim Stildes Historismus undder Wiener Secessiondas
heutige Stadtbild. In diesem architektonisch reichen Umfeld nimmt der Alfons-
hof eine besondere Stellung ein: mit klarer Gliederung, detailreicher Fassaden-

gestaltung und der typischen Wiener Mischung aus Funktionalitat und Eleganz.

Durch die behutsame Sanierung und den hochwertigen Dachgeschol3ausbau
wird die historische Substanz nun mit zeitgemalRem Komfort erganzt. So ent-
steht eine einmalige Verbindung von Geschichte und Moderne — ein Stick
Wiener Baukultur, das auch heute noch urbanes Wohnen auf héchstem Ni-

veau bietet.
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AW ARCHITEKTEN —
MODERNE ARCHITEKTUR MIT RESPEKT
VOR DER GESCHICHTE

Der DachgescholRausbau des Alfonshofs wurde von den renommierten AW
Architekten realisiert. Das Wiener Architekturburo ist bekannt fur seine pra-
zise Handschrift, die sich durch klare Formen, funktionale Grundrisse und

ein besonderes Gespir fiir die Verbindung von Alt und Neu auszeichnet.

Mit viel Feingefuhl gelang es, die historische Substanz des im Jahr 1898
erbauten Hauses zu bewahren und gleichzeitig lichtdurchflutete, moder-
ne Wohnraume zu schaffen. GroRe Fensteréffnungen, offene Grundriss-
I6sungen und hochwertige Materialien machen die neuen Dachgeschol3-

wohnungen zu einem zeitgemalRen Refugium Gber den Déachern Wiens.

AW Architekten legen groRen Wert darauf, dass ihre Projekte architekto-
nisch wie stadtebaulich harmonisch eingebettet sind. So fligt sich auch die-
ser Ausbau respektvoll in die bestehende Griinderzeitarchitektur der Ler-

chenfelder Stralle ein und erweitert sie um eine zeitlose, elegante Ebene.

Das Ergebnis ist ein gelungenes Beispiel fur die Symbiose aus Wiener Baukul-
tur und moderner Architektur — ein Projekt, das den historischen Charme des
Alfonshofs wahrt und gleichzeitig den Ansprichen urbanen Wohnens im 21.

Jahrhundert gerecht wird.
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KLIMAFITTE LERCHENFELDER STRASSE
PLANEN IM DIALOG

DER BERICHT
ZUM 1. JAHR
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?II e (CNEUBAUTY g Josefstadt

WUNSCHE AN DIE KLIMAFITTE LERCHENFELDER STRASSE

mehr Sitzgelegenheiten ——
mehr Platze und Treffpunkte I
mehr Parks und Freiraume [ N
konsumfreie Freiraume NN
mehr Freiraume Fiir Kinder I
Kunst im offentlichen Raum TN -
mehr Hundezonen I

Die taglichen
Begegnungen

dffentliche Toileteen [ auf der Strake

tracaora Beleuchlung . sind sehr nett. Ordnung _ "
mehr Freiraume fiir Sport [l ‘ Ruhe [
Nachbarschaftsaktivitaten - Sicherheit i

N o=

NEU- UND UMGESTALTUNG
... DER LERCHENFELDER STRASSE

Im Rahmen des Beteiligungsprojekts ,Klimafitte Lerchenfelder Stralle” der Ge-
bietsbetreuung Wien wurden 2022 Bewohner, Nutzer und Geschaftsleute kon-
krekt befragt, was es ihrer Ansicht nach flir eine an die gednderten klimatischen
Bedingungen angepasste Stral3e braucht. Die Ergebnisses dazu wurden in
Form eines Abschlussberichts sowie einer Ausstellung Ende 2022 prasentiert.
In erster Linie wurden mehr Baume, Schatten und Begrinung erwlinscht, um
der sommerlichen Erhitzung entgegenzuwirken, aber auch MalRnahmen zur
Beruhigung des motorisierten Verkehrs sowie mehr FulRganger- und Fahrrad-
Freundlichkeit wurden haufig genannt. Ebenso wird bei der Aufenthaltsqualitat
entlang der Stral3e Verbesserungsbedarf gesehen.

Nach einer detalllierten Planungsphase 2025/26 soll schlielllich ab 2027

mit der Umsetzung der Mallhahmen begonnen werden, und die Ler-

chenfelder StraRe so in eine klimagerechte Zukunft geflihrt werden.




FASSADE
FASSADE UND STRASSEN-
SEITIGES DACHGESCHOSS

g |

W

Der Alfonshof ist ein historisches Griinderzeithaus im Herzen der Josef-
stadt, errichtet Ende des 19. Jahrhunderts. Die Fassade besticht durch
ihre reichhaltige Gliederung: feine Stuckornamente, dekorative Fenster-
verdachungen, elegante Gesimse und harmonische Proportionen spie-
geln die stadtische Architektur der Wiener Griinderzeit wider und verlei-

hen dem Haus bis heute eine unverwechselbare Prasenz im StraflRenbild.

Die urspriinglich gewerblich genutzten Erdgeschol3flachen werden zu moder-
nen Wohnateliers umgestaltet. In Kombination mit der authentischen histori-
schen Substanz, lichtdurchfluteten Rdumen und der lebendigen Umgebung
der Lerchenfelderstrale entsteht ein einzigartiges Wohnambiente, das Traditi-

on und zeitgeméale Lebensqualitdt auf besondere Weise vereint.
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Maison 3 Ein nach Norden orientierter Laubenggl‘g » A
e

b fuhrt zu einem charmanten Innenhof,
T — der mit alten, schattenspendenden Bau-
Maison 2 -
men eine griine Oase mitten in der Stadt
N schafft. -
- Von hier aus gelangen Bewoh lvoll

zu den Maisons 3 und 4, die
~ Uber eine hochwertige und durchdachte

Erschlie3ung verfiigen.

Maison 1

Der Alfonshof prasentiert sich als harmonisch gegliedertes Ensem-

ble aus vier eigenstdandigen Maisons. Jedes Haus verflugt Uber

ein groRziigiges KellergeschoR, ein reprasentatives ErdgeschoR, Das Zusammenspiel aus architektoni-

vier ObergeschoRe sowie zwei elegant ausgebaute Dachgescho- scher Klarheit, urbaner Lage und g_gjiner

Re, die durch interne ErschlieRungen miteinander verbunden sind. Rickzugsmoglichkeit macht den Alfons-

hof zu einem einzigartigen Woh‘EE“mj

Die  HaupterschlieRung erfolgt ber die Lerchenfelder- 1 B Bl oy

straBe. Nach dem einladenden Foyer werden die Mai-
sons 1 und 2 dber ein zentrales Treppenhaus mit moder-

ner Aufzugsanlage komfortabel und barrierefrei erschlossen.
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EG Vorraum 8.34 m? Aussenflachen:
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sstrahlt.

ié.d_es Ensembles befindet

 lichtdurchfluteter Raum,

Die fein strukturierten Glasfronten des

eingefasst in aufwendig restaurierte historisc

rium einen unverwechselbaren Charakt
Atmosphére und schlagen eine harmonische Briicke zwischen der ar

nischen Pracht der Griinderzeit und der umgebenden Natur.
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BeL ETAGE
WonsNBEREICH TOP 18A

Die Visualisierungen zeigen einen durch-
dachten Méblierungsvorschlag fur die Be-
reiche Kochen, Essen und Wohnen. Der
offene, flieRende Raumschaffteine harmo-
nische Verbindung der einzelnen Bereiche
und lasst gleichzeitig individuelle Méblie-

rungs- und Zonierungsmoglichkeiten zu.

Groliziigige Dachflachenfenster und
raumhohe Schiebetlrverglasungen tau-
chen die Radume in ein vielfaltiges Spiel
aus Tageslicht und schaffen stets un-
terschiedliche, stimmungsvolle Licht-
akzente. Alle Glasflachen sind mit au-
Renliegenden Beschattungssystemen
versehen, die angenehm kihlen und

vor sommerlicher Uberhitzung schiitzen.

Dariiber hinaus ist die gesamte Immobi-
lie klimatisiert und mit modernster, ener-
gieeffizienter Warmepumpentechnologie
ausgestattet — fur héchsten Komfort bei

minimalem Energieaufwand.
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BeL ETAGE
WonsNBEREICH TOP 18A




BEL ETAGE
EINGANGSBEREICH TOP 18A

Gezeigt wird der reprasentative, nobel gestaltete Eingangsbereich, der sowohl ein einladendes
Ambiente schafft als auch durch eine durchdachte Planung der Garderobenmdébel zum echten
Stauraumwunder wird.

Vom Entree aus sind séamtliche Schlafraume, Abstellrdume, die WC-Anlage sowie der Technik-

raum bequem erreichbar. Uber die groRziigige Treppenanlage gelangt man zudem auf die Woh-

nebene im 2. Dachgeschoss, die durch Offenheit und lichtdurchflutete RGume besticht.




BeL ETAGE
TERRASSE ToOP 18A
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Den Wohnbereichen direkt zugeordnet
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befinden sich groRzlgige Terrassenfla-

T

chen, die den Raum ansprechend im Au-
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T

Renbereich erweitern und so zu einem
besonders grof3ziigigen, luftigen Wohn-
geflhl beitragen.

Die Freibereiche erméglichen Kochen,
Essen & Wohnen unter freiem Himmel,
und bieten durch ihre kurzwegige Anbin-
dung an die Wohnebene im 2. Dachge-
schold Funktionalitdt auf héchstem Ni-

veau.
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BEL ETAGE
BADEZIMMER ToOP 18A

Die Badezimmer tiberzeugen durch Grol3-
zlgigkeit und hochwertige Ausstattungs-
details. Edle Keramikflachen verleihen
jedem Raum zeitlose Eleganz. Die barrie-
refreien Duschen sind mit detailverliebten
Glaselementen gestaltet und mit hoch-

wertigen Designarmaturen ausgestattet.

Das gezeigte Badezimmer ist zusatzlich
mit grof3ziigigen Badmodbeln und einer
komfortablen Badewanne eingerichtet —
ein Ort, der Stil, Funktionalitat und Wohl-

befinden perfekt vereint.

Bei ausgewahlten Maisonette-Wohnun-
gen verfligen die Badezimmer Gber einen
direkten Ausgang auf eine Terrasse, die
zugleich auch die angrenzenden Schlaf-
rdume erschliet. So entsteht eine har-
monische Verbindung von Innen- und
AuRenbereich, die Licht, Frische und ein
besonders grof3zigiges Wohngeflhl ver-

mittelt.
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Zimmer 3 2007 m* Terrasse 2, DG2 13.60 m?
Zimmer 4 13.37 m? Dachterrasse 105.82 m*
136.99 m* 160.53 m?
Einlagerungsraum {EG}: 4.45 m?
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GRUNDRISS DACHTERRASSE 1:100

DG1  Voraum 1 488 m*  DG2 Wohnzimmer 27.89 m=
Vorraum 2 742 me Wohnkiiche 3567 m*
AR 1 470 m? Biiro 962 m*
Technik/ AR 2 611 m? Vorraum 244 me
Bad/WC 1 9.89 m: we 305 m:
Bad/WC 2 8.90 m* 7877 m*
Bad/WG 3 582 m?
Gang 712 m*  Summe WNF DG14DG 2 215.75 m*
Zimmer 1 18.88 m=
Schrankraum 13.03 m* Termrassen:
Zimmer 2 16.80 m? Terrasse 1,062 41.11 m* ~
Zimmer 3 2007 m: Terrasse2,DG2 1360 m* W
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Von hier eréffnet sich ein atemberaubender Panoramablick tber die Stadt Wien — ein Anblick, der

Staunen und Entspannung gleichermalen weckt. Die Skylounge wird so zum privaten Rickzugs-
ort auf héchstem Niveau, einem Ort, an dem Luxus, Licht und Weite verschmelzen und die ganze

Familie unvergessliche Momente geniel3en kann.

BEL ETAGE
TERRASSENFLACHEN

Die Maisonette-Wohnungen erstrecken sich elegant von der Ebene des
1. Dachgeschol3es bis hin zur exklusiven Skylounge und schaffen so
ein aulBergewdhnliches Raum- und Lebensgefiihl. Jede Terrasse ist
sorgfaltig positioniert und ausgerichtet, um unterschiedliche Nutzungs-
szenarien zu ermoglichen: die sonnige Frihsticksterrasse im Osten,
die stimmungsvollen Abendterrassen auf der Westseite und das grof3-
zligige Skydeck fir ungestértes Sonnenbaden. Durchdachte Schatten-

spender sorgen dabei jederzeit flir angenehme Rickzugsmdglichkeiten.
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son verfugt Uber eine
Uber das zentrale Treppenhaus beq

Schlafzimmer mit en-suite Badezimmern, se

beherbergen, gelangt man Uber eine interne Tr

, Essen und Wohnen harmonisch in einem offen




0 1 2 3 4 5 N
I LT LT | S
DG1 Vorraum 1 466 m* DG2 Wohnzimmer 2613 m*
Vorraum 2 15.21 m? Wohnkiche 2703 m*
Vorraum 3 192 m* Vorraum 229 m*
AR1 132 m* WwC 1.47 m?
AR 2 445 m* 57.06 m*
BadwcC 1 10.04 m?
Bad/WcC 2 825 m* Summe WNF DG1+ DG 2 190.56 m?
Technik 513 m
Gang 6.30 m* Termrassen:
Zimmer 1 2238 m* Termrasse 1, DG2 3469 m*
Schrankraum 1331 m? Terrasse 2, DG2 10.40 m?
Zimmer 2 11.61 m* Terrasse 3, DG2 8.42 m*
Zimmer 3 11.74 m? Dachterrasse 73.23 m*
Zimmer 4 17.20 m? 126.75 m?
133.51 m*
Einlagerungsraum (EG): 4.69 m*
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MAaisoN 3 TopP 33

Grunbpriss DG1  1:100
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19 58m?
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15:34m?
Parkett
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MAaisoN 3 TopP 33

GrunbDriss DG2  1:100

0 1 2 3 4 5 N
[ LT I | S
DG1  Vomraum 1 466 m2 DG2  Wohnzimmer 26.13 m*
Vorraum 2 15.21 m? Wohnkiiche 27.03 m*
Vorraum 3 1.92 m* Vorraum 229 m*
AR1 132 m* wc 1.47 m2
AR 2 445 m2 57.06 m*
Bad/WC 1 10.04 m2
Bad/WC 2 825 m2 Summe WNF DG1+ DG 2 190.56 m?
Technik 513 m2
Gang 6.30 m* Temassen:
Zimmer 1 2238 m* Temasse 1, DG2 3469 m2
Schrankraum 1331 m? Terrasse 2, DG2 10.40 m?
Zimmer 2 11.61 m? Temrasse 3, DG2 842 m*
Zimmer 3 1174 m2 Dachterrasse 73.23 m*
Zimmer 4 17.20 m* 126.75 m*
133.51 m*
Einlagerungsraum (EG): 469 m?
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PR 1 GRUNDRISS DACHTERRASSE  1:100
SV

TOP 33
DG1  Vomaum 1 466 m* DG2  Wohnzimmer 26.13 m*
Vorraum 2 1521 m* Wohnkiiche 2703 m*
Vorraum 3 1.92 m* Vorraum 229 m*
AR1 1.32 m* wc 1.47 m*
AR 2 445 m* 57.06 m*
BadwceC 1 10.04 m*
Bad/wcC 2 825 m* Summe WNF DG1+DG 2 190.56 m*
Technik 513 m*
Gang 6.30 m? Temassen:
Zimmer 1 2238 m* Terrasse 1, DG2 3469 m*
Schrankraum 13.31 m* Terrasse 2, DG2 10.40 m* =
Zimmer 2 11.61 m* Terrasse 3, DG2 842 m* - I
Zimmer 3 11.74 m* Dachterrasse 73.23 m* i E
Zimmer 4 17.20 m* 126.75 m* g byl
133.51 m* ye - -
Einlagerungsraum (EG): 4.69 m?
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BEL ETAGE
SKYLOUNGE

Die Skylounge am Abend verkérpert ur-
banen Luxus in einem der schénsten
Wohnbezirke Wiens. Exklusivitat und Stil
vereinen sich auf dem Skydeck der Mai-
sonetten im Alfonshof, Lerchenfelderstra-
Re 48, Wien — Josefstadt. Hier geniel3en
Sie ein H6chstmal} an Wohnkomfort, Pa-
noramablick und Atmosphére, das jede
Stunde des Tages in ein besonderes Er-

lebnis verwandelt.




0 1 2 4 5 N
I 1 I | J | S
TOP 34
DG1 Vomaum 1 355 m* DG2 Wohnzimmer 37.50 m*
Vorraum 2 14.15 m* Wohnkiiche 36.75 m*
AR 4.81 m* Vorraum 201 m*
Bad/WC 1 10.41 m* wc 480 m*
Bad/WC 2 438 m* 80.81 m*
Bad/WC 3 357 m*
Bad/WC 4 339 m* Summe WNF DG1+ DG 2 205.42 m*
Technik 265 m*
Zimmer 1 19.58 m* Terrassen:
Schrankraum 15.34 m* Terrasse 1, DG2 948 m*
Zimmer 2 16.81 m* Terrasse 2, DG2 7.53 m*
Zimmer 3 14.19 m* Terrasse 3, DG2 11.60 m*
Zimmer 4 1177 m* Terrasse 4, DG2 2192 m*
124.61 m? Dachterrasse B4.40 m*
134.94 m*
Einlagerungsraum (EG): 452 m*
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Grunbriss DG1  1:100

Schrankraum
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@N Grunbriss DG2  1:100
S

DG1 Vomaum 1 355 m* DG2 Wohnzimmer 37.50 m*
Vorraum 2 14.15 m* Wohnkiiche 36.75 m*
AR 4.81 m* Vorraum 201 m* ;
Bad/WC 1 10.41 m* wc 480 m* 5
Bad/WC 2 438 m* 80.81 m*
Bad/WC 3 357 m*
Bad/WC 4 339 m* Summe WNF DG1+ DG 2 205.42 m?
Technik 265 m*
Zimmer 1 19.58 m* Terrassen:
Schrankraum 15.34 m* Terrasse 1, DG2 948 m*
Zimmer 2 16.81 m* Terrasse 2, DG2 7.53 m*
Zimmer 3 14.19 m* Terrasse 3, DG2 11.60 m*
Zimmer 4 1177 m* Terrasse 4, DG2 2192 m* o
124.61 m? Dachterrasse 84.40 m? g
134.94 m* E
Einlagerungsraum (EG): 4.52 m?
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0 1 2 4 5 N
I 1 I | J | S
TOP 34
DG1 Vomaum 1 355 m* DG2 Wohnzimmer 37.50 m*
Vorraum 2 14.15 m* Wohnkiiche 36.75 m*
AR 4.81 m* Vorraum 201 m*
Bad/WC 1 10.41 m* wc 480 m*
Bad/WC 2 438 m* 80.81 m*
Bad/WC 3 357 m*
Bad/WC 4 339 m* Summe WNF DG1+ DG 2 205.42 m*
Technik 265 m*
Zimmer 1 19.58 m* Terrassen:
Schrankraum 15.34 m* Terrasse 1, DG2 948 m*
Zimmer 2 16.81 m* Terrasse 2, DG2 7.53 m*
Zimmer 3 14.19 m* Terrasse 3, DG2 11.60 m*
Zimmer 4 1177 m* Terrasse 4, DG2 2192 m*
124.61 m? Dachterrasse B4.40 m*
134.94 m*
Einlagerungsraum (EG): 452 m*
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MAi1soON 2 ToOP 34

GRUNDRISS DACHTERRASSE 1:100
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ALFHONSHOF
VR-Tour

Scannen Sie den Code mit ihrem
Mobiltelefon und erleben sie ein

kurzes Video ihrer neuen Immobilie!
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r ngsrechte der Planunterlagen liegen bei AW Architekten ZT GmbH




