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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

= Y

T
Q kbgeschlossen zwischen: --------ccoocmmmmmo e
)

1. Firma Obermeier Leasing Gesellschaft m.b.H., 1210 Wien,
Brinner Strafe 81, ---------------mmmmm e -
eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien
unter FN 96114 W, -------------------—--——----——m——- -
2.) Firma MS-Mulden Service & Transport Gesellschaft
m.b.H., 1210 Wien, Brunner Strafke 81, ------=---c-cc-u---
eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien
unter FN 117449 W, ----------cccmmmmmm e mmr e m e m = =

WLB EOLEL T =rmrrrr e b i i s i e R A R T S, i

Die Firma Obermeier Leasing Gesellschaft m.b.H. ist Eigen-
timerin .von 980/2226 Anteilen und die Firma MS-Mulden
Service & Transport Gesellschaft m.b.H. ist Eigentimerin von
1246/2226 Anteilen jeweils der Liegenschaft ----------------
----- GRUNDBUCH 01006 Landstrafe, Einlagezahl 3233, ------

mit dem Grundstick Nummer 1128/9 Baufl. (Gebadude), Baufl.
(befestigt, Baufl. (begrint) Hohlwegg. 38. -----------------
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II.

In dem auf der vorangefiihrten Liegenschaft errichteten Haus
AR oo s o s e e e e St e e e e s
———————————————— 1030 Wien, Hohlweggasse 38, ---------------
befinden sich laut Gutachten des staatlich befugten und be-
eideten Ziviltechnikers Architekt Mag. Winfried SCHMIDL vom
TeT. 1897 insgesamtlss (finfundfinfzig) selbstandige R&aum-
lichkeiten. —=-rrerommemmmoss mees s e s e T T



Die Liegenschaftseigentiimer haben um Festsetzung der Nutz-
werte fir die vorangefiihrten Bestandgegenstédnde angesucht. -

Die Liegenschaftseigentiimer haben den staatlich befugten und
beeideten Ziviltechniker Architekt Mag. Winfried SCHMIDL mit
der Erstellung eines Gutachtens zur Berechnung der Nutz-
werte fiir die vorangefiihrten Bestandgegenstinde beauftragt
und hat derselbe mit Nutzwertgutachten wvom 7.7.1997 die
Nutzwerte gemaff § 3 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes
1975 fir die einzelnen selbst&ndigen Objekte festgesetzt. --

IIT.

Die Miteigentlmer der gegenstindlichen im Punkt I. dieses
Vertrages ndher bezeichneten Liegenschaft sind liberein-
gekommen, an den selbstdndigen Bestandgegenstanden mit den
jeweils damit verbundenen Flichen Wohnungseigentum zu be-
grinden und geben ihre Zustimmung zur Richtigstellung der
vereinbarten und intabulierten Miteigentumsanteile, ange-
fihrt in der Tabelle Spalte D, im Sinne des § 2 WEG 1975,
ohne jeden weiteren wechselseitigen Wertausgleich., -------__
--- Die in der Tabelle Spalte E fiir die jeweiligen Wohnungen
ersichtlichen Mindestanteile werden mit Nutzwertgutachten
vom 7.7.1997 rechtskrdftig festgestellt. -------eo-oooo____

Zum Zwecke der Angleichung der in Spalte D angefiihrten bis-
herigen Miteigentumsanteile an die in Spalte E angefiihrten,
zur Begrindung von Wohnungseigentum erforderlichen Miteigen-
tumsanteile, stimmen hiemit s&mtliche Miteigentiimer einer
Berichtigung ihrer Miteigentumsanteile im Sinne der Nutz-
wertermittlung zu. ---------o o _____

--- Die derzeitigen biicherlichen Eigentimer behalten sich
das Recht vor, hinsichtlich der ihnen verbleibenden Liegen-
schaftsbestandteile Wohnungszusammenlegungen auch unter
Miteinbeziehung von Gangflichen und Gang-WC’s etc. durchzu-
fihren, ebenso hinsichtlich nicht einzelnen Wohnungen zuge-
ordneten Kellerrdumlichkeiten und der Waschkiche. ---------_

Weiters behalten sie sich das Recht zur ausschliefflichen
Nutzung des Hofes vor. -----------o_________________________



Die anderen Wohnungseigentiimer stimmen allen hiezu erforder-
lichen und auf Kosten der derzeitigen biicherlichen Eigen-
timer vorzunehmenden Zu-, Um-, Auf- und Einbauten zu, ------
soferne hiedurch nicht in den Bestand des Wohnungseigentums
der anderen Wohnungseigentiimer eingegriffen wird. ---------_
--- Ebenso bleiben die Dachgeschofflidchen ausschlieflich im
Eigentum und in der Nutzung der derzeitigen biicherlichen
Eigentiimer und sind diese berechtigt, durch Ausbau des Dach-
geschofies Eigentumswohnungen zu schaffen. ---------—-—--_____

Hinsichtlich dieser neu geschaffenen Dachgeschoffwohnungen
stehen den Ubrigen Wohnungseigentiimern keinerlei Anspriche
AU, m T T T T e e e e e e e e e e e

Die Kosten der Errichtung der Dachgeschofwohnungen tragen
die derzeitigen blicherlichen Eigentiimer je zur Hilfte; ----
samtliche Kosten der Sanierung allgemeiner Teile (Dachein-
deckung, Verblechungen, Dachrinnen, Gesimse, Kamine etc.)
trdgt jeder Miteigentimer entsprechend seinen Anteilen. ----

Die Wohnungseigentiimer erteilen ihre ausdriickliche Zu-
stimmung zum Einbau eines Personenliftes und verpflichten
sich, diesbeziigliche Ansuchen um Baubewilligung und erfor-
derliche Erkldrungen zu unterfertigen. An den Kosten der
Errichtung, des Betriebes und der Erhaltung dieses Per-
sonenliftes nehmen jedoch nur jene Miteigentlmer teil,
welche erklaren, den Lift mitbeniitzen zu wollen. ------~----

Das vorhandene Flachdach (hofseitig ca. 300 m2) samt Wasch-
kiiche und gegeniiberliegendem WC steht zur Nutzung den je-
weiligen Erwerbern der Eigentumswohnungen des DachgeschoRes
zu, wobei die flachenmiBige Zuordnung allenfalls im Wege
einer Nachparifizierung vorzunehmen ist. ---------———oo____

IV.
Nach Richtigstellung ihrer Miteigentumsanteile im Sinne des
§ 2 WEG 1975 schliefen die in der Tabelle C genannten Mit- -

eigentimer nachstehende ------------om_

---- VEREINBARUNG ZUR BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM ----




vom 1. Juli 1975, BGRI. Nr. 417 nach Maigabe der in der
Tabelle angefiihrten Aufstellung ein, sodaf hiedurch ein mit
dem Miteigentumsanteil, beziehungsweige Mindestantei] un-
trennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht, das
Wohnungseigentum, begriindet wird, dessen Gegenstand die
ausschliefRl iche Verfligung tber die in Spalte a genannten
Wohnungen durch die jeweiligen Wohnungseigenttimer darstellt.

Die Wohnungseigentiimer kommen jedoch Uberein, fir erhebliche
Schaden des Hauses, die sich im Inneren der Wohnung aus-
wirken, gemeinsam nach den Bestimmungen des Wohnungseigen-
tumsgesetzes aufzukommen, solche Schaden sind unverziiglich
der bestellten Hausverwaltung anzuzeigen. ------____________
---- Die Vornahme von baulichen Verdnderungen im Inneren der
Wohnungen ist, abgesehen von einer allenfalls erforderlichen
Zustimmung oder Genehmigung seitens der Zustandigen Behdr-
den, von keiner weiteren Zustimmung abhangig, jedoch der
Hausverwaltung vor Beginn anzuzeigen. --_-______________

Die Wohnungseigentiimer vereinbaren hiemit ausdriicklich, daf
in allen Fragen betreffend die Erhaltung, Instandsetzung,
oder Verbesserung der Liegenschaft, abweichend von den Be-
stimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 1895 —vmmmmna ..

die Mehrheit der Liegenschaftseigentumer nach Anteilen -----
rechtsverbindlich.entscheiden kann. ~---o L _____________.

Fassadenflichen fiir Reklamezwecke und der Montage von Haus-
gemeinschaftsanlagen (z.B. SAT—Empfangsanlagen) bei den der-
zeitigen biicherlichen Eigentlimern je zur Hilfte und erhalten



dieselben die von allenfalls hieraus Berechtigten zu lei-
stenden Miet- oder Abschlagszahlungen. -------------=---—--_

VI.

Die Vertragsteile vereinbaren im Sinne des § 19, Absatz 1,
Ziffer 1 und 2 des WEG 1975 im Bestreben weitgehender Ver-
einheitlichung der Verrechnung als Verteilungsschlissel den
Anteil an der Nutzfldche als Grundlage fur samtliche Auf-
wendungen der Liegenschaft heranzuziehen. ------------------

Zur Loésung von Zweifelsfragen sind die Bestimmungen des Woh-
nungseigentumsgesetzes und der gegetzlichen Vorschriften
tiber die Gemeinschaft des Eigentums in der jeweils gliltigen
Fanmune hEranEnTlBRERL, = —rorims sosmomums oo e e s

VII.

Die Liegenschaftseigentiimer verpflichten sich, die sich aus
diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen und Verbindlich-
keiten im Falle einer Verduflerung von Miteigentumsanteilen,
mit welchen das Wohnungseigentum verbunden ist, auf ihre
Rechtenachfolger zu bertragen. ——-———=mroocsosssmsmsmizie sise

VIII.

Die Vertragsparteien beauftragen mit der Verwaltung der Lie-
= Lo o i B i it
---------- Firma Industrie & Immobilienverwaltung ----------
------------------- Alois Obermeier, -----==-=----ce-oc-uooon
-------------- 1210 Wien, Briinner Strafe 8l. ---------------
Die Wohnungseigentimer verpflichten sich, der Hausverwaltung
tiber deren Verlangen jederzeit eine entsprechende Verwal-
tungsvollmacht auszustellen. -------------=------—------------
Die Kosten der Verwaltung werden von den Wohnungseigentiimern
entsprechend der Honorarordnung der Bundesinnung der Immo-
bilien- und Verm&genstreuhander getragen. ----s-—=me-rasmes-
Die Hausverwaltung ist auch berechtigt, im Namen der Woh-
nungseigenttimer die Riicklage gemdff § 16 WEG festzusetzen und
ginZibaben, --——rrsoRoEnmEas S S S S e i
Hinsichtlich etwaiger Gewdhrleistungsanspriiche gegeniber
Professionisten, welche Erhaltungs- oder Instandsetzungsar-



I

beiten an Gewerken des Hauses durchgefiihrt haben, wird ein-
vernehmlich festgestellt, dafR diese Anspriiche seitens des
Bauherrn zur Génze an die jeweiligen Wohnungseigentumser-
werber, beziehungsweise deren Rechtsnachfolger abgetreten
werden und diese Abtretung von den jeweiligen Wohnungseigen-
tlimern ausdriicklich angenommen wird. ---------—____________

-- Die Vertragsparteien ermachtigen die Hausverwaltung, eine
Versicherung des Gesamtobjektes fiir Haftpflicht-, Feuer-,
Leitungswasser-, Glasbruch- und Sturmschdden, sowie fur
Schaden an der Gegensprechanlage, abzuschliefen, und ver-
pflichten sich, die Kosten fiir diese Versicherungen anteilig
Zu tragen, sowie in eventuell bereits bestehende Versiche-
rungsvertrdge einzutreten. Diese Versicherungen sind bereits
in den derzeitigen Betriebskosten enthalten. ------________

Desweiteren haben alle Wohnungseigentiimer fir ihre Wohnungen
jeweils eine Haushaltsversicherung abzuschliefen, ------____
Festgestellt wird, daR bei allfdlligen Leistungen der Ver-
sicherung diese Leistungen zur Wiederherstellung von einge-
tretenen Schiden zu verwenden sind. ------ oo ___________

Die Hausverwaltung ist ermachtigt, die Hausbesorgerarbeiten
durch eine dazu befugte Reinigungsfirma ihrer Wahl vornehmen
zu lassen, wobei die Entlohnung nach den Bestimmungen des --
Hausbesorgergesetzes zu erfolgen hat -----wcoocaoo .

IX.

Samtliche Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdriickliche
Einwilligung, daR aufgrund dieser Urkunde ohne ihr weiteres
Wissen und Einvernehmen ob der Liegenschaft -----c-oo__.___
—————— GRUNDBUCH 01006 LandstragRe, Einlagezahl 3233, ----..
mit dem Grundstiick Nummer 1128/9 Baufl. (Geb&ude), Baufl.
(befestigt), Baufl. (begrint) Hohlwegg. 38, nachstehende
Eintragungen bewilligt werden kénnen und mégen: ------_____
I. In der Aufschrift: -------oo________________________
die Ersichtlichmachung: WOHNUNGSEIGENTUM. ---- oo __

II. ImEigentumsblatt: --------wocooooo_________________
1) die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes

fir die in der Spalte C genannten Miteigentimer zu -

den in Spalte E genannten ROLBI LA v s s




2) ob den in Spalte E genannten Anteilen: --------——___
die Einverleibung des Wohnungseigentums an den in --
der Tabelle Spalten A und B genannten Bestandgegen-
standen. -----------o o ___

Die Vertragsparteien erteilen weiters ihre ausdrickliche
Einwilligung zur Anmerkung der Vereinbarung laut Punkt VI.
dieses Vertrages gemdR® § 19 Abs. 1 WEG 1975 ob der
vertragsgegenstédndlichen Liegenschaft im Grundbuche. -----

X.

Alle Vertragsparteien ermachtigen hiemit -----------________
-------- Herrn Dr. Hans HRIWA, geboren am 22.7.1953, ------.
-------- Angestellter, 1210 Wien, Briinnerstrafe 81, --------
die allenfalls zur grundbiicherlichen Durchflihrung dieses §
Vertrages und etwaiger Berichtigung der Nutzwertanteile not-
wendigen ﬁnderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages vorzu-
nehmen, sowie auch alle kinftig aufgrund von Auf-, Zu- oder
Umbauten etc. erforderlichen Urkunden, insbesondere jedoch ?
diesbezligliche Anderungen oder Berichtigungen der bestehen-
den, beziehungsweise kinftigen Nutzwertanteile jeweils in
ihrem Namen zu errichten und zu unterfertigen. ----------___

Desweiteren verpflichten sich alle Wohnungseigentiimer {iber
Ersuchen der Hausverwaltung jederzeit fiir von der Hausver-
waltung beabsichtigte Umbauarbeiten eine entsprechende
Architektenvollmacht auszustellen. ------ccocooeoo o ____

XI.
Samtliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durch-

fihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Gebiihren und
Abgaben tragen die Vertragschliefenden je zur Halfte. ==w==w-

XII.
Der Wohnungseigentumsvertrag wird in einer Urschrift errich-

tet, welche bei der Firma Industrie & Immobilienverwaltung
Alois Obermeier, 1210 Wien, Briinner Strafe 81, verbleibt; --




den beteiligten Parteien steht es jedoch frei auf eigene

Kosten, Abschriften dieses Vertrages, auch wiederholt, g

u
Mt o e

Wien, am

Obermeier Leasing MS-Mulden service & Transport
Gesellschaft m.b.H. Gesellschaft m.b.H,

2: \INODAT\BENUTZER\ 0 B\WEOBERH\HOIHMEG - 38\BEGRUND . WET




B.R.Z. 2871/99 (B S
TEL. 0222 /203 3z, (v,
Die Echtheit der Zeichnung der Firma Obermeier Leasing -----_272°7_
Gesellschaft m.b.H., in A-1210 Wien, Briinner Strafe 81 vertreten --
durch Herrn Alois OBERMEIER, geboren am 14.02.1950 ----oo__________
(vierzehnten Februar neunzehnhundertfﬁnfzig), Kayfmann, in A-1210 -
Wien, Briinner Strafe 81 als selbstédndig vertretungsbefugter --___._._
Geschaftsfiihrer und der Firma MS - Mulden Service und Transport ---
Gesellschaft m.b.H.; 1in A-1210 Wien, Brinner StraRe 81 vertreten --
durch Herrn Alois OBERMEIER, geboren am 14.02.1950 (vierzehnten -..
Februar neunzehnhundertfﬁnfzig), Kaufmann, in A-1210 Wien, --—wwwmgue
Brinner Strafe 81 als selbstdndig vertretungsbefugter ------_______
Geschdftsfihrer wird hiermit beglaubigt, s-reccectoswe oo

litera a Notariatsordnung) bestatigt, daf Herr Alois OBERMEIER, ---
Kaufmann, als selbstandig vertretungsbefugter Geschaftsfihrer ---__
heute berechtigt ist, die unter FN 96114 w registrierte Firma -----
Obermeier Leasing Gesellschaft m.b.H., und daR Herr Bloly e e .
OBERMEIER, Kaufmann, als selbsténdig vertretungsbefugter ——————————
Geschaftsfiihrer heute berechtigt ist, die unter FN 117449 w ---—-__._
registrierte Firma MS - Mulden Service und Transport Gesellschaft -
m.b.H., jeweils mit dem Sitz in Wien allein 2u vertreten. ----_-____
wien, am 28.07.1999 -----________ - 77777 ®7 Vertreten. ---------
(achtundzwanzigsten Juli neunzehnhundertneunundneunzig) ———————————
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