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Suchen. Finden. Freuen.

Ihr EHL Angebot | Wohnimmobilie
Augasse 17, A-1090 Wien
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Augasse 1/, A-1090 Wien
AUGASSE 17 - Wohnen im Herzen von Wien-Alsergrund

Zentrale Lage trifft zukunftssichere Qualitat

Mitten im begehrten 9. Wiener Gemeindebezirk entsteht in der Augasse 17 ein modernes
Neubauprojekt, das urbanes Leben, nachhaltige Bauweise und durchdachte Grundrisse perfekt vereint.
Insgesamt entstehen 81 freifinanzierte Eigentumswohnungen mit GroBen von 39 bis 163 m* - vom
kompakten 2-Zimmer-Apartment bis hin zur groBziigigen 4-Zimmer-Familienwohnung. Fast jede Einheit
verfugt uber Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten, wodurch Innen- und AuBenraume flieBend
ineinander Ubergehen.

Das Projekt verbindet hochste Wohnqualitat mit Nachhaltigkeit: Dank Bauteilaktivierung in
Kombination mit Luft-Warmepumpe und Fernwarme wird besonders effizient geheizt und gekuhlt. Eine
Photovoltaikanlage am Dach senkt die Betriebskosten und macht das Objekt zu einer zukunftssicheren
Investition.

Projekt-Highlights

Top-Lage im 9. Bezirk - ruhige WohnstraBe mit exzellenter Anbindung
81 Eigentumswohnungen | 39-163 m* | 2-4 Zimmer

Fast alle Einheiten mit Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten

30 komfortable Stellplatze in der Tiefgarage

GroBzlgige Flachen fur Fahrrader & Lastenrader

Gemeinschaftsraum fur Bewohner

Ausstattung - Modern & Stilvoll
Die Wohnungen Uiberzeugen durch hochwertige Materialien, zeitlose Eleganz und durchdachte Details:

= Parkettboden aus Eiche

= GroBformatiges Feinsteinzeug (60x60 cm) in allen Sanitarraumen

= Moderne Bader mit bodenebenen Duschen, Glasabtrennungen und Designarmaturen in Chrom

= Balkone & Terrassen mit robusten Flachstahlgelandern und frostsicheren AuBenanschlissen

= Sicherheits-Wohnungseingangsturen, elegante weife Innentiren, Video-Sprechanlage

= AuBenbeschattung mittels Raffstores und Rollladen

= Zukunftssichere Haustechnik: Bauteilaktivierung fiir Heizen & Kihlen, Luft-Warmepumpe,
Fernwarme, Photovoltaik

= Klimagerate im zweiten Dachgeschof + Kaminanschluss

Wir leben
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Lage - Urban, zentral, bestens angebunden
Die Augasse 17 bietet eine perfekte Kombination aus urbanem Lifestyle und ruhiger Wohnqualitat.
Anbindungen:

= D-StraBenbahn direkt vor der Haustlre

= |n wenigen Minuten zu FuB: U4 & U6

= Nahe zum Franz-Josefs-Bahnhof mit Regional- und S-Bahn-Anschluss

Naherholung & Freizeit:

= Wiener Innenstadt & Donaukanal - nur wenige Minuten entfernt
= Griinoasen wie der Tirkenschanzpark und die Weinberge von Grinzing schnell erreichbar

Damit vereint das Projekt die Vorzige einer zentralen Stadtlage mit vielfaltigen Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten.

Ihr Vorteil:

= Provisionsfrei fur Kaufer
= Zukunftssicheres Investment durch nachhaltige Bauweise und Top-Lage

Fiir einen detaillierten Uberblick und Preisinformationen empfehlen wir lhnen einen Blick auf unsere
EHL-Projekthomepage!

Baustart: 1. Halbjahr 2026
Fertigstellung: voraussichtlich 2027
Provisionsfrei fiir Kaufer!

© Visualisierungen: JamJam

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfliigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.
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https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/augasse-17-1090-wien

Energieausweis:
Glltig bis:
HWB: 27,6 kWh/m’a
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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