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Willkommen in lhrem
Seezuhause am Attersee
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- AUTOBAHNANBINDUNG - BAHN - BUS - ARZTE - APOTHEKEN - KRABBELSTUBE - GOLFPLATZ - SEE - NATUR - RESTAURANTS - CAFES - GESCHAFTE -
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|deale Anbindung
Tolle Lage

LR EE

Ihr Zuhause befindet sich in der Nahe von zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, 5 allgem. Arzten, 2 Zahnarz-
ten und 2 Apotheken. Naturlich sind etliche Gasthaus-
er und Cafe’s rund um den Attersee vorhanden. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch
die Bahn nach Vocklamarkt oder durch Busverbind-
ungen gegeben. Eine gute Alternative, um auf den
Pkw zu verzichten.




Die Lage




Nur wenige
Minuten vom

Ort Attersee

» Das Projekt befindet sich nur 3,5 km entfernt vom Ort Attersee und ladt

mit seinen vielen Sport- und Freizeitmoglichkeiten wie Golfen im bekan-
nten Golfclub am Attersee, Schwimmen im Erlebnisbad, Segeln, Boot-
fahren oder sogar Wasserski ein. Die Gemeinde Attersee ist eine sehr
aktive Gemeinde, immer bemiiht, seinen Mitmenschen zu helfen und das
Leben noch lebenswerter zu gestalten. Ob gemeinsame Spaziergange
,Walk and Talk*, oder Stammtisch flir betreuende und pflegende Ange-
horige, oder ,Wohlfuhlkrabbelstube“ - hervorragende Wahlmaoglichkeit-
en fur jedes Alter und jede Freizeitbeschaftigung.

Die Westautobahn Alist in 4 Autominuten erreichbar und somit sind Sie
optimal angeschlossen. Der Flughafen Minchen bzw. Wien ist nur 2h
entfernt und die Landeshauptstadte Salzburg und Linz sind in etwa 30
bzw. 45 min zu erreichen.
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02 + Das Projekt

» Das Projekt uberzeugt mit interessanten und grof3-
zligigen 4 Zimmern, einem groBBen Wohnbereich
mit einer besonderen Wohlfuhlatmosphare.
Die einzigartigen Sudterrassen laden zum Verweilen
ein und der Maglichkeit, den Tag gemitlichen zu
beginnen oder ausklingen zu lassen. Fur Singles,
Paare und Familien ein ideales NEUES ZUHAUSE und
ein Ruckzugsort vom Alltag.
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Komfort
Qualitat
Wohnen



Ausstattung

MASSIVBAUWEISE
LUFTWARMEPUME
MASSIVPARKETT
LOGGIA
PARPKLATZE

NAHE AM SEE
MODERN
DREIFACHVER-
GLASUNG

FUSSBODENHEIZUNG
HELLER WOHNRAUM
WERTIGE OBERFLACHEN
OKO- BAUWEISE
SONNIGE LAGE

RUHIGE UMGEBUNG
NEUBAU

GUTE ANBINDUNG




M&R

h und

stylisc
exklusiv




04 + Die Hauser

Grofie Garten
und viele
Freiflachen
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» Die beiden Doppelhduser bieten genug Platz fiir die ganze
Familie. Die Garten und AuBlenflaichen schaffen Freiraum
zur Gartenarbeit, Spielen mit den Kindern oder einfach zum
Entspannen in der Sonne.




05 + Grundrisse > >

Moderne Architektur geben den Gebauden ein elegantes

Erscheinungsbild. Der Einsatz verschiedener Materialien
lockert die Fassade auf und fugt sich mit den verschiedenen
Vor- und Riickspriingen der Geschofle ideal in die Umgebung
ein.

Durchdachte und offene Grundrisse garantieren ein

angenehmes Wohngeflihl und ermaglichen eine kreative
Moglichkeit der Einrichtung. Egal wie die Raume genutzt SCHNITT
werden, es gibt genug Stellflachen und Bewegungsraum.

Grof3zugige

und helle
Raume



ANSICHT

MUl/AR
5,53m?

11,09m?

Terrasse
8,88m?

Freifléche inkL Carport und Terasse
207,35m?

Mill/AR
5,53m?

Terrasse

8,88m?

Freifléche inkl. Carport und Terasse
140,46m?

Abstellraum
9,79m?
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MUlAR
5,53m?

Terrasse

Wohnen
26,66m?

Freiftéche inkL Carport und Terasse
182,00m*

Abstellraum
9,25m?

Mill/AR
5,53m?

Wohnen
26,66m?

Terrasse

Freifléche inkL Carport und Terasse
173,80m?

Abstellraum
9,29m2

M&R

IMMOBILIEN

15



Flachen:
EG-DG

ERDGESCHOSS
Vorraum
Mull/AR

WC

Kochen

AR

Wohnen
OBERGESCHOSS
Diele

Bad

Zimmer

Zimmer
DACHGESCHOSS
Vorraum

Zimmer

Zimmer
WOHNFLACHE*

Terrasse

Loggia

GESAMT

169,63m?

EG 53,51 m2

153,91 m?

AuBenflichen 207,00m? OG 46,38 m2

Abstellraum 9,00m?> DG 54,02m2

ERDGESCHOSS

6,84m>
5,68m>
1,83m?
11,60m?
2,55m?
25,01m?

Haus 1
Doppelhaushalfte

OBERGESCHOSS

Miill/AR
5,53m?

8,50m?
5,76m?
14,17m?

17,95m?

ot

Vorraum

Kochen
1,09m?

3,76m?
25,27m>**
24,99m?***

Wohnen
24,66m?

153,91m?

Terrasse
8,88m?

8,89m?
6,83m>

Diele
8,50m?

Zimmer
17,69m?

Loggia
5,81m?

DACHGESCHOSS

RH22,20m

Zimmer (RH ab 1,50m)
7,68m?

Zimmer (RH ab 1,50m)
1,00m?

Vorraum
3,76m?

RH 2,20m

osomz |

immer (RH bis 1,50m)|
Zimmer (RH ab 1,50m)

Planungsstand 14/09/2021, Anderungen vorbehalten
*Fliiche gem. §2 WEG “Rohbaumafe”
**Ohne Beriicksichtigung der Dachschrige
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2 EG 53,51 m2
153,91 m '
AuBenflichen 140,46m> CIE a2l Haus 2
2 oo
Abstellraum 9,00m DG 54,02m2 Doppelhaushilfte
€599.000
Flachen:
ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS
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"‘ I B8 o3y AR 2,55m?
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Rm S
— OBERGESCHOSS
R = === Diele 8,50m’
= , —— Bad 5,76m?
Frend ) ,
Vorraum Zimmer 14,17m
3,76m?
Zimmer 17,95m?
T DACHGESCHOSS
1,09m?
i Vorraum 3,76m?
i Zimmer 25,27m>*
Wahnen Zimmer i Zimmer 24,99m>**
24,66m? 17,69m? 3 :
=
I .
! WOHNFLACHE* 153,91m?
Terrasse -§ :fg E
8,88m? E.N ‘E :-‘_‘:
Do i 2 2
Loggia L Terrasse 8,89m
5,65m? g :g :é
£ s £ Loggia 6,83m>
I E— ! ITIIIIN]

Planungsstand 14/09/2021, Anderungen vorbehalten

*Fliiche gem. §2 WEG “Rohbaumafie” GESAMT 1 69,63m2

**Ohne Beriicksichtigung der Dachschriige



Flachen:
EG-DG

ERDGESCHOSS
Vorraum
Mull/AR

WC

Kochen

AR

Wohnen
OBERGESCHOSS
Diele

Bad

Zimmer

Zimmer
DACHGESCHOSS
Vorraum

Zimmer

Zimmer
WOHNFLACHE*

Terrasse

Loggia

GESAMT

169,63m’

153,91 m?

AuBenflachen
Abstellraum

6,84m>
5,68m>
1,83m?
11,60m?
2,55m?
25,01m?

8,50m’
5,76m?
14,17m?
17,95m?

3,76m?
25,27m>**
24,99m?***

153,91m?

8,89m?
6,83m?

EG 53,51 m2
182,00m? 0G 46,38 m2

9,00m? DG 54,02m2

ERDGESCHOSS

Haus 3
Doppelhaushalfte
€599.000

OBERGESCHOSS

Miill/AR
5,53m?

ot

Vorraum

Kochen
1,09m?

Wohnen
24,66m?

Terrasse
8,88m?

Diele
8,50m?

Zimmer
17,69m?

Loggia
5,81m?

Planungsstand 14/09/2021, Anderungen vorbehalten
*Fliiche gem. §2 WEG “Rohbaumafe”
**Ohne Beriicksichtigung der Dachschrige
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Zimmer (RH ab 1,50m)

RH22,20m

Zimmer (RH ab 1,50m)
1,00m?

Sm? |

immer (RH bis 1,50m)|
6,52m?

Zimmer (RH ab 1,50m)

RH 2,20m

Vorraum
3,76m?
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2 EG 53,51 m2
153,91 m '
AuBenflichen 173,80m22 CIE a2l Haus 4
Abstellraum 9,00m DG 54,02m2 Doppelhaushilfte
Flachen:
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3,76m?
Zimmer 17,95m?
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Planungsstand 14/09/2021, Anderungen vorbehalten

*Fliiche gem. §2 WEG “Rohbaumafe” GESAMT 1 69,63m2

**Ohne Beriicksichtigung der Dachschrige



06 { Zusammenfassung

Das ideale
Zuhause

Alles in Allem bietet dieses Projekt ein
angenehmes Zuhause. Eine ruhige und doch
zentrale Lage. Durchdachte Grundrisse, moderne
und hochwertige Bauweise sowie die grofiziigigen
Auflenflachen bieten Platz und Komfort. Sollten Sie
nach einem neuen Wohnsitz suchen, sind Sie hier
definitiv richtig!

P 20
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Platz fur die

lie

ganze Fam
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LEISTUNGSFORTSCHRITT GEM § 10 ABS 2 BTVG
Baubeginn aufgrund rechtskréftiger Baubewilligung
Fertigstellung Rohbau und Dach

Fertigstellung Rohinstallation

Fertigstellung Fenster und Fassade
Bezugsfertigstellung oder

Vereinbarte vorzeitige Ubergabe oder Fertigstellung der
Gesamtanlage

3 Jahre nach Ubergabe/Ubernahme, oder, bei Ablése durch
Garantie, bei Ubergabe/Ubernahme

Summe

RATENPLAN B

10% d.KP

30% d.KP

20% d.KP

12% d.KP

17% d.KP

9% d.KP

2% d.KP

100% d.KP

Das vorliegende Bautragerprojekt wird unter Anwendung der so genannten ,grund-
bilcherlichen Sicherstellung in Verbindung mit der Zahlung nach Ratenplan” abge-
wickelt. Die Auszahlung der Kaufpreisraten durch den Treuhander an den Bautrager
erfolgt gemal3 dem im Bautragervertrag vereinbarten Ratenplan nach Baufortschritt.

Der Baufortschritt wird jeweils durch das Gutachten eines gerichtlich beeideten Sach-
verstandigen aus dem Baufach oder durch einen Zivilingenieur fiir Hochbau fest-
gestellt und somit von einem Sachverstandigen gepriift. Dies bedeutet, dass Zahl-
ungen erst dann an den Bautrdger weitergeleitet werden diirfen, wenn lhre Rechte im
Grundbuch gesichert sind, und wenn der Sachverstandige bestatigt hat, dass der Bau-
trager die entsprechenden Bauleistungen vereinbarungsgemal hergestellt hat. Der
Sachverstandige haftet den Kaufern fiir die Richtigkeit seines Gutachtens auch direkt.

SICHERHEIT DURCH DAS BAUTRAGERVERTRAGSGESETZ
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1 Die dargestellten Grundrisse kobnnen Sonderwiinsche enthalten, dies gilt auch fir

die textliche Beschreibung.

Beim Kaufpreis handelt es sich um einen Festpreis inkl. Ausstattung der Baubesch-
reibung und der schliisselfertigen Erstellung vom Bautrdger mit einem garantierten
Fertigstellungstermin im Kaufvertrag. Die Bezahlung erfolgt nach Makler und Bau-
tragervertragsgesetz.

Die dargstellten Bilder sind Symbolbilder und kdnnen vom fertigen Zustand

abweichen.

Prospekthaftung ausgeschlossen, lllustrationen sind kiinstlerische Ausdrucksmittel

und nicht verbindlich. Ma3geblich sind der Kaufvertrag, das Nutzwertgutachten,
die Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie die Baubewilligung. Druck- und
Rechtschreibfehler vorbehalten. Die Gestaltung der Projekts unterliegt den ortli-
chen behdrdlichen Bestimmungen.

Kaufnebenkosten sowie sonstige Kosten werden in seperaten Formularen bzw.

Anhdangen aufgelistet und erklart.

Planungsstand 14/09/2021, Anderungen vorbehalten

*Flache gem. §2 WEG “Rohbaumafie”
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o **Ohne Beriicksichtigung der Dachschrige

Zu unserem Anspruch und Wertesystem gehoren:
> Lassen Sie uns gemeinsam lhr #seezuhause verwirklichen, Ihr NIKI IMMOBILIEN Team. Aufrichtigkeit, Zuverlassigkeit und Kompetenz.
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M&R Immobilien Gerald Mayrhofer
Stadtplatz 22 Stockham 4a
5280 Braunau am Inn 4663 Laakirchen
+43 676 62174200 +43 664 4679182
office@immo-mr.at gerald.mayrhofer@casaterra.at

www.immo-mr.at www.casaterra.at




