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1. Allgemeine Beschreibung

Es ist die Errichtung einer Wohnanlage mit 8 Doppelhaushélften und 7 Reihenhausern, insgesamt 15
Wohneinheiten, sowie 30 Tiefgaragenabstellplatzen vorgesehen. Die Hauser samt der zugeordneten
Stellplatze sind sowohl fiir Eigennutzer als auch fur Anleger konzipiert.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt Uber Zugange in der Zipsgasse und in der Franz-Josef- StraBe, die mit
Toren versperrt sind. Beim Zugang in der Zipsgasse befinden sich die Brieffachanlagen, der Mullraum, ein
Fahrradabstellbereich sowie die Garageneinfahrt in das UntergeschoB.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist in der Zipsgasse. Uber ein zentrales Stiegenhaus und Uber eine Nebentreppe
gelangt man von der Tiefgarage ins Innere der Anlage. Im UntergeschoB sind des Weiteren technische
Nebenrdume, Fahrradstellplatze sowie Einlagerungsabteile untergebracht. Die Einlagerungsabteile haben
eine GroBe zwischen 3 m2 und 5m2,

Alle Hauser sind mit Terrassen und Eigengarten ausgestattet. Die Reihenhauser verfligen zusatzlich Uber
eine Terrasse im DachgeschoB. Im hinteren Bereich der Anlage wird auf der Gemeinschaftsflache ein
Kleinkinderspielplatz samt Naschgarten errichtet.

Die Doppelhaushélften sind Richtung Suden orientiert, die Reihenhduser Richtung Osten.

2. Konstruktion Rohbau

Séamtliche konstruktiven Bauteile werden gemaB statischen und bauphysikalischen Vorgaben sowie nach
den zum Zeitpunkt der Rechtskraft der Baubewilligung, allgemein anerkannten Regeln der Technik
ausgefuhrt.

Fundamente: Stahlbetonfundamentplatten

AuBenwande (EG, OG, DG): Die AuBenwande bestehen aus einer Holzriegelkonstruktion auf einem
Stahlbetonsockel mit Putzfassade.

Tragende Wande, Stiitzen, Unterziige (EG, OG, DG): Wande als Holzriegelkonstruktion, Stitzen u.
Unterziige aus Holz mit Gipskarton beplankt.

Doppel- oder Reihenhaustrennwand: Besteht aus einer doppelten AuBenwand mit
dazwischenliegendem Luftraum zur Schallddmmung.

Deckenkonstruktion: Decke aus Holztragern mit einer Untersicht aus Gipskarton und einem Bodenbelag
aus Estrich samt FuBbodenheizung.

Dachkonstruktion: Flachdachkonstruktion als Grindach mit Dammung bei Reihenhausern,
Ziegeldeckung mit Dachflachenfenstern bei Doppelhausern.

Das Tiefgaragendach ist als Umkehrdach ausgefuhrt, mit DAammung und intensiver Begrinung = Rasen
der Gartenflachen und einem Betonplattenbelag flr Terrassen, Plattenbeldge oder Asphalt bei den
Zufahrten oder Gehwegen.

Stiegen: Massivholztreppen Eiche (EG-DG mit Setzstufen)

MUSTER
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3. Ausbau

Samtliche Bauteile werden gemaB statischen und bauphysikalischen Vorgaben sowie den zum Zeitpunkt
der Rechtskraft der Baubewilligung, allgemein anerkannten Regeln der Technik ausgefuhrt.

Zwischenwéande: Holzriegelkonstruktion beplankt mit Gipskarton
Vorsatzschalen: Holzunterkonstruktion beplankt mit Gipskarton
Kellerabteile: Abtrennung zwischen den Kellerabteilen erfolgt ca. 2,20 m hoch mittels Holz- oder

Blechkonstruktion, Tlre mit Vorhangschloss, in die SchlieBanlage integriert

Estriche: Schwimmender Zementestrich als Heizestrich auf Warme- und Trittschallddmmung
Spenglerarbeiten: Sichtbare Spenglerarbeiten in Alublech

Fassaden: Warmedammverbundsystem, verputzt, Farbe gem. Farbkonzept

Terrassen- Terrassengelander werden als beschichtete Stahlkonstruktion mit senkrechten
Gelander: Staben ausgefluhrt, Farbe anthrazit

Fassadengestaltungs-

elemente: Doppelhduser werden im GeschoBubergang EG zu OG mit einem Fassadenband
(zweimal umlaufend) ausgestattet. Alle Hauser verfigen Uber eine
Fassadenbegriinung in einer Stahlrahmenkonstruktion. Die Fassadenbegriinung ist
vom Eigentimer zu erhalten.

Bodenbeléage:

Garagenboden: Stahlbetonplatte beschichtet, Farbe nach Wahl des Architekten
Fahrradraum UG: Betonoberflache versiegelt

Fahrradraum EG: Betonoberflache Besenstrich

Einlagerungs- Betonoberflache versiegelt

abteile:

Elektroraum, Betonoberflache versiegelt

Zahlerraum:

Zugénge im EG: Pflasterbelag sowie Betonoberflache in Besenstrich

Allg. Stiegenhaus Rutschhemmende Beschichtung

und Nebentreppe:

Wohnrdume/Gang: Parkettboden [entfallt bei Ausfihrung belagsfertig]
Bader/WC/VR/AR-TR: Keramischer Plattenbelag 30/60 [entfallt bei Ausfuhrung belagsfertig]
Terrassen: Plattenbelag 50/50

Eigengarten: Gartenflaiche wird mit Rasen besamt, allfillige Pflanzungen sind in den
Verkaufsplanen ersichtlich.
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Wandoberflachen:
Garage:

Allgemeinbereiche:
Wohnraume:

Bader:

WC:

Deckenuntersichten:

Raume:
Treppenlaufe:
Fenster und Tiiren:

Fenster-, Terrassen
Und Balkonturen:

Sonnenschutz:

Fensterbanke auB3en:

Fensterbanke innen:

Allgemeine Turen:

Haus-
eingangsturen:

Innenturen:
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Stahlbetondecke ohne Anstrich, wo erforderlich Anbringung einer Decken-
dammung

Innendispersion weiB, untergeordnete Nebenbereiche und KellerrAume schalrein

Gespachtelt, mit weiBer Farbe gemalt [entfallt bei Ausfihrung belagsfertig]
Wandfliesen 30/60, Ho6he Duschbereich und im Bereich der Waschtische 2,10m,
restliche Wande 1,20m; Bodenfliesen 30/60 dartber mit weiBer Wandfarbe gemalt.
[entfallt bei Ausfuhrung belagsfertig]

Boden- u. Wandfliesen 30/60, Verfliesung Wéande ca. 1,20 m hoch dartber mit
weiBer Wandfarbe gemalt. [entfallt bei Ausfuhrung belagsfertig]

gespachtelt, weil gemalt [entfallt bei AusfUhrung belagsfertig]

Eiche natur

Kunststoff-Alu Ausflhrung, Fixverglasungen, Drehfliigel oder Drehkippflligel, 3-
Scheiben Isolierverglasung, Bedienungsbeschlage Alu eloxiert.

Integrierte Rollladen mit Elektroantrieb bei Fassadenfenstern, integrierte
Markisetten bei Dachflachenfenstern mit Elektroantrieb, Bedienung mittels
Funktaster.

Alusohlbanke beschichtet, anthrazit
Kunststoff, weil3

Im Kellergeschoss mit Stahlzargen und Stahlblechturblatt,
mit Durchgangslichte ca. 2,00 m, Brandschutz nach Erfordernis, Farbe geméan
Farbkonzept

Hauseingangsttren mit Turblatt aus Mehrschichtplatte und Holzfaserdammung
inkl. Beschlage, 5-Fachverriegelung, Oberflachen mit 2K-Haustlrbeschichtung. Die
Haustlren besitzen eine geschweiBte Stahlrahmenverstarkung. Durchgangslichte
Hoéhe ca. 2m.

Holztiren mit Holz-Umfassungszargen weil3 beschichtet, gefélzt, Durchgangslichte
Hoéhe ca. 2m [entfallt bei Ausfuhrung belagsfertig]
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4, Heizung, Luftung, Sanitar:

Heizungsversorgung:

Heizung:

Warmwasser:

Abwasser:

Liftung:

Kuhlung:

Badewanne:

Dusche:

Waschtischanlage
im Bad:

Waschmaschinen-
anschluss:

WC in OGs&DG:

WC im EG:

Kiche:

Garten, Vorgarten:

Waérmeversorgung erfolgt Gber Luft-Wasser-Warmepumpen, mit je einem Gerat pro
Haus

FuBbodenheizung, angesteuert Uber FuBbodenheizungsverteiler. Regelung erfolgt
Uber Raumthermostate.

Warmwasseraufbereitung Uber Luft-Wasser-Warmepumpe

Oberflachen- und Schmutzwasser werden direkt in das 6ffentliche Kanalnetz
eingeleitet

Béader bei den mittleren Reihenhdusern werden mit einer statischen Luftung Uber
Dach ausgestattet,

StutzkUhlung Uber FuBbodenheizung méglich

Badewanne aus Sanitaracryl (ca. 180 x 80cm), Farbe weiB3, Ab- und
Uberlaufgarnitur verchromt, Einhand-Wannenbatterie verchromt sowie
Brausegarnitur mit Handbrause und Schubstange. [entféllt bei Ausfuhrung
belagsfertig]

Duschwanne mit seitlichen Glaswanden. Einhandmischer verchromt sowie
Brausegarnitur mit Handbrause und Schubstange. [entféllt bei Ausfihrung
belagsfertig]

Einzelwaschtisch gem.Verkaufsplan aus Sanitarkeramik, Farbe weif,
Waschtischsifon, Eckventile verchromt, Einhandwaschtischbatterie verchromt
[entfallt bei AusfUhrung belagsfertig]

Waschmaschinenanschlussventil verchromt, Sifon mit Schlauchanschluss

Wandklosett aus Sanitarkeramik, Tiefspuler, Farbe weiB, Unterputzsptilkasten mit
Zweimengenspultaste und Abdeckung, Sitzbrett und Deckel, Farbe weiB,
[entfallt bei Ausflhrung belagsfertig]

Wandklosett aus Sanitarkeramik, Tiefspuler, Farbe weiB, Unterputzsptilkasten mit
Zweimengenspultaste und Abdeckung, Sitzbrett und Deckel, Farbe weiB,

Bei getrennter WC-Anlage - Handwaschbecken aus Sanitarkeramik, Farbe weif,
Sifon, Eckventile verchromt, Kaltwasserstandventil verchromt

Vormontage Zu- und Ablauf, Eckregulierventil flr Anschluss Geschirrspuler. Die
Kuchenarmatur ist in der Ausstattung nicht enthalten. Dunstabzug nur als
Umluftdunstabzug mdglich, jedoch nicht enthalten.

Frostsichere AuBenarmaturen zur Bewésserung der Fassadenbegrinung.
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Elektro:

Allgemein: Schalter und Steckdosen Busch und Jager ,Balance SI”, Farbe alpinweiB

Elektrische Anzahl und Situierung der Schalter, Steckdosen, Lichtauslasse etc. sind den

Ausstattung: Haustechnik-Verkaufspldnen zu entnehmen.

Verteilerkasten: Unterputz, Stromkreisaufteilung entsprechend den Gegebenheiten.

Kommunikation: In jedem Aufenthaltsraum ist eine Unterputzdose fir TV und Netzwerk inkl.
Verkabelung vorgesehen.

Rauchmelder: wird in RGumen gem. OIB-Richtlinien mit batteriebetriebenen Rauchmeldern
ausgestattet.

Tarklingel: Glockentaster auBen neben Eingangstire oder ggf. bei Garteneingangstor.

Handtuchheizkérper: Handtuchheizkérper mit E-Patrone im Badezimmer.

Beleuchtung Terrasse: je ein Wandauslass und eine AuBBensteckdose.

Garage: Lichtsteuerung ber Bewegungsmelder.
5. Gemeinschaftsanlagen:
Aufzug: Im Stiegenhaus zwischen UG und EG der Anlage befindet sich ein Aufzug. Die

Kabine ist mit einem Spiegel und einer Haltestange versehen. Innenverkleidung
und Innenseite der Taren nach Wahl des Architekten, AuBenseite der
Teleskoptlren in Edelstahl.

Tiefgarage: Automatisches Garagentor mit Ampelsteuerung, Bedienung automatisch mittels
Fernbedienung bzw. Schlisselschalter beim Einfahren bzw. tber
Induktionsschleife oder Schnurzug/Schalter/Radar beim Ausfahren. Nach dem
Passieren schlieBt das Tor automatisch.

Beleuchtungskdrper:  In Allgemeinbereichen, Gangen, Stiegenhausern und Tiefgarage entsprechend
den Erfordernissen

Beschilderung/ gem. Behoérdenvorschrift sowie Brandschutzkonzept
Notbeleuchtung:
Brieffacher: Briefkésten mit Briefschlitz AuBenbereich, eingebunden in die SchlieBanlage.

Paketboxen im AuBenbereich.

SchlieBanlage: Zentralsperranlage gem. SchlieBplan (Haustir, Briefkasten, Kellerabteil,
Allgemeinbereiche im Untergeschoss, Schllisselschalter Garagentor, Gartentur).

Fahrrader: Eigene Abstellraume fur Fahrrader befinden sich im Erdgeschoss und im
Untergeschoss.
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Kleinkinderspielplatz:  im hinteren Bereich des Grundstickes wird ein Kleinkinderspielplatz errichtet.
Ausstattung entsprechend den behdrdlichen Vorgaben

Allgemeinflachen
im Gartenbereich: Grunflachen allenfalls mit Pflanzungen und Gehwege

Begrenzung der

Eigengarten im EG: Als Abgrenzungen zu den Allgemeinflaichen wird ein Stabmattenzaun errichtet. Als
Trennung zwischen den Eigengarten dient ein ca. 1m hohen Maschendrahtzaun in
verzinkter oder beschichteter Ausfihrung. Auf Terrassenbreite befindet sich,
einseitig zuganglich, eine Gartengeratehutte als Einlagerungsméglichkeit und
Sichtschutz. Jeder Eigengarten (ausgen. Haus 4,5 und 8) erhalt als Zugang eine
ca.1m breite Gartentire.

Vorbereitung fur die

Ladung von
E-Fahrzeugen: Die Wohnhausanlage wird mit einer Vorbereitung zur Ladung von
E-Fahrzeugen (Leerverrohrung) in der Tiefgarage ausgestattet. Der Betrieb der
Ladeinfrastruktur kann tber einen externen Contractor oder Betreiber erfolgen. Der
Stromverbrauch der jeweiligen durch den Wohnungskéaufer zu errichtenden E-
Ladestation (mit Zuleitung) erfolgt in diesem Fall Gber ein eigens hierfur errichtetes
E-Ladestation-Lastmanagmentsystem. Die Kosten fir den Stromverbrauch
allfalliger E-Ladestationen werden von den Wohnungseigentimern mit E-
Ladestation getragen. Der Betrieb bzw. die Abrechnung des Stromverbrauchs der
jeweiligen Wohnungseigentimer, kann vom WEO an einen externen Contractor
bzw. Betreiber vergeben werden. [Bei Stellplatzmiete keine E-Ladestation moglich]

6. Kunst & Wohnen:

Im Rahmen von ,Kunst und Wohnen“ wird ein Bereich des Wohnhauses kreativ ausgestaltet. ,Kunst und
Wohnen* ist ein spannendes Projekt der Raiffeisen WohnBau im Rahmen des Quiality Living-
Programms. Dabei werden Quality Living-Wohnbauanlagen mit zeitgendssischen Kunstinstallationen
aufgewertet. Jedes der Kunstwerke steht im individuellen Kontext zum jeweiligen Gebaude sowie der
unmittelbaren Umgebung und deren Geschichte. Die Ausgestaltung erfolgt durch ambitionierte
Kunstlerinnen und Kunstler, die von einer eigenen Jury ausgewahlt werden.

Ich bestatige hiermit das Haus in der Variante

o Belagsfertig o Schlusselfertig

Zu erwerben.

Unterschrift



