UBER DEN DACHERN
VON SPITTAL -
ATEMBERAUBEND
WOHNEN




IMMOBILIEN
HIGHLIGHTS

WOHNNUTZFLACHE

126,3m?

ZIMMER

4

9800 SPITTAL AN DER DRAU
UBER DEN DACHERN VON SPITTAL - ATEMBERAUBEND WOHNEN

OBJEKTNR.: 1676-3021

Wohnnutzflache
Zimmer

Bader/WC

Loggia
Garage

Zustand
Moblierungsart
Beziehbar
Baujahr

Nahe

ca. 126,3 m?
4
2/2

ca. 1496 m?

1

sehr gut
teilweise mobliert
nach Absprache
ca.2014

Stadtpark, Zentrum

Heizungsart
HWB
Klasse HWB
fGEE
Klasse fGEE

Betriebskosten (p.M.)

Kaufnebenkosten
Grunderwerbssteuer
Eintragungsgebiihr
Maklerhonorar (inkl. USt.)
Vertragserrichtung

Finanzierungsnebenkosten (optional)

Kaufpreis

FuBbodenheizung
26,8
B

€ 455,

3,5%
1,1%
3,6%
It. Tarif

€ 565.000,-




WOHNQUALITAT

RE/MAX

Uber den Dachern von Spittal,
zentral gelegen, mit sensatio-
nellem Blick auf das Goldeck
konnen Sie sich lhre private
Wohnoase schaffen. In dieser
reprasentativen Penthouse-
wohnung mit einer Wohnflache
vonca.115 m?2 |leben Sie wie ein
Kaiser.

Von der ca. 90 m2 groRen Dach-
terrasse genielfen Sie einen
atemberaubenden Panorama-
blick auf die umliegende Berg-
welt sowie einen traumhaften
Blick auf den Stadtpark und
das Renaissance Schloss Por-
cia. Die groBzigigen Raum-
lichkeiten mit sidlicher Loggia
befinden sich in der 4. Etage
eines Mehrparteienwohnhau-
ses. Baujahr ca. 2014. Sonnig
und lichtdurchflutet prasentie-
ren sich die 4 Zimmer dieser
besonderen Immobilie.



GRUNDRISS

RE/MAX

Diese Penthousewohnung liber- Wohnnutzflche ca. 1263 m*
zeugt mit einem grofRen Ki- Zimmer N
chen-, Ess- und Wohnbereich Bader/WC 22
und einem allgegenwiartigen Loggia ca. 1496 m?
traumhaften Ausblick auf das

Goldeck. Die ca. 12 m?2 grol3e

Loggia ist der ideale Platz fir

erholsame Stunden (kann auch

als Wintergarten ausgebaut

werden).
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Die Wohnung gliedert sich in
einen geraumigen Eingangs-
bereich, drei Schlafzimmer,
ein Bad mit Dusche und Bade-
wanne und Waschmaschinen-
anschluss, ein Bad mit Dusche
und WC und ein separates WC.
AulRerdem besticht das
Schmuckstiick durch seine hel- =
len hohen Raume und die hoch- B B\ 41258 {%@{
wertige Ausstattung (Parkett- : ; - o Q- — -k \ NN
boden, hohe Einbauschranke
Raffstores..) sowie eine offene
Kiche und FuBRbodenheizung in
allen Raumen.
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Zusatzlich gibt es einen Tief-
garagenplatz fiir lhr Auto sowie
ein geraumiges Kellerabteil in
Liftnahe. Mit dem Lift gelangen
Sie direkt aus der Tiefgarage in
die 4. Etage, wo sich diese ein-
zigartige Penthousewohnung
befindet.

y
—

FuBRlaufig erreichen Sie in we-
nigen Minuten den Stadtpark
von Spittal, Restaurants, Apo-
theke, jegliche Einkaufsmdg-
lichkeiten.




RE/MAX

Die Bezirkshauptstadt Spittal
an der Drau ist das wirtschaft-
liche und kulturelle Zentrum
der Region und bietet in vieler-
lei Hinsicht attraktive Lebens-
werte.

Hier finden Sie samtliche Inf-
rastruktur. (z.B.: Einkaufszen-
tren, Gastronomie, Schulstand-
ort fir samtliche Mittelschulen
(HAK, HLW, Gymnasien, Fach-
hochschule, Lehrlingsausbil-
dung). Porcia-Komodienspiele,
zahlreiche Vereinstatigkeiten,
Schi- und Wanderberg Gold-
eck, Hallenbad, Tennisplat-
ze, Turnverein, modernes Be-
zirkskrankenhaus sichert eine
ausgezeichnete Gesundheits-
vorsorge, Altenheime, Kolping-
haus, Stadtpark mit Spring-
brunnen und Kinderspielplatz,
Bauernmarkte etc.).

WOHNQUALITAT




In Spittal an der Drau finden
Sie Kultur, Shopping und sid-
liches Flair. Spittal ist eine
moderne, zukunftsorientierte,
lebenswerte Bezirkshauptstadt
mit dem Schloss Porcia als
Wahrzeichen im wundervollen
Stadtpark gelegen.

Uber die Bundesstrale erreicht
maninca. 10 min. mit dem Auto
den Millstatter See und die
Marktgemeinde Seeboden. Hier
befinden sich viele Strandba-
der, Tennisplatze und als High-
light der sehr beliebte Golfclub
Millstatter See.Auch ein Rad-
weg sowie ein Hdohenwander-
weg und eine gute o6ffentliche
Busverbindung sorgen fiir eine
gute Erreichbarkeit der Be-
zirkshauptstadt mit dem Mill-
statter See.

Spittal ist verkehrstechnisch
optimal angebunden, denn sie
liegt geografisch ideal an den
Crossroads zwischen Miinchen,
Salzburg und Venedig. Beste
Verkehrsanbindung durch die
Tauernautobahn A10 Richtung
Salzburg, Klagenfurt, Italien,
Slowenien. (Alpe-Adria-Regi-
on).

RE/MAX
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RE/MAX

,Wir geben lhren
Traumen ein Zuhause




