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V O N  S P I T T A L  - 
A T E M B E R A U B E N D 
W O H N E N



Wohnnutzfläche ca. 126,3 m²

Zimmer 4

Bäder/WC 2/2

Loggia ca. 14,96 m²

Garage 1

Zustand sehr gut

Möblierungsart teilweise möbliert

Beziehbar nach Absprache

Baujahr ca. 2014

Nähe Stadtpark, Zentrum

Heizungsart Fußbodenheizung

HWB 26,8

Klasse HWB B

fGEE -

Klasse fGEE -

Betriebskosten (p.M.) € 455,-

Kaufnebenkosten

Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragungsgebühr 1,1%

Maklerhonorar (inkl. USt.) 3,6%

Vertragserrichtung lt. Tarif

Finanzierungsnebenkosten (optional)

Kaufpreis € 565.000,-

OBJEKTNR.: 1676-3021 

9800 SPITTAL AN DER DRAU 

ÜBER DEN DÄCHERN VON SPITTAL - ATEMBERAUBEND WOHNEN

IMMOBILIEN 
HIGHLIGHTS

WOHNNUTZFLÄCHE

ZIMMER

126,3m²

4



WOHNQUALITÄT

SPITTAL
AN DER DRAU

Ü b e r  d e n  D ä c h e r n  v o n  S p i t t a l , 
z e n t r a l  g e l e g e n ,  m i t  s e n s a t i o -
n e l l e m  B l i c k  a u f  d a s  G o l d e c k 
k ö n n e n  S i e  s i c h  I h r e  p r i v a t e 
W o h n o a s e  s c h a f f e n .  I n  d i e s e r 
r e p r ä s e n t a t i v e n  P e n t h o u s e -
w o h n u n g  m i t  e i n e r  W o h n f l ä c h e 
v o n  c a . 1 1 5  m ²  l e b e n  S i e  w i e  e i n 
K a i s e r.

V o n  d e r  c a .  9 0  m ²  g r o ß e n  D a c h -
t e r r a s s e  g e n i e ß e n  S i e  e i n e n 
a t e m b e r a u b e n d e n  P a n o r a m a -
b l i c k  a u f  d i e  u m l i e g e n d e  B e r g -
w e l t  s o w i e  e i n e n  t r a u m h a f t e n 
B l i c k  a u f  d e n  S t a d t p a r k  u n d 
d a s  R e n a i s s a n c e  S c h l o s s  P o r -
c i a .  D i e  g r o ß z ü g i g e n  R ä u m -
l i c h k e i t e n  m i t  s ü d l i c h e r  L o g g i a 
b e f i n d e n  s i c h  i n  d e r  4 .  E t a g e 
e i n e s  M e h r p a r t e i e n w o h n h a u -
s e s .  B a u j a h r  c a .  2 0 1 4 .  S o n n i g 
u n d  l i c h t d u r c h f l u t e t  p r ä s e n t i e -
r e n  s i c h  d i e  4  Z i m m e r  d i e s e r 
b e s o n d e r e n  I m m o b i l i e .



G R U N D R I S S

Wohnnutzfläche ca. 126,3 m²

Zimmer 4

Bäder/WC 2/2

Loggia ca. 14,96 m²

D i e s e  P e n t h o u s e w o h n u n g  ü b e r -
z e u g t  m i t  e i n e m  g r o ß e n  K ü -
c h e n - ,  E s s -  u n d  W o h n b e r e i c h 
u n d  e i n e m  a l l g e g e n w ä r t i g e n 
t r a u m h a f t e n  A u s b l i c k  a u f  d a s 
G o l d e c k .  D i e  c a .  1 2  m ²  g r o ß e 
L o g g i a  i s t  d e r  i d e a l e  P l a t z  f ü r 
e r h o l s a m e  S t u n d e n  ( k a n n  a u c h 
a l s  W i n t e r g a r t e n  a u s g e b a u t 
w e r d e n ) .

D i e  W o h n u n g  g l i e d e r t  s i c h  i n 
e i n e n  g e r ä u m i g e n  E i n g a n g s -
b e r e i c h ,  d r e i  S c h l a f z i m m e r, 
e i n  B a d  m i t  D u s c h e  u n d  B a d e -
w a n n e  u n d  W a s c h m a s c h i n e n -
a n s c h l u s s ,  e i n  B a d  m i t  D u s c h e 
u n d  W C  u n d  e i n  s e p a r a t e s  W C .
A u ß e r d e m  b e s t i c h t  d a s 
S c h m u c k s t ü c k  d u r c h  s e i n e  h e l -
l e n  h o h e n  R ä u m e  u n d  d i e  h o c h -
w e r t i g e  A u s s t a t t u n g  ( P a r k e t t -
b ö d e n ,  h o h e  E i n b a u s c h r ä n k e 
R a f f s t o r e s … )  s o w i e  e i n e  o f f e n e 
K ü c h e  u n d  F u ß b o d e n h e i z u n g  i n 
a l l e n  R ä u m e n .

Z u s ä t z l i c h  g i b t  e s  e i n e n  T i e f -
g a r a g e n p l a t z  f ü r  I h r  A u t o  s o w i e 
e i n  g e r ä u m i g e s  K e l l e r a b t e i l  i n 
L i f t n ä h e .  M i t  d e m  L i f t  g e l a n g e n 
S i e  d i r e k t  a u s  d e r  T i e f g a r a g e  i n 
d i e  4 .  E t a g e ,  w o  s i c h  d i e s e  e i n -
z i g a r t i g e  P e n t h o u s e w o h n u n g 
b e f i n d e t .

F u ß l ä u f i g  e r r e i c h e n  S i e  i n  w e -
n i g e n  M i n u t e n  d e n  S t a d t p a r k 
v o n  S p i t t a l ,  R e s t a u r a n t s ,  A p o -
t h e k e ,  j e g l i c h e  E i n k a u f s m ö g -
l i c h k e i t e n . 
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WOHNQUALITÄT

SPITTAL
AN DER DRAU

D i e  B e z i r k s h a u p t s t a d t  S p i t t a l 
a n  d e r  D r a u  i s t  d a s  w i r t s c h a f t -
l i c h e  u n d  k u l t u r e l l e  Z e n t r u m 
d e r  R e g i o n  u n d  b i e t e t  i n  v i e l e r -
l e i  H i n s i c h t  a t t r a k t i v e  L e b e n s -
w e r t e .

H i e r  f i n d e n  S i e  s ä m t l i c h e  I n f -
r a s t r u k t u r.  ( z . B . :  E i n k a u f s z e n -
t r e n ,  G a s t r o n o m i e ,  S c h u l s t a n d -
o r t  f ü r  s ä m t l i c h e  M i t t e l s c h u l e n 
( H A K ,  H LW,  G y m n a s i e n ,  F a c h -
h o c h s c h u l e ,  L e h r l i n g s a u s b i l -
d u n g ) .  P o r c i a - K o m ö d i e n s p i e l e , 
z a h l r e i c h e  V e r e i n s t ä t i g k e i t e n , 
S c h i -  u n d  W a n d e r b e r g  G o l d -
e c k ,  H a l l e n b a d ,  Te n n i s p l ä t -
z e ,  T u r n v e r e i n ,  m o d e r n e s  B e -
z i r k s k r a n k e n h a u s  s i c h e r t  e i n e 
a u s g e z e i c h n e t e  G e s u n d h e i t s -
v o r s o r g e ,  A l t e n h e i m e ,  K o l p i n g -
h a u s ,  S t a d t p a r k  m i t  S p r i n g -
b r u n n e n  u n d  K i n d e r s p i e l p l a t z , 
B a u e r n m ä r k t e  e t c . ) . 



I n  S p i t t a l  a n  d e r  D r a u  f i n d e n 
S i e  K u l t u r,  S h o p p i n g  u n d  s ü d -
l i c h e s  F l a i r.  S p i t t a l  i s t  e i n e 
m o d e r n e ,  z u k u n f t s o r i e n t i e r t e , 
l e b e n s w e r t e  B e z i r k s h a u p t s t a d t 
m i t  d e m  S c h l o s s  P o r c i a  a l s 
W a h r z e i c h e n  i m  w u n d e r v o l l e n 
S t a d t p a r k  g e l e g e n .

Ü b e r  d i e  B u n d e s s t r a ß e  e r r e i c h t 
m a n  i n  c a .  1 0  m i n .  m i t  d e m  A u t o 
d e n  M i l l s t ä t t e r  S e e  u n d  d i e 
M a r k t g e m e i n d e  S e e b o d e n .  H i e r 
b e f i n d e n  s i c h  v i e l e  S t r a n d b ä -
d e r,  Te n n i s p l ä t z e  u n d  a l s  H i g h -
l i g h t  d e r  s e h r  b e l i e b t e  G o l f c l u b 
M i l l s t ä t t e r  S e e . A u c h  e i n  R a d -
w e g  s o w i e  e i n  H ö h e n w a n d e r -
w e g  u n d  e i n e  g u t e  ö f f e n t l i c h e 
B u s v e r b i n d u n g  s o r g e n  f ü r  e i n e 
g u t e  E r r e i c h b a r k e i t  d e r  B e -
z i r k s h a u p t s t a d t  m i t  d e m  M i l l -
s t ä t t e r  S e e .

S p i t t a l  i s t  v e r k e h r s t e c h n i s c h 
o p t i m a l  a n g e b u n d e n ,  d e n n  s i e 
l i e g t  g e o g r a f i s c h  i d e a l  a n  d e n 
C r o s s r o a d s  z w i s c h e n  M ü n c h e n , 
S a l z b u r g  u n d  V e n e d i g .  B e s t e 
V e r k e h r s a n b i n d u n g  d u r c h  d i e 
Ta u e r n a u t o b a h n  A 1 0  R i c h t u n g 
S a l z b u r g ,  K l a g e n f u r t ,  I t a l i e n , 
S l o w e n i e n .  ( A l p e - A d r i a - R e g i -
o n ) .



„Wir geben Ihren 
Träumen ein Zuhause!“


