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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

1. Planungsziel: Die vorrangige Zlelsetzung ist die Entwicklung eines gut durchgriinten Wohngebiets in Anbindung an das
bestehende Wohngebiet Laherberg unter Berlcksichligung der Hangwasserproblematik, der bestehenden Infrastruktur und einer
Erweiterungsmaglichkeiten im Norden.

2. Fluchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben, maf3stablich zu ibernehmen. Wenn der Bebauungsplan keine anderen
Bestimmungen trifit, Insbesondere bei Bauplatz Gibergreifender Ausweisung der Baufluchtiinien gelten die Seitenabstinde gem.
06. BauTG idF LGBI. 35/2013. Hauplgebaude im Bauwich sind nicht zuldssig. Vorbauten kénnen entsprechend dem O6. BauTG

idF LGBI. 35/2013 errichtet werden.

3. Bauweise: Im Planungsgebiet ist neben der offenen auch die gekuppelten Bauweise festgelegt. Bei gekuppelter Bauweise sind
die zusammengehdrigen Doppelhaushalften, was die auBere Hille betrifft (Dachform, -neigung, Gebaudehdhe), einheitlich zu
gestalten. Dariber hinaus ist eine gekuppelte Bebauung nur dann zuldssig, wenn (bereinstimmende Baubewilligungsantrage bei
der Baubehorde vorliegen. Das Zusammenlegen von zwei oder mehreren Parzellen ist nicht erlaubt, geringfiigige
Verschiebungen der Bauplalzgrenzen sind jedoch zulassig.

4. Gebaudehohe :

FuBbodenoberkante des Erdgeschosses max. 0,5 m fiber dem héchsten Gelandeanschnittspunkt des Gebaudes:

Traufenhdhe bel zweigeschoBiger Bebauung: max. 6,5m (ber fertigem StraBenniveau der ErschlieBungsstrafBe.

Bel Flachdach mit Attika zulassige Traufenhdhe max.7,0m dber fertigem StraBenniveau der ErschlieBungsstraiie

Firsthdhe bei zweigeschoBiger Bebauung: max. 8,5m dber fertiger FuBbodenoberkante im EG.

UObermauerung: bei zweigeschoBiger Bebauung: max. 0,3m ber Rohdeckenoberkante, sofern dies technisch notwendig Ist.

Im Falle einer zweigeschossigen Bebauug ist ein Dachraumausbau unzulassig.

Definition Anschiusspunkt ErschlieBungsstraBe: Wird ein Grundstiick oder Bauplatz von mehreren dffentlichen Verkehrsfiachen
begrenz1, so git als ErschlieBungsstrai3e, jene Seite, Gber weiche die vorrangige oder tatsachliche AufschiieBung erfolgt. Als
Anschlusspunki gilt jeweils der Schnitipunkt des Gebaudes auf halber Gebaudelange und im rechten Winkel zur StraBe mit der

fertigen Asphaltdeckenoberkante.

5. Dacher - Dachneigung:
Als Dachform sind fir Hauptgebaude zuldssig: Sattel-, Walm-, Krlippelwalm-, Pult- oder Flachdach;
ein Flachdach ist bei Oberwiegend zweigeschoBiger Babauung zulissig; reine eingeschoBige Hauptgebaude mit Flachdach sind
nicht zulassig.
Dachneigung (jewells innerhalb der zulassigen Firsthdhe):

- bei eingeschoBiger Bebauung (mit od. ohne DachgeschoB): 15°- 45°,

- bel zweigeschoBiger Bebauung: max. 35°.
Bei Pultdachem Ist bei zweigeschoBiger Bebauung abweichend davon nur eine Dachneigung von max. 7-12° zuléissig.
Fiir untergeordnete Gebaudeteile wie Wintergarten, Vordacher, singeschofige Anbauten, ist die Dachform und -neigung
freigegeben.
Die Gebaudeachse Ist parallel oder normal zur StraBenfluchtiinie oder Bauplatzgrenze auszurichten.
Dachfarbe u. -material: fir Dacher orts- u. regionsuntypische Farben wie Blau, Gelb, Grin und dgl, sind nicht zulassig.
Solar- und Fotovoltaikanlagen sind nur dachbindig, bei Flachdach dberwiegend unterhalb der Attikalbermauerung zuldssig.
Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der Gesamtiange der Traufe betragen, wobel eine Einfiigung in das

Ortsbild gewahrleistet sein muB (vgl. Skizze).
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6. Nebengebaude, sonstige Anlagen:

Nebengebéude wie Gartenhitten oder Garagen kénnen nach den Bestimmungen der O6. Bauordnung bzw. des O8.
Bautechnikgesetzes idF LGBI. 35/2013 mil der Einschrankung errichtet werden, dass der Abstand zur Nachbargrundgrenze
mindestens 1m zu betragen hat. Bei einheitlicher Gestaltung kdnnen Garagen, Carports oder mit Schutzdachem versehene
Abslellplatze an der gemeinsamen Grundgrenze zusammengebaut werden. Im Vorgarten sind keine Nebengebaude zulassig.
Die Errichtung von Funkanlagen ist nicht zulassig.

7. Bebauungsdichte:
Pro Bauplatz sind im Wohngebiet bei offener Bauweise max. zwei Wohneinheiten, bei gekuppelter Bauweise max. eine
Wohneinheit zulassig. Die maximal bebaubare Fliche (GRZ) betrégt 40%, bei gekuppelter Bauweise 45% der Bauplatzfiiche.

Definition GeschoBfidachenzahl (GF2):
BruttogeschoBfiache

GeschoBfiachenzahl =
Nettogrundsticksfidche ( Bauplatz)

BruttogeschoBfidche = Summe der BruttogeschoBfidchen aller GeschoBe, ausgenommen Keller, Tiefgarage, ebenerdige und

nicht Uberbaute Kleingaragen, Balkone. Loggien, Stiegenhauser (ausgen. Freitreppen), und Wintergarien hingegen sind

einzurechnen, ebenso jene Flachen im Dachgeschef/Dachraum, die sich fir einen Ausbau als Wohnraum eignen ({iber 1,5m

lichte Raumhdhe), sowie Kellerfiichen die als Wohnriume genutzt werden.

8. Garagen und Carports (Schutzdicher) haben an der Einfahrisseite mindestens einen Abstand von 5 m von der
StraBenfiuchtlinie einzuhalten. Pro Wohneinheit sind zwei Pkw-Stellplitze auf eigenem Bauplatz zu emichten, wobel der
Stauraum vor Garagen und Schutzdachern (Carports) nicht als Stellplatz zahit.

Ausnahmen hinsichtlich Abstand (z.B. Einfahrt parallel zur Strae...) sind nur in begrindeten Einzelfallen méglich, jedoch nur
unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 3m zur StraBenfluchtlinie.

Die Errichtung von Kellergaragen ist nicht zulassig.

9. Samtiiche Einfriedungen sind auf die Grundsticksgrenze zu setzen.
Generell sind zur Bepflanzung der Vorgarten in erster Linie heimische Gehdlze zu verwenden. Eine zusétziiche Heckenpflanzung

mit einer maximalen Hhe von 2,00m kann entlang der Nachbargrundgrenzen ausgefiihrt werden. Die Sichtbereiche an den
Kreuzungen sind von einblickhindemden Einfriedungen und Bepfianzungen grundsétzlich freizuhalten. Einfriedungen an
offentiichen Verkehrsfidchen, dirfen nicht als geschlossene Mauern, Planken oder in dhnlicher undurchsichtiger Bauwelise
ausgefihrt werden und diirfen eine Hohe von max. 1,3m, massive Sockel eine Hhe von max. 0,6m (ber fertigem StraBenniveau
aulweisen. Auf die kinftige Bewuchsbreite ist bei Pflanzung von Hecken und Strauchern Ricksicht zu nehmen.

10. Wasserversorgung: Ortswasserleitung; Abwasserbeseitigung: Ortskanal;
Oberflachenentwasserung: Die Oberflichenwasser sind in den Untergrund zu versickem oder bei unzureichend
versickerungsfahigem Untergrund fir ein 30-jahrliches Bemessungsregenereignis rickzuhalien und entsprechend dem
Grilnlandabfiuss gedrossell in den Vorfluter abzuleiten. Energieversorgung: Elektrizitatsleitungsnetz: Netz 06

11. Hangwasser: Hangwassergefahrdung der Bebauungsflache. Zum Schutz der Bebauungsflache miissen vor Baubeginn
fachgerechte HangwasserschutzmafBnahmen entsprechend des Baubescheids baulich umgesetzt werden. Die Hangwasser sind
ohne Beeintrachtigung Dritter bzw. fremder Rechte auf der Bebauungsfiache geordnet abzuleiten.

12. Plangrundiage : DKM in Verbindung mit Vermessung zur Flachenaufstellung fir Raumordnungsvereinbarung, Fa. Geodata
ZT GmbH, Sattledt, 24.06. 2020; Flachenwidmungsplan Nr. 4 samt Anderung 4.2;




LEGENDE
WIDMUNGEN UND ERSICHTLICHMACHUNGEN
WOHNGEBIET

SCHUTZ- UND PUFFERZONE IM BAULAND
SP 10: Die Schutzzone ist so zu gestalten (z.B. Mulde, Wall, Mauer 50cm), dass im angrenzenden Bauland der

Schutz vor anfallenden Hangwassern gewahrlgistet ist.
SP 11: Die Ermrichtung von Gebauden und Anlagen, welche den dauerhaft sicheren und ungestdrten Betrieb der

Hochspannungsleitungen gefahrden kdnnten, ist unzuldssig.
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D FLIESSENDER VERKEHR
TRENNGRON
Trg 2: StraBBengriin: Sicherung als Frai- und Grinflache. Eine Bepflanzung ist, ausgenommen im Bereich der Zu-

und Ausfahrten, erwilnscht. Die Errichtung eines ausreichend breiten Gehweges ist innarhalb des Trenngriins

zulassig.
Trg 5: Aetentions- oder Sickerflichen; jegliche Bebauung oder die Funktion einschrankende oder behindemde

Nutzung ausgeschiossen. Die Errichtung eines ausreichend breiten Gehweges Ist innerhalb des Trenngrins
zulassig.

HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG
MIT SCHUTZBEREIGH

i

| 1. BAUWEISEN

0 OFFENE BAUWEISE
gk GEKUPPELTE BAUWEISE

2. FLUCHTLINIEN
STRASSENFLUCHTLINIE

e BAUFLUCHTLINIE

GRENZLINIE (Grenzen zwischen Gebieten verschiedener Widmungen)
—¢—3¢ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG

[:] BAULAND AUSSERHALB VON BAU- UND STRASSENFLUCHTLINIEN, ERRICHTUNG VON
HAUPTGEBAUDEN AUSGESCHLOSSEN

3. GRUNDSTUCKSGRENZEN - BAUPLATZGRENZEN
GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN

—#—— GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN

—————— BAUPLATZGRENZE GEPLANT

4. GEBAUDEHOHE
] ZAHL DER GESCHOSSE (Erdgeschof und dariiber liegende GeschoBe) ALS HOCHSTGRENZE

6. GEBAUDE
m BESTEHENDE GEBAUDE (mit Angabe der Zahl der GeschoBe)

1
i | GEPLANTE GEBAUDE (schematisch, nicht verbindlich)
T G =GARAGE, C = Carport (Empfehiung, nicht verbindliche Situierung)

8. VERKEHRSFLACHEN
l:l ZU ERRICHTENDE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE, OFF. GUT

FW/RW  FUSSWEG/RADWEG
WS/AS  WOHNSTRASSE / ANLIEGERSTRASSE

P, P/IC PARKPLATZ (Sammelparkplatze} oder Carports

g ZU- UND AUSFAHRTSVERBOT
WEGE, Parkplatzteilung, Grinstreifen,... (Empfehlung, nicht verbindlich)

9. BEPFLANZUNG - GRUNFLACHEN

(©)  BAUME ZU PFLANZEN (innerhalb des ditentiichen Guts nicht verbindlich)
auf Privatfidchen: Veranderungen der Lage zuldssig

10. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
1INl GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

11. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

HOHENSCHICHTENLINIEN (1m)
@7)  BAUPLATZNUMMER
NUTZUNGSSCHABLONE
FLACHENWIDMUNG | ANZAHL D. GESCHOSSE MAX.
GESCHOSSFLACHENZAHL MA)(_| BAUWEISE
M 1:1000
1000 m?
500m?

100

510 20 30 40 50
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