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Heiligenstadter StraBe 103, A-1190 Wien

Provisionsfrei: Exklusive Erstbezugswohnungen in Dobling!

Wohnen am Puls der Stadt - Erstbezug in Doblinger Bestlage!

Im lebendigen 19. Bezirk Wiens, nur einen Katzensprung von der Innenstadt entfernt, entsteht ein
exklusives Wohnprojekt, das 39 moderne Eigentumswohnungen und 4 Atriumwohnungen umfasst.

Mit groBziigigen Raumkonzepten von 2 bis 4 Zimmern und GroBen zwischen 44 und 120 m” bietet es
Platz fur individuelles Wohnen in einer der begehrtesten Lagen der Stadt.

Heiligenstadt kombiniert das lebendige Stadtleben mit der Ruhe der Natur. Die NuBdorfer Heurigen
sowie die Nahe zu Kahlenberg und Cobenzl bieten perfekte Moglichkeiten fir entspannte Spaziergange
und vielfaltige Freizeitaktivitaten. Das nahegelegene Q19 Einkaufsquartier sorgt zudem fir ein
abwechslungsreiches Shopping-Erlebnis. Ein Ort, an dem Urbanitat und Natur in perfekter Harmonie
verschmelzen.

Das Projekt:

= 39 Eigentumswohnungen

4 Atriumwohnungen im ErdgeschoB

2 bis 4 Zimmerwohnungen mit GréBen von 44 bis 120 m’
» Hauseigene Tiefgarage mit 20 Stellplatzen

Ein Kellerabteil zu jeder Wohnung

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
Kleinkinderspielplatz im Innenhof der Anlage

Die Ausstattung:

= FuBbodenheizung tber Fernwarme mit Einzelraumregelung

= Klimaanlagen in allen Wohnungen des 1. DG und 2. DG

Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

AuBenbeschattung bei allen Fenstern in Form von Rollladen (EG und 1. OG) bzw. Raffstores (ab
dem 2. 0OQ)

Videogegensprechanlage

Vorbereitungen in der Tiefgarage zur Nachriistung von E-Ladestationen

Die Lage & Infrastruktur:

Bahnhof Wien Heiligenstadt - 5 Gehminuten entfernt - mit folgenden Anbindungen:

= U4-Station ,Heiligenstadt®
= Buslinien 10A, 11A und 39A
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= S-Bahn-Linie S45 sowie Regionalzige
= StraBenbahnlinie D - 3 Gehminuten entfernt

Ein Stellplatz in der Tiefgarage kann zusatzlich um EUR 38.000,- erworben werden (nur fiir Kaufer der
3-4 Zimmerwohnungen).

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fur den Kaufer!

Fertigstellung geplant: voraussichtlich Mai 2027

Ein detaillierten Uberblick finden Sie auf unserer EHL-Projekthomepage.
Visualisierung (Symbolbild) © JamJam

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Glltig bis: 03.03.2035
HWB: /N 23,8 kWh/m’a
fGEE: ' 0,73
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https://www.ehl.at/heiligenst%C3%A4dter-strasse
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Lageplan

Diese Immobilie befindet sich in einer hervorragenden Lage in der Heiligenstadter StraBe, 1190 Wien.
Nur wenige Gehminuten zur U4-Station Heiligenstadt, bietet sie eine optimale Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz. In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was das Leben angenehm
macht: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie Einkaufsmoglichkeiten. Auch Banken,
Geldautomaten und Freizeitmoglichkeiten sind bequem erreichbar. Ideal fir Familien und Berufstatige!

T ausa
) Grinzinger strabe

©® Grinzinger Strale

® \ -
:g:_ ° Heiligenstadter Park
®
: /\5
ES
o
I 1 Hundezonea Verwaltt
2
- o
Reirn% §
2 @
% 9O y
< ()
0 - -
T
[}
=
o
=
1)
3
o
()
+ Silbergasse | (5)
Hohe-Warte—Stadion@ T
% o o
3 (7]
o (=)
o <
@ 2 S
w Py
K % Spielplatz| &
@
A, <
# "'9n,
i3t %, Karl-Marx:Hof! @
= +
£
®_Gallmeyergasse G
5 Gallmeyerg allmeye,,gas
¥ ;} h
Setagayapark
EAa 9‘9‘ yapar 00
\ 222
nusst @ ass /@ ®o0
-~
g Krottenbach
=
=
S
= \% 222 ]
100l 9 5 )
A G @ Spielplatz | First Vienna
Hofzeile & @ Wertheimsteinpark Football Campus\o/
3 =
&
£
Gebhardtgasse &
e @
Pyrkergasse | . g
1 okor, <3
(2) Mygasse . 0 & g
n S =
: urthgasS & o \ g &
6 (2]
JGoogle! 2 & L& ~ g Map data ©2025 Googlé
Wir leben
Seite | 6

Immobilien.




Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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