J L B Werte, die bleiben.

Gutenbergstral3e 7 - Top 2

8053 Graz - Erdgeschoss - 4 Zimmer - vermietet bis 31.03.2027

Substanz, Lage und laufender Ertrag — eine Wohnung fur langfristige Werte.

91,38 m? 4 93,39 m? Garten + Terrasse € 1.137,84 netto / Monat

€ 330.000 netto

€396.000 inkl. 20 % USt.

Garage mit Starkstromanschluss separat verfligbar: € 18.690 netto zzgl. USt.
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Vermittlung als Doppelmakler; wirtschaftliches und familidres Naheverhéltnis zum Verkaufer. Kéauferprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.




Werte, die bleiben.

Die | nvestment-Fakten

4 Zimmer mit offenem Wohn-/Ess-/K tichenbereich und drei separaten Schlafzimmern.

Sudwest-Ausrichtung, Terrasse ca. 36 m2 und eigener Garten.

Neuwertig, Fubodenheizung tber Fernwarme, Bad mit Dusche und Badewanne.

Befristet vermietet bis 31.03.2027; laufende Nettomiete € 1.137,84 monatlich.

Mit Starkstromanschluss separat verfligbar: € 18.690 netto zzgl. USt.

Flachenangaben sind Planmal3e. Mal3geblich sind die Ubergebenen Vertrags- und Planunterlagen.
Den detaillierten Grundriss erhalten Sie al's separate JL B-V erkaufsplan-Unterlage.

HWB 46,2 kWh/m?a - fGEE 0,78 - Ausweis vom 31.10.2023, gultig bis 30.10.2033.

Werte, die blelben.

JLB steht fiir Substanz, Klarheit und langfristige Immobilienwerte.
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Vermittlung als Doppelmakler; wirtschaftliches und familiares Naheverhéltnis zum Verkaufer. Kauferprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.




