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ARCHITEKT
Dl. ALEXANDER NEUDECK

Aligemein gerichtlich beeideter und zertifizierter Sachversténdiger
1150 WIEN, BRUNHILDENGASSE 1
TEL:01/982 51 41 FAX: 01/982 51 43

NUTZWERTGUTACHTEN

I IM SINNE DES WEG 2002, BGBI.70/2002
ZUR BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

y FUR DIE LIEGENSCHAFT

1070 WIEN
NEUSTIFTGASSE 73-75
EZ: 840
KG: 01010 NEUBAU
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

ARCHITEKT

DI. ALEXANDER NEUDECK
Allgemein gerichtlich beeideter und zertifizierter Sachversténdiger
1150 WIEN, BRUNHILDENGASSE 1
TEL:01/982 51 41 FAX: 01/982 51 43

GUTACHTEN

zur Ermittlung der selbststandigen Raumlichkeiten geméan
§ 6 Abs.1 Ziff.2 WEG 2002

fur die Liegenschaft

1070 Wien
Neustifigasse 73-75
EZ 840, KG 01010 Neubau

GemaRB § 6 Abs.1 Ziff.2 WEG 2002
befinden sich auf der oben genannten Liegenschaft

38 seibststandige Riumlichkeiten

Diese gliedern sich auf wie folgt:

26 Wohnungen
12 sonstige selbststandige Raumlichkeiten

Die sonstigen Raumlichkeiten gliedern sich auf wie foigt:
6 Lokale
4 Blros

1 Arbeitsraum
1 Garage
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Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75

Von den auf Blatt 1 genannten selbststandigen R&umiichkeiten
werden als Hauswartwohnung, an denen Wohnungseigentum
nicht bestehen kann, genutzt:

keine

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende
selbststandige Raumlichkeiten an denen Wohnungseigentum
nicht bestehen kann:

1 Fahrrad-u.Kinderwagenabsteliraum
3 Technikrdume
1 Heizraum

Im Sinne des § 6 Abs.1 Ziff.2 WEG 2002
befindet sich auf der Liegenschaft

33 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge

Grundlage dieses Gutachtens bilden
die baubehérdlich genehmigten Pléne und Bescheide:

07.09.2000 MA 37/7-Neustiftg.73-75/1343/2000
12.04.2001 MA 37/7-Neustiftg.73-75/2041/2000
13.09.2001 MA 37/7-Neustiftg.73-75/2762/2000
22.05.2002 MA 37/7-Neustiftg.73-75/382/2002
25.03.2003 MA 37/7-Neustiftg. 73-75/1259/2002
29.01.2003 MA 37/7-Neustiftg.73-75/1340/2002
27.07.2004 MA 37/7-Neustiftg.73-75/22658-1/2004
01.06.2005 MA 37/7-Neustiftg.73-75/25722-1/2004

Wien, am 27.10.2005

Dieses Gutachten ergeht in Kopie an die
zustandige Baubehorde , d.i. d. MA 37/7
Favoritenstralle 241, 1100 Wien
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

Haus Neustiftgasse 73-75, 1070 Wien
nutzfliichentabelle

sentrakt (Stiege 3)

-

Top | - Lokal 1
050" 7,24 + 555 * 3949 252,54

Lokal
465 * 015 0,70
7.24* 052 * 050 1.88
275 0,85 -2,.34
050" 025 * 500 -0,63
d 050* 210 + 222 * 535 -11,56
E 242* 0,68 1,65
] 198 068 1,35
141 * 0,43 0,61
13,08 * 747 97,71
j -3.44* 0,51 -1,75
. -1,50 * 0,5t 0,77
E 243* 0,68 1,65
339" 0,68 2,31
050* 728 + 761 * 1437 106,98
2,30 * 0,60 1,38
2,70* 0,30 0,81 "
7.43* 625 44,56
! 2,95 * 452 13,33
; 0,50 * 2,30 1,15
270 * 0,50 1,35
i 2,30 * 0,60 1,38
i 286 * 532 15,22 529,51
Lager 532* 844 44,950 44.90
Vorraum 1,73** 314 * 0,50 4,70
229 * 346 7,92
112 * 985 11,03 23,65
Personalraum 530 % 477 25,28
6,50 9,08 59,02 84,30
WR 1 050* 265 + 1,26 * 1,22 239
040 * 0,40 -0,16 2,23
WC 1 050 1,35 + 120 * 0,80 1,02 1,02
3 WR 2 050* 2658 + 126 * 122 239
] 040* 0,40 0,16 223
. WC 2 050* 135 + 1,20 * 0,80 1,02 1,02
‘f Nutzflache Top | 688,86 M2

BG (28 TZ 1666/2006 Seite 4




Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75
Top I - Lokal 2
Lokal 1520 * 6,72 102,14
280 1,00 -2,80
0,50 = 672 + 10,87 ™ 6,90 60,69
10,87 * 9,99 108,59
340* 068 2.31
345* 0,68 2,35
13.08* 8386 115,89
336" 068 2,30 -
311+ 0868 2,11
10,25 * 8,86 90,82 434,40
Lager 5,59‘ 4.02 22,47
240* 080 1,44
699 3,05 21,32
097* 1,15 -1,12 44,11
Personalraum 3,47 * 402 12,74
2,80* 0,50 1,40 14,14
WRIWG 177 * 305 5,40 540
Nutzfliche Top || 548,05
Top lll - Lokal 3
Lokal 1340 * 9,25 123,95
280 * 1,00 2,80
210*% 1,80 -3,99
050*% 179 + 791 * 372 18.04
942 * 7.9 74,51 »
400" 1,00 * 500 5,00
076 172 1,31
a 072* 043 * 500 1,55
: 10,15 * 17,70 179,66
] 3165* 020 0,73
303* 0,15 0,45
217 % 027 0,59
050* 067 + 052 * 068 -0,40
050* 260 + 203 * 0,53 - 1,23
050* 087 + 085 * 048 -0,36
1,80 2,00 -3,60
1,10 * 0,60 -0,66
684 * 9,79 66,96
3,04 * 0,68 2.07
339" 0,68 2.3
357 * 10,92 38,98
6,30 * 821 51,72
-1,20* 0,60 0,72
-1,20* 0,860 072
-115* 0,80 -0,60 540,04
Lager 821* 435 35,71
495* 065 322
198" 2,38 4,71 43,64
Personalraum 500* 2,21 11,05
091* 085 0,59 11,64
Voraum 360* 2,21 7,96 7.96
WRMWC 150 2,24 3,32 332
Nuizfliche Top 1l 606,60
Top IV - Lokal 4
Lokal 050* 882 + 902 * 2,88 23,91 23,91
Nutzfliche Top IV 23,91
WRWC 185* 1,85 3,05 3,05
Top V - Lokal 5
Lokal 050" 341 + 406 * 9,00 33,82 33,82
Nutzftsiche Top V 33,62
WRWC 145 2,34 3,39 3,39
BG P28 TZ 1666/2006 sele®
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Top VI- Arbeitsraum

Vorraum

Arbeitsraum

Nutzfiiche Top VI

Top 5 - Lokal

|okal

Verbindungsgang

Nutzfliche Top 5

D28 TZ 1666/2006

352+
3,02 *
13,50 *
11,70 *
0,97 *
0,80 *
0,50 *

2,55
073
17,55
355
1,70
0,68
0,50

29,36
5,55
1,84
0,25
0,50

23,00
1,85
1,43
0,18
0.25
0,50
1,65

*

8,98

2,20

236,93

41,54

-1.65

-0,64

5,00 -1,25

28,80 * 13,00 378,04
-0,39
-1,34
-0,61
3,00 -0,75
2239 * 14,42 327,26
-3,24
372
0,41
0,10
0,06
18,63

Nutewertgutachien Neustiftgasse 73-75

11,18

275,03

286,21

702,54
18,63

721,57
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Top 28
Vorraum

Dreiviertelkreis

Absteliraum

Viertelkreis

WC
Bad

wohnkliche

Halbkreis

Zimmer 1
Zimmer 1

Wintergérten

Kreisforme!

e ALt " . e ek ke M M "l it

Wohnung

130"
225"
1,08 ¥
1.06% ~
2,84 "
1,167~
-1,05 *

Wohnnutzflache Top 28

Einlagerungsraum 24
Terrasse

Top 29
Varraum m. Kochged.

Gang
Abstellraum
WC

Bad
Zimmer 1
Zimmer 2

Wintergarten

Kreisformal

1,72
1,70
045
3,14
2,20
-3,14
0,35
0,60
0,96
2,18
0,26
0,90
5,04
-3,14
349
0,60
0,60
490
4,80
4,80
0,54
3,59
-3.14

212
1,20
6,00
2,18
0,34
4,26
0,45
0,51
0,96

Wohnung

0,50 *
0,50 *
340 *
0,50 *
0,50 *
1,04 "
1,10 *
1,51+
1.58
241 *
050 *
2,78 "
1,10 *
7,50 *
0,50 *
325~

Wohnnutzfliche Top 29

Einlagerungsraum 25
Terrasse

1,17
1,92
4,81
2,13
1,34
1,04
21
1,58
1,00
278
1,74
4,89
0,50
431
1,00
5,00
3,14

2,42
7,82
0,96
3.40

0,75
0,25

1,00

335

0,50

0,50
0,5¢

0,50

0,50
0,50

1,93

*

*

085 *

377
2,51
0,50

2,78

1,80

147

*

0,40

122

107

0,40

0.51

2,24
3.83
0,47
2,60
6,25
-1,04
0,37
0,32
1,03
7,06
0,46
2,59
24,44
-1,90
5,58
0,18
0,18
12,15
12,19
12,38
0,15
13.57
-3,14

2,23
5,70
48,30
-0,59
127
18,28
0,10
0,13
3,70

2,87
2,55
16,35
4,84
2,25
0,54
2,32
2,39
1,58
6,70
2,40
13,59
0,55
36,51
0,56
18,26
3,14

3,18
33,47
0,62
10,78

MNutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

9,14

5,16
1.03

10,11

40,63
12,19

12,23
10,43

100,92

2,23

76,89

2840
2,32
2,39
1,58
9,10

14,14

37.07

13.11

109,11

3,18

44,687
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

Top 30 Wohnung
Gang 10,41 * 160 16,66

1,76 * 1,30 2,31

309* 1,55 * 050 2,39

3,08 - 041 1,26 2262
yorraum m. Kochgel. 6,85* 476 32,61

050~ 226 + 495 * 1,35 4,87 37,48
Absteliraum 220 % 255 5,61 5,61
WG 1,20 1,20 1,44 1,44
Bad 399" 278 11,09

0,50 * 259 + 383 * 132 4,30 15,39
Zimmer 1 3,88 877 26,27

050* 258 + 388 * 1,32 4,26 30,53
Zimmer 2 7.59% 476 36,13 36,13
Winfergarten 6,84 * 2,54 1737

Kreisformel 10¢* 3,14 3,14 14,23

wohnnutzfliche Top 30 163,43
Einlagerungsraum 28 2,58* 263 6,79

090 090 * 050 041 65,38
Terrasse 050" 882 + 894 = 768 68,20 68,20

DG

Top? " Biiro '
Biiro 12,95 * 9,67 125,23

-7.80* 332 -25,90

-0,85* 242 -2,06

12,70 * 9.8 125,48

050+ 980 + 927 * 12,85 123,48 346,23
Vorraum 360* 1,10 3,96 3,96
Teekiiche 220 3,23 711 7.1
WC-Damen 1,80* 2,03 365 ’

09¢* 1,70 1,53

1,03* 1,70 1,75 6,93
WC-Herren 1,70* 2,10 3,57

103* 1,70 175 532
Nutzfliche Bliro-DG 369,55
Temrasse i6,31* 6,72 109,60

202* 380 -7.27

7.07 ¢ 403 28,49 130,82

B? 028 TZ 1666/2006 Seile 8



Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75
Hoﬂl'akt
106
Top 1 Wohnung
VoiTaum 147 * 195 2,87
591" 180 10,64
058* 180 * 050 0,53
227" 058 1,32
1,18 * 1,88 2,22
237 064 1,52
275* 1,50 4,13 2323
WG 1,00 * 1,51 1,51 1,51
Abstelraum 170 * 0,95 1,62 1,62
Teekiiche 244 % 1,77 432 432
Bad 325 % 2,00 8,50
122*% 0N 0,38 6,88
Zimmer 1 438 * 437 19,14 19,14
Zimmer 2 277 * 4,65 12,88 12,88
Zimmer 3 475" 4,15 19,71 )
140 * 0,50 0,70 20,41
Zimmer 4 416 * 527 21,92
70t 212 ¢ 050 0,74 21,18
Zimmer 5 764 * 3,32 25,36
130 % 0,20 0,26
1,91 * 0,35 0,67 '
1,91 * 567 10,83
221 346 7,65
Halokreis  1,73%* 3,44 * 050 4,70 49,47
Nutzfliiche Top 1 160,64
Einlagerungsraum 22 124 * 212 ] 2,63 2,63
Ganen 1275 * 815 ' 103,91
£43* 1,70 -10,93
45 1,71 -7,80
Halbkreis 2,40° * -3,14 * 050 -9,05
3,30* 2,20 -7.26 66,87
Top 2 Wohnung
Vorraum 554 * 238 13,19
1,30 1,50 1,85 15,14
AR . 070 * 128 0,90
043 * 075 032 1,22
Gang 225* 1,50 338
150* 093 * 050 0,70
p5C* 2,58 + 208 * 180 419 827
Bad 050* 3,28 + 214 * 114 3,09
328> 1,18 3,80
0,26 * 1,05 0,27
-0,35* 0,40 -0,14 648
wC 0,90 * 1,10 0,99 0,99
Zimmer 1 3,94 * 197 7.76
2,79* 0,75 2,08 9,85
Zimmer 2 394+ 220 8,67 8,67
Zimmer 3 475* 394 18,72
1,38 * 0,85 1,17
050* 293 + 1,05 * 1,88 374 23,63
Wohnnutzfliiche Top 2 74,25
Einlagerungsraum 15 164 * 1,00 1,64 1,64
Garten 13,38 * 6,25 83,63
080 * 1,38 -1,10
-3,30* 220 * 3,00 -21,78 60,75

BJs 028 TZ 1666/2006 ' sale
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Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75

Top 2a Biiro
Vorraum 292" 464 13,55

177 * 0,98 1,73 15,28
Gang 115" 057 0,66

152* 324 4,52

050" 387 + 197 * 200 5,84

059 * 050 * 050 0,15

205 1,73 3.55

066 * 1,20 0,79

146 * 1,90 2,77

132 * 868 11,46 30,14
WG 190 * 0,99 1,88

-047 * 047 * 0,50 0,11

1,74 * 0,91 1.58 3,35
Teekiiche 357 234 8,35

023* 050 -0,12 823
Biro 1 050" 221 + 042 * 3,32 437

480 * 179 * 0,50 4,39

490* 1,87 * 050 4,58

1,87 * 327 * 050 3,06 16,40
Biro 2 553 * 390 21,57 21,57
Bure 3 391* 296 11,57

253 * 0,44 1,11 12,68
Btiro 4 320* 3,56 11,39

335* 044 1,47 .

095~ 154 * 0,50 0,73

066 * 0,30 -0,20 13,39
Wintergarten 187 1,92 3,01 3,01
Nutzfliche Top 2a 124,05
Garten 503* 147 7.39

1,80 * 2,66 5,05 12,44
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Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75

Top 3b Biiro
Vorraum 518* 1,80 9,32

1,20* 2,50 3,00

050* 1,36 + 169 * 048 0,73

0,28 * 0,28 * 0,50 0.04

217 * 1,64 3,56 16,65
AR 164 * 064 1,05 1,05
wC 1,52* 1,00 1,52

0,14 * 014 * 0,50 -0,01 1,51
Bad/WwC 1,82 * 1.9 2,90 2,90
Teekiiche 0,40 * 165 0,66

0,64 * 208 1,33

0,59 * 235 139 3,38
Besprechung 300" 326 978

-1,02* 0,38 0,39

0,40* 040 * 050 -0,08 .31
Biwo 1 432* 4,08 17,63 17,63
Blro 2 4,06 * 4M 16,28 16,28
Zimmer 3 599 * 411 24 62

270* 0,26 -0,70 23,02
Nutzfiiche Top 3b 92,63
Garten 0,50* 699 + 558 * 140 8,80

2,20* 266 5,85 14,65

1]

Top 3 Wohnung
Vorraum 291 * 0,50 1,46

1,31 * 0,50 0,66

0,50* 350 + 554 * 367 16,59 18,71
Gang 5585* 1,30 7,22

050* 1,54 + 1,13 * 0,75 1,00 8,22
WC Damen 154> 1,19 1,83

1,54 * 1,13 1,74

1,18 * 244 2,88 6,45
WC Herren 0,88 * 2,00 1,76

1,37 * 244 3,34 5,10
Teekiiche 2,30 * 3,87 8,90

-0,22* 141 -0,31 8,59
Zimmer 943 * 522 49,22

165* 0,45 0,25

1,14 * 0,10 011

186 * 1,86 * 0,50 1,73

038* 038 * 050 0,07

1,46 * 0,30 0,42

-0,20* 020 * 0,50 -0,02

1131 * 477 53,95

3,92* 029 1.14

-082* 0,82 * 050 -0,34

050* 221 + 38 * 0,74 2,25 108,58
Nutzflache Top 3 ‘ 155,65

Seite 1
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

Einlagerungsraum 7 091* 1487 1,70 1,70
Garten 109 * 107 1,17

519* 280 14,53

717 1,94 13,91

821* 257 21,10

826> 1,89 11,83

045~ 045 * 050 0,10

-4,80* 180 * 2,00 -6,48

137* 154 * (50 -1,05 55,11
Top 4 Biiro
Varraum 20t* 201 * 050 2,02

050* 340 + 284 * 0,55 1,72

1,25 * 11,12 13,90

703* 1,50 10,55

-0,60 * 0,20 0,12 28,07
AR-EDV 270* 075 2,03

050 270 + 097 * 1,74 3,19

060 060 -0,36 4,86
AR 346 * 1,44 4,98

0,75 * 0,40 3,30 4,68
AR 2 346 % 1,44 4,98 4,98
WC 1 0,90 * 1,89 1,70

1,05 * 189 1,98 3,68
WC2 090 * 1,89 1,70

1,06* 1,89 1,98 348
Personairaum 275" 2,18 6,00

260" 3,35 8,71

112 * 0,60 0,67 15,38
Garderobe 275 289 7,95

-1,22* 0,60 -0,73 722
Waschraum 1,20 * 2,89 347 347
Biiro 1 468 * 342 16,01

050* 249 + 199 * 0,51 1,14 17,15
Biro 2 468 * 4,26 19,94 19,94
Biwro 3 468 * 319 14,93 14,93
Nutzfliche Top 4 128,04

20G Top8 Wohnung

Vorraum 123 * 3,56 4,38

050* 35 + 1,10 * 0,42 0,98

061" 063 0,38 574
Abstellraum 1,60 * 0,90 1,44 1,44
WG 145 095 1,38 1,38
Bad 280* 1,70 4,76 4,76
Zimmer 3,38 266 8,99

-060* 107 * 0,50 -0,32 8,67
Wohnkiche . 739 * 3,17 23,43

050 % 284 + 1,17 * 1,68 3,37

060* 072 0,43

1,05+ 028 0,29

030* 420 1,26

061" 152 * 050 0,45 28,32
Wohnnutzflidche Top 8 50,31
Einlagerungsraum 21 1,23 * 212 2,61 2,81
Balkon 065" 3,03 1,97 1,97

Seite 12
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Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75
Top 9 Wohnung
Vorraum 1 050 * 245 + 153 * 0,85 1,69
2,05* 337 6,91
0.25* 080 0,20
1,207 2,71 3,25
6,07 * 1,80 10,83
0,35~ 085 0,23
1,38 * 260 3,59
060 * 182 1,09
220* 170 3,74
059 * 180 * 050 -0,53 30,24
wcC 1,00 * 1,40 1,40 140
Abstellraum 1 249 147 3.66 3,66
Abstellraum 2 1,70 1,08 1,80 1,80
Kiiche 242 251 8,07
045> 055 0.25
455 * 160 7.28 13,60
Bad 1 206 * 2,00 412 4,12
Bad 2 340 200 6,80 6,80
Zimmer 1 415> 3,80 15,77 15,77
Zimmer 2 445* 3,05 13.57 13,57
Zimmer 3 455* 415 18,88
1,05 * 0,30 0,32 19,20
Zimmer 4 4,47 * 532 23,78
1,28 * 0,50 0,64
D70 2142 * 050 -0,74 23,68
Zimmer 5 402 * 538 21,63
1,07 * 553 592
221" 346 7,65
1,73t 314 * 050 4,70 39,90
Wohnutzfliche Top 9 173,74
Einlagerungsraum 4 095 * 1,87 1,78 1,78
Baikon 240~ 2,00 4 8D
1,50 * 2,12 318
240 * 200 4,80
1,72 % 1,50 2,58
1,72* 150 . 2,58
1,50 * 2,05 3,08
Kreissing pi* 3788 - 2282* 0,50 14,28 35,30

BG 028 TZ 1666/2006 Seite 13
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Top 10 Wohnung
Vorraum 438 * 162
2,20 * 020
-061* 0,23
083 083 * 050
025* 3,93
393* 353 * 050
065 * 1,30
373" 185
065* 1,02
1656 172
2,50 * 1,12
Abstellraum 050* 211 + 071 * 1,58
WC 1 40 * 100
WG 2 1,40 « 1,03
Bad 1 275 213
Bad 2 220 2,13
Kiche 220* 374
Zimmer 1 302* 445
050* 371 + 280 * 0,92
Zimmer 2 394" 475
050*% 283 + 105 * 1,88
1,38 085
Zimmer 3 285~ 5733
0,90 * 1,10
Zimmer 4 3,30 * 4,13
Wohnnutzfliche Top 10
Einlagerungsraum 19 163* 1,01
Baikon 7.16* 150
Top 11 Wohnung
Vorraum 1,31~ 0,35
050* 171 + 256 * 0,85
1,60 * 090
229" 1,20
572* 1860
050" 194 + 098 * 1,45
071 * 098
070* 0,70 * 0,50
1,70 * 1,00
WwC 1,70 1,23
040* 035
Abstellraum 1 1,58 ~ 1,92
0,51 1,00
064 * 0,64
AR mit Kochgelegenheit 208 * 370
Bad 210* 357
0338 * 062
1,00* 092
Abstellraum 2 216 * 370
Abstellraum 3 332 410
217 * 098
023* 051
-0,60* 025
Zimmer 1 540* 4,79
066* 088 * 050
Zimmer 2 322* 1,31
067 * 031
2,89 * 0,51
200* 535
Wintergarten 1,66 * 2,05
Wohnutzflache Top 11
Eintagerungsraum 2 0,95~ 187
Balkon 4.22* 1,70
1,73 2,00
-1,70* 113 * 050

7,10
0,44
-0,14
0,34
0,98

0,85
6,90
0,66
2,84
2,80
2,23
1.40
1,44
5,86
4,69
8,23
13,44
2,99
18,72
3,74
1,17
15,19
0,99
13,63

1,65
10,74

0,46
1,81
1,44
2,75
9,15
2,12
.70
0,25
1,70
2,00
0,14
3,03
0,51
0,4
7,70
7.50
0,24
0,92
10,21
13,61
2,13
0,12
0,15
25,87
0,29
422
0,21
147
10,70
3.40

1,78
717
3,46
0,96

Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75

29,71
2,23
1,40
1,44
5,86
4,69
8,23

16,43

23,63

16,18
13,63

123,42

1,65
10,74

20,38

1,85

3,13
7,70

8,18
10,21

15,71

26,16

16,60
3,40

113,42

1,78

9,67
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Top 12 Wohnung
Vorraum 306~ 065
050" 234
0,50 * 9,32
092 * 0,78
088 * 103
050" 298
1,14 * 0,49
251 * 140
WC 0,50 * 1,88
AR 050~ 1,98
Bad 050* 273
089 * 273
080 200
Kiiche 387 23N
Zimmer 1 369* 303
-0.42 * 0,36
0,72 * 0,61
035> 041
0,20 * 0,54
Zimmer 2 409 * 286
Zimmer 3 738" 368
Wohnnutzfliche Top 12
Einlagerungsraum 9 192 * 0,80
Top 13 . Wohnung
Vorraum 409* 1,25
1,21 * 2,14
050 * 233
050 * 215
063 * 1,00
wc 1,10 1,20
Abstelfraum 1,00* 1,30
Kiiche 205* 275
Bad 230* 193
Kabinett 244 275
Zimmer 1 405* 1,25
354 290
050 3,85
0,50 * 3,54
Zimmer 2 374 349
0,70 * 0,70
Wohnutzfliche Top 13
Einlagerungsraum 20 162* 1,01
Balkon 256* 1,50
429* 2,00
246 * 150

| BG 028 TZ 1666/2006

LS

+ +

2,74
6,48
0,50
0,50
1,65

062
0,42
0,72

0.50
0,50
0,50

1,78
1,40

275
2,06

0,50

* 1,64
" 1,40

* 1,17

* 1,50
* 1,33
* 2,36

* 0,55
* 0,75

* 0,55
1,02

1,99
417
11,06
0,36
045
27
0.56
3.51
1,88
1,60
4,07
243
1,60
8,94
11,18
0,08
-0,22
-0,07
0,11
11,70
27

1,73

5.1t
2,59
1,13
1,33
0,63
1,32
1,30
564
4,44
6,71
5,06
10,27
1,82
2,86
13,06
-0,26

1,64

8,58
3,68

Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

24,81
1,88
160

810
8,94

10,92
11,70
27,01

94,96

1,78

10,79
1,32
1,30
5,64
4,44
6,71

20,01
12,80
63,01

1,64

16,11
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Nutzwerigutachten Neustiftgasse 73-75
Top 14 Wohnung
Vorraum 2,74 1,70 4,66
1.08* 210 * 050 1,10
135 * 1,70 2,30
1,75 * 3,40 5,95
0,93~ (99 * 050 0,46
050* 1,12 + 050 * 105 0,85
050* 1565 + 134 * 120 1,73 17,05
WC 1 1,42 * 1,00 1,42 1,42
WwC2 1,42 * 1,00 1,42 142
Absteliraum 1,38 * 1,00 1,38 1,38
Kiche 220* 4,79 10,54
0860* 0,60 * 050 -0,18 10,36
Bad 1 239~ 1,75 4,18
050* 239 + 141 * 090 1,71 5,89
Bad 2 1,06 * 2,39 2,53
0s50* 2,39 + 128 * 1,19 2,18 471
Zimmer 1 6,15 * 4,79 29,46
-1,04* 1,04 * 050 -0,54 28,92
Zimmer 2 3,76 * 4,79 18,01
-1,04* 104 * 050 -0,54 17,47
Zimmer 3 396* 319 12,63
050* 135 + 0,42 * 1,00 0,74 13,37
Zimmer 4 3,70 3,37 12,47
1,45 * 0,24 0,35
161* 024 * 050 0,19 '
131* 1,05 * 050 0,65 13,70
Zimmer 5 358 * 4,80 17.18
042* 0,26 * 050 0,05
064 * 0,64 * 050 0,20 17,03
Wohnutzflache Top 14 132,72
Einlagerungsraum 17 203+ 092 1,87 1,87
Batkon 291* 2,00 5,82
868 * 2,00 17,36
234* 1,50 3,51 26,69

Seite 16
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Top 15 Wohnung -
Vorraum 1,23 * 3,56
050" 3,56
061" 0863
Absteilraum 1,60 * 090
WC 1,45* 095
Bad 280 1,70
Zimmer 338 * 2686
-0,60* 1,07
Wohnkilche 73%* 3,17
0,50 284
060* 072
1,05 028
030* 420
0,61 * 1,52

Wohnnutzfliche Top 15

+

+

+*

*

*

*

Einlagerungsraum 8 1,92* 090
Batkon 065" 303
Top 16 Wohnung
Vorraum 1 0,50* 245
205 * 3,37
-0,25 * 0,80
1,20 271
6,07 * 1,80
-0,35* 0,65
1,38 * 2,60
060" 182
220 170
059 * 180
WC 1,00 * 1,40
Abstellraum 1 249" 147
Abstellraum 2 1,70 * 1,06
Kiiche 242* 251
0,45 * 0,55
455* 1,60
Bad 1 2,06* 200
Bad 2 J40* 2,00
Zimmer 1 416 * 3,80
Zimmer 2 445* 3,05
Zimmer 3 455* 415
1,05+ 0,30
Zimmer 4 447 * 532
1,28 * 0,50
0,70 2,12
Zimmer 5 4,02 * 538
1,07 * 553
221* 346
1,732 * 3,14
Wohnutzfiiiche Top 16
Einlagerungsraum 5 209" 095
Balkon 240 2,00
150 * 2,12
240* 2,00
1,72* 1,50
172* 1,50
1,50 2,05
Kreisring pt* 3,78 -

'BG 028 TZ 1666/2006

4,38
1,10 * 0,42 0,98
0,38
1,44
1.38
4,76
8,09
0,50 -0,32
23,43
1,17 * 1,68 3,37
0,43
0,29
1.26
0,50 -0,46

1,73
1,97

153 * 0.85 1,69
6,91

0,20

3,25

10,93

0,23

3,59

1,09

3,74

0,50 -0,53
1,40

3,66

1,80

6,07

0,25

7,28

4,12

6,80

15,77

13,57

18,88

032

23,78

0,64

0,50 -0,74
21,63

592

7,65

0,50 4,70

1,99

318

3,08
2,28% * 0,50 14,28

Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

574

1,38
4,76

8,67

28,32
50,31

1,73
1.97

30,24
1,40

1,80

1360
4,12

15,77
13,57

19,20
23,68
39,90

173,74

1,99

35,30

Seite 17



Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75

Top 17 Wohnung
Vorraum 438 * 1862 7.10
2,20 * 020 0,44
-0,61* 023 0,14
0.83* 0,83 * 0,50 0,34
025* 3,93 0,98
393* 353 * 050 6.94
065> 1,30 0,85
373 185 6,90
065 * 1,02 0.66
165 * 1,72 284
2,50* 112 2,80 29,71
Absteliraum 050* 211 + 0,71 * 1,58 2,23 2,23
WG 1 1,40 * 1,00 1,40 1,40
WC 2 140* 1,03 1,44 1,44
Bad 1 275 2,13 5,86 5,86
Bad 2 220 213 4,69 469
Kiche 220" 374 8,23 823
Zimmer 1 3,02* 445 13,44
g50* 371 + 280 * 092 2,99 16,43
Zimmer 2 394" 475 18,72
0,50 293 + 1,05 * 188 3,74
138 * 085 1,17 23,63
Zimmer 3 285* 533 15,19
050" 1,10 0,99 16,18
Zimmer 4 336 413 13,63 ‘!3.6.3
Wohnnutzflache Top 17 123,43
Einlagerungsraum 3 209* 095 1,99 1,99
Balkon 7.16* 1,50 10,74 10,74
Top 18 Wohnung
Vorraum 1,31 * 0,35 0,46
050* 1,71 + 256 " 0,85 1,81
210* 020 0,42
Halbkreis 1,05 * r2pif2 1,73
707 * 160 11,31
050" 194 + 098 * 1,45 2,12
0,71 * 098 0,70
g70* 070 * 0,50 0,25
260" 100 2,50 21,40
wC 1,00* 1,00 1,00 1,00
Abstellraum 1 1,58 * 132 2,09
049* 031 0,15
-064* 054 -0,41 1,83
Kiiche 218* 370 8,07
Kreissegment 2rsmWi2 + b -0,38 7.69
Bad 2,10* 357 7,50
-0,38 * 062 -0,24 7.26
Zimmer 1 256* 3,70 9,47 947
Zimmer 2 540* 4,79 25,87
066* 088 * 050 0,29 26,16
Zimmer 3 348 * 1,31 4,56
284 045 1,28
205* 535 10,97 16,81
Wintergarten 166 * 2,05 340 340
Wohnutzfliche Top 18 95,02
Einlagerungsraum 10 192" 0,90 1,73 1,73
Balkon 422 * 1,70 717
1,73 % 200 3,46
-470* 1,13 * 050 -0,96 9,67
Temasse 947 * 767 72,63
578 4,09 23,64
-120 " 1,20 -1.44
Kraistormel 1,32 * -314 -5,31
Viertelkreis 1,32 * 314 * 025 -1,33
Viertelkrais 1,32 * 314 * 025 -1,33 86,86

Seile 18
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MNutzwertgutachten Neustifigasse 73-75
Top 18 Wohnung
Vorraum 0,50* 499 + 459 * 0,77 369
0,50* 1,25 + 103 * 026 0,30
050* 234 + 2,74 ~ 151 3,84
0,50* 919 + 635 * 140 10,88
092* 078 * 0,50 0,36
0,88* 103 * 050 0,45
0,50* 312 + 1,78 * 1,18 2,89
1,28 * 049 0,63
229" 143 3,27 26,31
wC 050* 182 + 062 * 147 - 1,79 1,79
AR 050* 193 + 0,44 * 1,36 1,61 1.61
Bad 050* 28% + 065 * 236 418
0,86 * 289 249
0.80* 196 1,57 8,24
Kiiche 385*% 229 8,82 8,82
Zimmer 1 250* 408 10,20
101 192 1,94
050* 1,01 + 042 * 0,71 0,51
Kreissegment 2rsinW#2 + b -0,36
2,17 * 0,95 2,06
- 0,20 057 011
-049* 017 0,08 14,38
Zimmer 2 3,56 * 3,03 10,79 ’
-042* 036 * 050 -0,08 .
0,72* 061 * 050 0,22
0,36* 041 * 0,50 -0,07
0,15* 0,54 0,08 10,50
Zimmer 3 409> 286 11,70 11,70
Zimmer 4 7,36 * 365 26,86 26,66
Wohnnutzfliche Top 19 110,21
Einlagerungsraum 14 1,74* 1,00 1,74 1,74
Terrasse 15,60 * 6,10 95,16
427 * 1,89 8,07
-D45* 045 * 050 * 2,00 -0,20
050* 364 + 518 * 132 5,82
-0,46 * 0,80 20,41
238 1,11 2,64 111,08
Top 20 Wohnung
Vorraum 394* 1,30 512
116 * 2,27 2,63
050* 249 + 195 * 0,50 1,41
050*% 215 + 140 * 0,75 1,33
063* 1,00 0,63 10,82
WC 1,06 * 1,03 1,09 1,09
Abstellraum 1,00 * 1,30 1,30 1,30
Kiiche 2,07 * 2,82 5,84 5,84
Bad 230* 193 4,44 444
Kabinett ' 241~ 282 6,80 6,80
Zimmer 1 405* 130 527
359 280 10,41
050* 385 + 275 * 0,50 1,65
050* 354 + 206 * 1,00 2,80 20,13
Zimmer 2 374* 352 13,16
-0,70* 070 = 0,50 0,25 12,91
Wohnutzfliche Top 20 63,33
Einlagerungsraum 12 162* 1,01 164 1,64
Balkon 256 150 3,84
429* 200 8,58
246" 150 3,69 16,11
Terrasse 745* 638 47,53
-1,20* 052 0,62
-0,89 * 050 0,45 46,46
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Top 21 Wohnung
Vorraum 089 * 1M
095 * 063
Kreissegment 2rsinwiz + b
367" 166
1,20 2,40
1,57 " 1,40
1,78 3495
0,82* 100
0,50 * 1861
0,50 * 1,20
WC1 140 * 1,00
WC 2 1,40 * 1,00
Absteliraum 1,23 * 1,00
Kiiche 220* 4,79
0,60 * 0,60
Bad t 241 * 1,60
0,50 * 2,41
Bad 2 1,19 * 241
050" 241
Zimmer 1 6,27 * 4,79
124 * 124
Zimmer 2 3,79* 479
-1,24* 124
Zimmer 3 394" 3,08
050 1,26
Zimmer 4 370~ 306
135* 0,20
1,77 * 0,20
1,14 * 1,38
Zimmer 5 385* 484
042* 026
-0,64 * 0,64
Wohnutzfliche Top 21
Einlagerungsraum 18 092 * 1,96
Balkon 291 * 2,00
868 * 2,00
234 * 150
Terrasse 578 * 7,60
6,85 * 121
Halhkreis 1,3 * 3,14
4.0G
Top 22 Wohntung
Vorraum 123 * 3,56
050 * 3,56
061 * 0863
Abstellraum 0,70 * 0,90
wGC 145> 0,95
Bad 280* 1,70
Zimmer 350* 266
-0,60* 1,16
WohnkGche 762* 335
0,50* 29
060~ 0486
1,00* 070
028* 420
-0,30 * 0,79
061~ 152
Wohnnutzfiiche Top 22
Einlagerungsraum 11 192* 080
Balkon 065"~ 3,03

BG 028 TZ 1666/2006

0,50

0.50
1,42
0,39

(.50
140
1,30
0,50
0,50
0,22
0,50
0,50

0.50
0,50

0,50

1,10

0,50

1,32

0,50

* 1,29
* 107

* 1,05

* 1,06

* 1,00

* 042

* 1,52

1,08
0,60
0,42
6,09

2,20
6,11
0,41
1,95
085
1,40
1,40
1,23
10,54
-0,18
3,86
2,00
2,87
1,97
30,03
0,77
18,15
-0,77
12,06
0,74
11,32
0,27
0,18
0,79
18,63
0,05
-0,20

1,80
582
17,36
3,51
43,93
84,32
-2,65

4,38
0,98

0,63
1,38
4,76
9.
0,35
25,53
321
0,52
0,70
1,18
-0.24
-0,46

1,73
1.97

Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75

2031
1,40
1,40
1,23

10,36
5,86
4,84

29,26

17,38

L.
12,80

12,56

18,48
135,88

1,80
26,69

125,60

5,74
0,83
1,38
4,76

8,96

30,44
51,91

1,73
1,97
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Top 23 Wohnung
Vomaum 1 050" 245 + 153 * 0,85 1,68
205* 337 6,91
025" 0,80 -0,20
1,20 * 2,71 3,25
607* 1,80 10,93
-0,35 * 065 -0,23
1,38 * 260 3,59
0,60 * 1,82 1,09
220* 1,70 3,74
059* 180 * 0.5 -3,53
WwC 1,00 140 1,40
Absteliraum 1 249" 147 3,66
Abstellraum 2 1,70 * 1,06 1,80
Kiche 242 251 6,07
045 * 0,55 0,25
455 * 1,75 7,96
Bad 1 ‘ 206 200 4,12
Bad 2 340 2,00 6,80
Zimmer 1 430~ 3,80 16,34
Zimmer 2 460 ¢ 3,05 14,03
Zimmer 3 455* 4,30 19,57
1,05 * 0,30 0,32
Zimmer 4 4,47 * 547 24,45
128 * 0,50 0,64
070* 212 * 0,50 -0,74
Zimmer 5 4,02 * 5238 21,63
1,10 * 5,53 6,08
221* 346 7,65
1,732 314 * 050 4,70

Wohnutzfliche Top 23

Einlagerungsraum 6 209" 095 1,99
Balkon 2,40 % 200 4,80
1,50 212 3,18
240* 200 4,80
1.72* 1,50 2,58
1,72* 1,50 2,58
1,60* 2,086 3.08
Kreisring pi* 3,782- 2282* 0,50 14,28

BG 028 TZ 1666/2006
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30,24

3,66
1,80

14,28
4,12
6,80

16,34

14,03

19,89

24,35
[

40,06
176,97

1,99

35,30
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Mutzwertgutachten Neustifigasse 73-75
Top 24 Wohnung
Vorraum 433 * 158 6,84
220* 020 0,44
0,37 * 0,20 -0,07
0.83* 0,83 * 050 0,34
025* 3,78 0,95
378 353 * 050 6,67
065* 1,30 0,85
385* 1,85 7.12
050 * 1,00 0,50
1,65 * 185 3,056
6,55 * 1,25 8,19 34,88
Abstellraum 050* 211 + 089 * 1,33 2,00 2,00
WG 1 140 * 1,00 1,40 1,40
WC 2 140* 1,03 1,44 1,44
Bad 1 278 2,13 5,86 5,86
Bad 2 220* 213 4,69 4,69
Kiiche 220 * 389 8,56 8,56
Zimmer 1 317 * 436 13,82
- 050* 360 + 270 * 0,95 2,99 16,81
Zimmer 2 4,09 * 489 20,00
g50* 293 + 107 * 1,94 3,88
1,38 1,00 1,38 25,26
Zimmer 3 325* 4,28 13,91 13,91
Zimmer 4 3,00 * 4,28 12,84 12,84
Zimmer 5 583* 1,98 11,54 \
145* 0,30 0,44
3.25* 0,50 1,63
357* 583 20,81
0,40 * 0,65 -0,26 34,16
Wintergarten 166 * 2,09 347 347
Wohnnutzfliche Top 24 165,28
Einlagerungsraum 1 209" 1,03 2,15 2,15
Balkon 7,16 * 1,50 10,74 10,74
Terrasse 4,59 * B52 39,11
415" 530 22,00
5,24 * 242 12,68
Viertelkreis 1,3 * 3,14 * 025 1,33
082+ 273 224 77,36
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75
DG
Top 25 Wohnung
1.Ebene Vorraum 1,93 * 4,65 8,97 8,97
Abstellraum 1,15 * 1,83 2,10 2,10
WC 203 1,00 2,03 2,03
Kiche 418 * 280 11,70 11,70
Zimmer 6,30 * 6,28 39,56
3,96 * 027 1,07
-0,30 * 0,65 -0,20 40,43
2 Ebene Vorraum 1356 * 365 4,93
275* 2,97 817 13,10
weC 1,80 * 0,90 1,62 1,62
Absteliraum 342 * 437 14,95 14,95
Abstellraurm 342> 437 14,95 14,95
Bad 275 * 210 5,78 5,78
Wohnnutzfliche Top 25 115,63
Einlagerungsraum 13 1,00 * 2,04 2,04 204
Temrasse 1.Ebene 250* 3,10 7.75
440 * 1,38 6,07
050" 195 + 304 * 1,27 317
-0,35* 075 -0,26 16,73
Terrasse 2.Ebene 808 * 2,70 24,52
430 * 213 9,16 t
817 " 313 25,57
-0,60 * 1,20 -0,72
0,50 * 1,20 -0,60
-040 * 0,75 -0,30 57.63
Terrasse 3.Ebene 6,12 * 8,90 54,47
536" 1,40 7.50 61,97
Terrassen gesamt . 136,33
BG 028 TZ 1666/2006 Seite 23
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75
Top 26 Wohnung
1. Ebene Varraum 1 050" 245 + 145 * 1,13 220
205 * 6,08 12,46
-0.25* 050 -0,13
2,50 538 13,45
069* 210 * 050 0,72
052" 1,82 0,95
220* 2,00 4,40 34,05
WC 1,37 * 0,90 1,23 1,23
Abstellraum 1,37 * 0,80 1,23 1,23
Kiiche 4,90* 332 16,27 16,27
Bad 340* 2,00 6,80 6,80
Zimmer 1 340 * 2,52 8,57 8,57
Zimmer 2 340 * 252 8,57
252" 203 5,12 13,69
Zimmer 3 447 * 547 24,45
128 * 0,50 0,64
070 212 * 050 0,74 2435
Zimmer 4 287 * 538 1544
376 3,48 13,01
Keeistormnet 1,73 * 3,14 * 0,50 4,70 33,15
2. Ebene Vorraum 1 122 * 4,70 2,07 2,07
WC g80* 170 1,53
092* 1,20 1,10 2,63
Bad 215 * 284 6,11 "
-335* 095 0,33 5,78
Absteliraum 525* 314 16,49
2,94 465 13,67 30,16
Wohnutzfiiche Top 26 179,98
Einlagerungsraum 18 230* 093 2,14 2,14
Terrasse 1.Ebene 717 * 1,38 9,89
1,63 * 1,02 1,66 11,55
Terrasse 2.Ebene 1,25 * 291 364
890> 222 19,76
570 * 347 19,78
717 420 30,11
182" 0865 1,18 74,47
Terrasse 3.Ebene 6,55 6,28 41,13 41,13
Terrasse gesamt 127,15
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Top 27 Wohnung

1.Ebene Vorraum 355 *
0,50 *

Abstellraum 1,99~

WC 1 1.41*
WC2 141"
Bad 1 2,75
Bad 2 2,20*
Kiche 293"

Zimmer 1 7.20”
Zimmer 2 272"
Zimmer 3 315~
Zimmer 4 265"

Zimmer 5 380"

Wohnnutzflache 1.Ebene

2.Ebene Gang 1,38 *
1,64 *

1,09 *

Abstellraum 4,10~

Wohnnutzflache 2. Ebene

Wohnnutzfliche Top 27

Terrasse 2.Fbene ' 562"
339"
249 *
0,52 *

Terrasse 3.Ebene 572"

Terrasse gesamt

Einlagerungsraum 23 1,50 *
Wintergarten 1,652 *

BG 028 TZ 1666/2006

1,53
3,18
0,83
3,13
1,06
1,97
1,97
0,34
0,33
0,14
2,67
1,13
1,14
0,15
0,34
0,93
0,94
1,85
1,95
5,51
0,17
1,35
4,16
0,93
318
4,35
0,88
4,35
4,10
2,46
0,15
575
0,65

548
0,21
0,21
5,58

7,07
0,27
2,00
0,58
6,19

2,12
247

* 4+

+

+

*

+

*

1,82 * 1,38
0,50

1,13 * 0,83

238 * 0,30

0,50

4,16 * 0,80

0,50

543

0,34
6,89
0,42
12,53
1,28
0,45
0,41
0.20
0,76
8,92
2,27
0,05
0.15
1,31
1,33
5,36
4,29
16,14
0,64
-0.91
29,95
2,96
2,94
11,83
-0,3¢
13,70
10,87
3,74
-0,08
21,85
-0,39

7.56
0,34
0,23
22,88

39,73
0,92
4,98

0,30

3541

3,18
375

Nutzwertgutachten Neustiftigasse 73-75

41,09

2,07
1,31
1,33
5,36
4,29

15,87

35,85
11,44
13,70
14,53

21,46

168,30

8,13
22,88

31,01
199,31

45,33
3541
80,74

3,18
3,75
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

Garage

0,50 * 27,88 + 2860 " 12,75 360,06

0,50 = 2505 + 2538 * 17,90 451,35

050" 1,52 + 458 * 620 18,91

-0,50 * 0,50 * 12,00 -3,00 827,32
Garagengesamtifliche - 827,32
Ahsteilplitze
Abstellplatz 1 230" 9,70 2231 22,31
Abstellplaiz 2 230 * 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 3 230" 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 4 230 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz § 2,30 % 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 6 230 4,80 11,04 11,04
Absteliplatz 7 2,30 * 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 8 2,30 * 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 9 2,30 * 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 10 230* 480 11,04 11,04
Abstellplatz 11 230 * 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 12 2,30 * 4,80 11,04 11,04
Abstellplaiz 13 230~ 4,80 11,04 11,04
Abstellplalz 14 : 230* 480 11,04 11,04
Abstellplatz 15 230" 480 11,04 11,04
Abstellplatz 16 2,30 * 480 14,04 11,04
Abstellplatz 17 230 * 480 11,04 11,04
Abstellplatz 18 230 * 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 19 230" 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 20 230 * 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 21 2,30 480 11,04 11,04
Abstellplatz 22 230 480 11,04 11,04
Abstellplatz 23 230" 480 11,04 11,04
Abstellplatz 24 2,30 * 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 25 2,30 * 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 26 230" 4,80 11,04 11,04
Abstellplatz 27 - 230" 480 11,04 11,04
Abstellplatz 28 210" 4,80 10,08 10,08
Abstellplatz 29 2,20* 4,80 10,56 10,56
Absleliplatz 30 2,30 * 10,45 24,04 24,04
Absteliplatz 31 230 4,80 11,04 11,04
Absteliplatz 32 230* 6,80 15,64 15,64
Abstellplatz 33 2,30 * 4,80 11.04 11,04
Allgemeine Gebaudeteile
Fahrrad/Kiwa.abstr 560 2,12 11,87 11,87
Heizraum 277 552 15,29

050* 552 + 765 * 1,78 11,72

765* 6,42 49,11

-1,80* 195 3,51

0,80 % 348 2,78 69,83
Installationsraum 205* 215 441 441
Technikraum 574" 424 2434 2434
Gaszahlerraum 1,20* 1,50 1,80 1,80
Maliplatz 6,80 * 540 36,72 36,72
Spielplatz 8,00 * 540 32,40 3240
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NUTZWERTE NEUSTIFTGASSE 73-75

Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

BG 028 TZ 1666/2006

Bestands- Regel- . u Nutzwert! | Nutz- Einzel- Gesamt—
gegenstand nutzwert Abstriche / Zuschiage m* fliche | nutzwert nutzwert
Straftentrakt
TOP |
Lokal 1 1,20 1,200 688,86 826,632 827
827
TOP Il
Lokal 2 1.20 1,200 548,05 657 660 658
653
TOPIN
Lokal 3 1,20 1,200 606,60 727,920 728
728
TOP IV
Lokal 4 1,20 0,00% AB+B16 1,200 23,91 28,692 29
WC/WR 0,50 0,500 3,05 1,525 2
A
TOP V
Lokal 5 1,20 0,00% AB+B16 1,200 33,82 40,344 40
WC/WR 0,50 0,500 3,39 1,695 2
42
TOP VI
Arbeitsraum 1,20 -10,00% Ad 1,080 286,21 309,107 309
3098
Top 5
{.okal 1,20 20,00% B17+B18 1,440 721,57 1039,061 1039
1039
Top 28
Wohnung 1,00 10,00% B13 1,100 100,82 111,012 111
|Einlagerungsr. 0,20 0,200 2,23 0,446 1
Terrasse 0,25 0,280 76,89 19,223 “19
131
Top 29
Wohnung 1,00 10,00% B3 1,100 109,11 120,021 120
Einlagerungsr. 0,20 0,200 3,18 0,626 i
Terrasse 0,25 0,250 44 87 11,218 it
132
Top 30
Wohnung 1,00 5,00% AB+B13 1,050 163,43 171,602 172
Einlagerungsr. 0,20 0,200 6,38 1,276 1
Terrasse 0,25 0,250 68,20 17,050 17
: 180
Top 7
Biiro 1,20 10,00% Bi7 1,320 369,55 ABT B06 488
Terrasse 0,25 0,250 130,82 32,705 33
521
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Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75
Bestands- Regel- . Nutzwert / Nutz- Einzel- Gesamt-
gegenstand nutzwert Abstriche / Zuschl3ge m* fiiche | nutzwert | nutzwert
Hoftrakt
Top 1
Wohnung 1,00 5,00% A5+B13 1,050 160,64 168,672 169
Einlagerungsr. 0,20 0,200 2,83 0,526 1
Garten 0,10 0,100 68,87 6,887 7
177
Top 2
i Wohnung 1,00 1,000 74,25 74,250 74
! Einlagerungsr. 0.20 0,200 1,64 0,328 1
Garten 0,10 0,100 60,75 6,075 6
81
Top 2a
Biiro 1,20 1,200 124,05 148,860 149
Garten 0,10 0,100 12,44 1,244 1
150
Top 3b *
Biiro 1,20 1,200 92,83 111,156 11
Gartan 0,25 0,250 14,65 3,663 4
115
Top 3 _
Wohnung 1,00 -5,00% A5 0,950 155,65 147,868 148
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,70 0,340 1
Garten 0,10 0,100 . 5511 5,511 B
155
Top 4
Biiro 1,20 5,00% B14 1,260 128,04 161,330 161
161
Top 8
Wohnung 1,00 1,000 50,31 50,310 50
Einlagerungsr. 0,20 , 0,200 2,61 0,522 . o
Balkon 025 - 0,250 1,97 0,493 1
52
Top 9
Wohnung 1,00 5,00% A5+B14+B15 1,050 173,74 182,427 182
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,78 0,356 1
Balkon 0,25 0,250 35,30 8,825 9
192
Top 10
Wohnung 1,00 10,00% B14+B15 1,100 123,43 135,773 136
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,65] 0,330 1
Balkon 0,25 0,250 10,74 2,685 3
140
Top 11 ) .
Wohnung 1,00 1,000 113,42 113,420 113
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,78 0,356 1
Balkon 0,25 0,250 9,67 2,418 2
116
Seite 28
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75
- - . . N ert/ - Einzel- -
923?::;:(1 nﬁfzs\;;l:rt Abstriche / Zuschlage uu; " fﬁﬁe nutzwert: fmtﬁ

Top 12
Wohnung 1,00 1,000 94 96 94,960 95
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,73 0,346 1
96

Top 13
Wohnung 1,00 1,000 63,01 63,010 63
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,64 0,328 1
Balkon 0,25 0,250 16,11 4,028 4
68

Top 14
Wohnung 1,00 5,00% A5+B14+B15 1,050 132,72 139,356 139
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,87 0,374 1
Balkon 0,25 0,250 26,69 6,673 7
147

Top 15
Wohnung 1,00 1,000 50,31 50,310 50
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,73 0,346 1
Balkon 0,25 0,250 1,97 0,493 1
52

Top 16
Wohnung 1,00 5,00% A5+B14+B15 1,050 173,74 182,427 182
Einlagerungst. 0,20 0,200 1,89 0,388 1
Balkon 025 0,250 35,30 8,825 g
192

Top 17
Wohnung 1,00 10,00% B14+B15 1,100 123,43 135773 1386
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,99 0,398 1
Balkon 0,25 0,250 10,74 2,685 3
140

Top 18
Wohnung 1,00 10% B13 1,100 95,02 104,522 105
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,73 0,346 1
Balkon 0,25 0,250 9,67 2,418 2
Terrasse 0,25 0,250 B6,86 21,715 22
' 130

Top 19
Wohnung 1,00 10% B13 1,100 110,21 121,231 121
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,74 0,348 1
Terrasse 0,25 0,250 111,08 27,770 28
) 150

Top 20
Wohnung 1,00 10% B13 1,100 63,33 69,663 70
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,64 0,328 1
Balkon 025 0,250 16,11 4,028 4
Terrasse 0,25 0,250 46,46 11,615 12
87
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75
kouciiod hced oo zishige | i1 | M | e | o

Top 21
Wohnung 1,00 15,00% A5+B13+B14+B15 1,150 135,88 166,262 156
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,80 0,360 1
Balkon 0.25 0,250 26,69 6,673 7
Terrasse 0,25 0,250 125,60 31,400 3t
195

Top 22
Wohnung 1,00 1,000 51,91 51,810 52
Einlagerungsr. 0,20 0,200 1,73 0,346 1
Balkon 0,25 0.250 1,97 0,493 1
54

Top 23
Wohnung 1,00 5,00% AS5+B14+B15 1,050 176,97 185,819 186
Einlagerungsr. G,20 0,200 1,89 0,398 1
Batkon 0,25 0,250 35,30 8,825 9
! 196

Top 24
VWohnung 1,00 15,00% A5+B13+B14+B15 1,150 165,28 190,072 190
Einlagerungsr. 0,20 0,200 2,15 0,430 1
Balkon 0,25 0,250 10,74 2,685 3
Terrasse 0,25 0,250 77,36 19,340 19
213

Top 25
Wohnung 1,00 15,00% B13+B14 1,150 115,63 132,975 133
Einlagerungsr. 0,20 0,200 2,04 0,408 1
Terrasse 0,25 0,250 74,36 18,590 19
terr.ahni. Flachdach 0,25 0,250 61,97 15,493 15
168

Top 26
Wohnung 1,00 10,00% AS+AT+B13+B14+B15 1,100 179,98 197,978 198
Einlagerungsr. 0,20 0,200 2,14 0,428 1
Terrasse 0,25 0,250 86,02 21,505 22
terr.dhnl. Flachdach 025 0,250 41,13 10,283 10
231

Top 27
Wohnung 1,00 16,00% A5+B13+B14+B15 1,150 199,31 229207 229
Einlagerungsr. 0,20 0,200 3,18 0,636 1
Terrasse 0,25 0,250 45,33 11,333 "
terr.dhnl. Flachdach 0,25 0,250 35,41 8,853 2]
250
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

Bestands- Regel- - inzel- -
gegenstand nugeﬂ Abstriche / Zuschlage NUE"\::el‘t ' f:i‘:;:e nil;:eelrt f:;:vr::t
Garage
Absteliplatz 1 0,50 -25,00% A10 0,675 22,31 15,059 15
Abstellplatz 2 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz 3 0,80 0,900 11,04 9,936 1%
Absteliplatz 4 0,90 0,900 11,04 9,938 10
Abstellplatz 5 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz & 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Absteliplatz 7 0,90 0,900 11,04 9,938 10L
Abstellplatz 8 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz 9 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Absteliplatz 10 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz 11 0,90 0,800 11,04 9,936 10
Abstellplatz 12 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz 13 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Absteliplatz 14 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Absteliplatz 15 0,50 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz 16 0,90 0800 [ 11,04 9,936 10
Absteliplatz 17 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz 18 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Absteliplatz 19 0,90 0,900 11,04 9,938 10
Abstellplatz 20 0,80 0,900 11,04 9,936 10
Abstelipiatz 21 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz 22 0,50 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz 23 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz 24 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Absteflplatz 26 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Absteliplatz 26 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Abstellplatz 27 0,90 0,900 11,04 9,936 10
Absteliplatz 28 0.80 -25,00% A10 0,675 10,08 6,804 7
Absteliplatz 29 0,90 0,900 10,56 9,504 10
Absteliplatz 30 0,90 -25,00% A10 0,675 24,04 16,227 16
Absteliplatz 31 0,90 0,800 11,04 9,936 10
Absteliplatz 32 0,90 -2500% A10 0,675 16,64 10,557 11
Absteliplatz 33 0,90 0,900 11,04 9,936 10
339
Gesamtnutzwert der Liegenschaft 8655
Seite 31

BG 028 TZ 1666/2006




Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75

Abschlage:

-10,00% A1 Uberwiegende Stralenlage
5,00% A2  teilweise Strallenlage
-250% A3 fehlenden Vorraum
-10,00% A4  Lage im KellergeschoR
-9,00% A5  grofle Flache (Uber 130 m2) bei Wohnungen
-5,00% A7 Dachschragen, -gaupen, -flachenfenster in Wohnraumen
-10,00% A8  far fehlendes WC
-2,50% A9  fur Bad und WC in einem Raum
-25,00% A10  eingeschrankte Nutzbarkeit bei Abstellplatzen

Zuschlage:

10,00% B13  Wohnung mit Terrasse
500% B14 zusatrliches WC
5,00% B15 zusatzliches Bad

10,00% B16  kleine Flache, weniger als 50 m2

10,00% B17 freitragender GroRRraum

10,00% B18 Raumhdéhe Ober 4,0m

Dieses Nutzwertgutachten wurde aufgrund folgender baubehérdlich -
genehmigter Plane erstellt: [
MA 37/7-Neustiftg.73-75/1343/2000 j
MA 37/7-Neustiftg.73-75/2041/2000 ;;
MA 37/7-Neustiftg.73-75/2762/2000
MA 37/7-Neustiftg.73-75/382/2002

MA 37/7-Neustiftg.73-75/1259/2002 ,
MA 37/7-Neustiftg.73-75/1340/2002 ‘ j
MA 37/7-Neustiftg.73-75/22658-1/2004 :
MA 37/7-Neustiftg.73-75/25722-1/2004 i

Wien, am 27.10.2005
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Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75

ZUSAMMENFASSUNG
SELBSTSTANDIGE EINHEITEN ANZAHL BEWERTET NICHT BEWERTET
Wohnung 26 26 0
Btiro 5 5 0
Lokal 6 6 ]
Abstellplatz 33 33 0
ZUORDNUNGSTEIL
Einlagerungsraum 26 26 0
Waschraum/We 2 2 0
Garten 5 5 0
Technikraum .3 0 3
Fahrrad/Kiwa.abstellraum 1 0 1
Heizraum 1 0 1
Miliplatz 1 0 1 1
Spielplatz 1 0 1 i
GESCHOSS TOP NR. BESTANDS- ) NUTZWERT f
GEGENSTAND [@l
STRASSENTRAKT J#
EG \ l Lokal 1 827
I Lokai 2 658 |
n Lokal 3 728 i'
v Lokal 4 31 i
WR/WC |J
Y Lokal 5 42 ‘ |
' WR/WC r"‘
vi Arbeitsraum 309 Eh
1. STOCK 5 Lokal 1039 ‘F/
2. STOCK 28 Wohnung 131 ‘
Einlagerungsraum 24 t”
Terrasse i
E'!
29 Wohnung 132 i‘;
Einlagerungsraum 25 f;
Terrasse |
30 Wohnung : 190
Einlagerungsraum 26
Temrasse
DACHGESCHOSS 7 Baro 521
Terrasse
Seite 33
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GESCHOSS

HOFTRAKT
1. STOCK

i 2. STOCK

- BG 028 TZ 1666/2006

Jf

TOP NR.

2a

3b

10

11

12

13

14

Nutzwertgutachten Neustifigasse 73-75

BESTANDS-
GEGENSTAND

Wohnung
Einlagerungsraum 22
Garten

Wohnung
Einlagerungsraum 15
Garten

Biro
Garten

Boro
Garten

Wohnung
Garten
Einlagerungsraum 7

Biro

Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 21

Wohntng
Balkon
Einlagerungsraum 4

Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 19

Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 2

Wohnung
Einlagerungsraum 9

Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 20

Wohnung
Balkon
Einlagerungsraurmn 17

NUTZWERT

177

81

150

115

165

161

52

192

140

116

96

68

147

Seite 34



Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

GESCHOSS TOP NR. BESTANDS-. NUTZWERT
GEGENSTAND
3. STOCK 15 Wohnung 52
Balkon

Einlagerungsraum 8

16 Wohnung 192
' Balkon
Einlagerungsraum 5

17 Wohnung 140
Balkon
Einlagerungsraum 3

18 Wohnung 130
Balkon
Terrasse
Einlagerungsraum 10 \

18 Wohnung 160
Balkon
Terrasse
Einlagerungsraum 14 '

20 Wohnung 87 i
Balkon i

Terrasse
Einlagerungsraum 12

21 Wohnung 195
Balkon
Terrasse
Einlagerungsraum 16

4. STOCK 22 Wohnung 54
Baikon
Einlagerungsraum 11

23 Wohnung 196
Balkon
Einlagerungsraum 6

24 Wohnung 213 *‘
Balkon
Terrasse
Einlagerungsraum 1
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Nutzwertgutachten Neustiftgasse 73-75

GESCHOSS TOP NR. BESTANDS- NUTZWERT
GEGENSTAND
DACHGESCHOSS 25 Wohnung 168
Terrasse

terr.ahnl. Flachdach
Einlagerungsraum 13

26 Wohnung 231
Terrasse )
terr.ahnl. Flachdach
Einiagerungsraum 18

27 Wohnung 250
Terrasse
terr.ahnl. Flachdach
Einlagerungsraum 23

GARAGE Abstelipiatz 1 15
Absteliplatz 2 10
Absteliplatz 3 » 10
Abstellplatz 4 10
Abstellplatz § 10
Abstellplatz 6 10
Absteliplatz 7 10
Abstellplatz 8 10
' Absteliplatz 8 10
i Abstellpiatz 10 10
Abstellplatz 11 10
Absteliplatz 12 10
Absteliplatz 13 10
Abstellplaiz 14 10
Abstellplatz 15 10
Abstellplatz 16 10
Absteliplatz 17 10
Abstellplatz 18 10
Absteliplatz 19 10
Abstellplatz 20 10
Abstellplatz 21 10
Absteliplatz 22 10
Abstellplatz 23 10
Abstellpiatz 24 10
Abstellplatz 25 10
Absteliplatz 26 10
Absteliplatz 27 10
Abstellplatz 28 7
Absteliplatz 29 10
Abstellpiatz 30 16
Abstellplatz 31 10
Absteilplatz 32 11
Abstellplatz 33 10
SUMME DER NUTZWERTE DER LIEGENSCHAFT 8655
Wien, am 27.10.2005
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