IMmmao

INVEST GmbH &

Anselmgasse 19, 2344 Laxenburg

Symbolbild: Stand 04/23

Bauvorhaben:
12 Doppelhaushalften
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Hochste Lebensqualitat fiir sie und Ihre Familie entsteht im koniglich-kaiserliche

geliebten Laxenburg. In absoluter Wien Nédhe entstehen 12 Doppelhaushalften, die eine
vielféltige Infrastruktur bieten. Jede der modernen Doppelhaushalften verfigt iGber eine
Wohnflache von ca. 136,59m2 auf zwei Etagen. Die H3user sind in einem zeitgemalBen
und stilvollen Design gestalten und verfliigen Gber eine hochwertige Ausstattung. Grof3e
Fensterfronten sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Zum Entspannen und GenieBen |&dt |hr eigener Garten mit Terrasse ein.
haben Sie die

Mit dem Bauprojekt Anslem19 der
Chance, die beste Lebensqualitat mit einer enorm hohen Erholung- und Freizeiterlebnis

zu kombinieren. Laxenburg ist der ideale Ort fiir Mensgi§éff@idie Ruhe und Entspannung

suchen, aber dennoch eine gute Anbindung an die @ schen. Der gleich

anschlieBende Schlosspark Laxenburg umfasst ei c 1dV0

unmittelbarer Gehdistanz zu unseren Hausern. ilien haben die Chafice
einen gi ischen

Luxus eines Eigenheims zu genieBen, sowie
Spielplatz und den Besuch der Schule vo

Ein Lebensgefihl wie anno dazuma
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In unserem modernen Bauprojekt Anselm 19 werden 12 groBziigige Doppelhaushélften in
Ziegelmassivbau mit integrierter Dammung errichtet - jede Einheit besitzt:

e Erdgeschof
e Obergeschol

e Carport
o Kellerersatzraum
e Garten

o 2 Stellplatze

Entsprechend der Statik, Funktion und Asthetik wird die Fundags blatte, die Fassade und der
Dachaufbau durchgehend errichtet. Zusatzlich gibt es eine g e Sichtschutz- Trennwand auf
der Terrasse und Loggia.

BedUrfnisse.

Parkplatze befinden sich jeweils 2 k
ein Starkstromanschluss fir Eqank von
wurde gesorgt.

Information:
Bei den dargegstellten jsierungen handelt es
welche ledi gsmaterial dienen

Anfertigungen im Haus (Tischler, Kiiche,..

Alle FlachenbemaBungen sind ca. nd®&nnen sich durch die Detailplanung geringfligig
verdndern. \

Vorplatz und Stellp im Frelen — PKW Nutzung bis 3,5t. Herstellung eines geeigneten Unterbaus
fur einen Bodenbelag m; e, Randeinfassungen sowie Sickerschachte It. technischen
Erfordernissen.

Carport — aus Stahl in Elementbauweise mit Trapezblech in anthrazitgrau. Trennung zum Nachbam
mit Betonwand und darauf sitzenden Doppelstabmattenzaun.

Zuleitungen — Herstellung der Zuleitungen von der Grundstlicksgrenze bis ins Geb&ude fur Strom,
Telefon/Internet, Kanal und Wasser inklusive behordlicher Bécke und Schachte.
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Terrasse — Herstellung einer Betonplatte im Gefélle It. Erfordernis inkl. Belag. Rigole werden an
notwendigen Positionen gesetzt.

Balkon und Gelénder - Liefern und montieren des Stahl- Glasgelanders zur Absturzsicherung inkl.
Belag.

Photovoltaik — Leerschlauchverrohrung von Erdgeschol3 iber das Flachdach als Vorbereitung fiir eine
kundenseitige Photovoltaik/ SAT Anlage.

Einfriedung der Gartenflache — Lieferung und Montage eines R@@pelstabmattenzaun auf Stehern

Doppelstabmattenzaun in anthrazitgrau. Zwei Ga einfilal

straBBen- und einmal gartenseitig hergestellt. S

Wasserfest,
ektroinstallationen

Kunststoffedelverputz, Stahltiiren
innen heller Farbton schwarz/wei
mit 3 Steckdosen, 2 Lichtsch

Hinweis zu Stahlbe
Beton geschalter
aufweisen. Digse Eig ten stellen keinen Re

Lécher, Wester und Farbunterschiede
jonsgrund dar. Es kommen keine Fertigteil-
te werden von Hand hergestellt. Die

Regenwasser — wird lber Re anthrazit von Dachflachen und Balkon abgeleitet und in
entsprechend dime [ rschachten auf Eigengrund zur Versickerung gebracht.
Durchmesser und Tig&fe | isChen Erfordernissen. Oberflachenwasser von befestigten und
befahrbaren Flachen en UEr eine entsprechende Neigung am Eigengrund abgeleitet.

Schmutzwasser — wird mittels Fallrohre Uber PVC-Verrohrungen an einen Kanalschacht inkl.
Rickstauklappe abgeleitet. Der Kanallibergabeschachte befindet sich im Vorgarten, die
Schmutzwasserableitung erfolgt Uber bereits errichtete Kanalleitungen, welche an den bestehenden
Schmutzwasserkanal auf 6ffentlichem Gut angeschlossen wird. Die Meldung der Fertigstellung der
Hauptanlage erfolgt durch den Bautrdger.

Trinkwasser — die Wasserversorgung erfolgt Gber die Gemeinde Laxenburg, die
Hauptwasserabsperrhahn samt Zéhler befindet sich im Erdgeschof3 im Technikraum. Die
Anschlusskosten werden direkt durch die Gemeinde mit dem Kunden verrechnet.
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Stromversorgung — Jede Doppelhaushélfte besitzt einen eigenen Stromzahler, dieser wird im
allgemeinen Stromzéhlerkasten, offentlich zuganglich, platziert sein. Der Elektroverteiler mit allen
Sicherungen wird Technikraum im Erdgeschof3 untergebracht sein. Die Lieferung, Montage und
Zulieferung des Stromes an den Zahler bis ins Haus ist inkludiert. Die Wahl des Stromlieferanten
obliegt dem Kunden und wird direkt mit dem Lieferanten ausgemacht. Der Vertrag muss vom Kunden
sofort nach Ubergabe und Ablesung der Zahler umgemeldet werden.

Internet — Ein Anschluss wird fir Kabelsignal oder A1 Telekom hergestellt. Vertrage fur Internet, TV,
etc. sind kundenseitig abzuschlieBen.

Hinweis zu AufschlieBung
Folgende Grund-Anschlussgebiihren sind im Miet/Kauf Preis inkludiert:
e Strom Anschluss (Wiener Netze)

e Wasserleitungsverband (Anschlussgebihren Wasser @

¢ Kanalanschlussgebihren (Gemeinde Laxenburg)

Nicht inkludiert:
e \Vertragserrichtungsgebilhren der Liefer.

n
e Verbrauchsgebdihren fir Strom, War as
e Fotovoltaik Anschluss

e E-Tankestelle mit Verkabelung

3 einfac sefP
1 Lichtsc
LED LicRtrohre

Kellerersatzraum

\/asseranschluss

Garten/ Terrasse

Chtauslass

Lichtschalter/ Steckdosen Design

Licht auBBen

Gartenwasserverteiler and
Wasseranschluss mittel Kemper Ventil
frostsicher ,, Frosti-Plus”

RP IMMO INVEST GmbH & Co KG



IMmmao

INVEST GmbH &

Gartenbewasserung

Kamin Raumluft unabhangiger Kamin — verutzt

Elektroinstallationen werden nach OVE- und Blitzschutz Standard hergestellt. Installationen laut
Ausstattungsbeschreibung. Elektrisch betriebene Raffstore werden via Fernbedienung angesteuert. (1
Stlick inkludiert)

Rauchwarnmelder laut OIB-RL 2 mit Batterien sind inkludiert.
Installation der Blitzschutzanlage ist inkludiert.
Wandleuchten im Eingangsbereich, auf der Terrasse und a

eine Luft/Wasser Warmepumpe in
keine Klimaanlage. Die Raumtem
aber sollten sehr kiihle Temp

Einzelraumsteuerung isfani Sglidy. Ein verputzter Kamin
befindet sich im Wolnzi genutzt werden. Bei

Raumhdhen ( lag bis Decke):

Erdgeschof3 ca. 2,80m
Obergeschol3 ca. 2,55m
Kellerersatzraum ca. 2,20m
Carport ca. Z,

Wandoberfldchen
Oberflache als Mas

en mit einem einlagigen Gips-Glatt-Putz mit geglatteter
t erforderlichen Kantenschutz verarbeitet. Die Decken werden
ebenfalls gespachtelt. Dgr Badffager behilt sich das Recht vor samtliche Decken entweder zu
Verputzen oder zu Spachtéefn. Alle Wande werden malerfertig in Weil3 hergestellt. Weitere Farben und
Spachtelungen an den Oberflachen sind gegen Aufzahlung méglich. Die Wande erhalten eine
1-malige Verspachtelung, bei dieser Spachtelung sind vereinzelt Schattenbildungen sowie
Abzeichnungen bei Streiflicht méglich. Diese Eigenschaft stellt keinen Reklamationsgrund dar.

Alle Wande der Bader und Wc's werden weil3 gemalt. Die WC Wande, bei der Badewanne werden
mit weil3er Silkonfarbe gestrichen, alle Béden (Bad EG, WC OG) werden verfliest inkl. Fliesensockel
an der Wanden.

Es besteht die Mdglichkeit weitere Wande auBerhalb unserer Ausfiihrung verfliesen zu lassen, die
Ausfliihrung und Mehrkosten kénnen im Zuge der Bemusterung besprochen werden.

RP IMMO INVEST GmbH & Co KG
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Das Master-Badezimmer wird am Boden sowie in der Dusche mit innovativer fugenloser Liquidfloor
Technik beschichtet. Die gilt auch fiir den Technikraum, hier wird der gesamte Boden in dieser

Variante ausgefihrt.

Bodenbelage:
Parkett e Hochwertiger Scheucher
Parkett Eiche Astig natura
e geklebt verlegt
e Sockelleisten rechteckig
schmal in Holz passend zum
Parkett [——
Steige e Trittflache Eichg

passend zu

Fliesen innen

Terrasse/Balkon

Vorgartenbereich

erlegung im Di@&Inagebeton
oder auf Stand <
Hell beige

mit Paketstation

Sanitdrausstattung:

Erdgeschol3

WC Villeroy & Boc

e Hiange WC Subway 2.0

Abb. Symbolbilder
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Duscharmatur

Damixa Silhoute
Thermostat System mit
Duschkopf rund 20cm
Handbrause mit 5
Strahleinstellungen
EG: Chrom OG: Stahl

Duschtur

Drehttir an fixen
Seitenteilen

Duschtasse
EG: 90x90cm OG: 120x90

HSK superflach

Waschtischarmatur

Waschtisch Villeroy & Boch

Badewanne

Badewannenarma

Hinweis:

Waschtischunterschrank
und sind nicht inkludiert.

usetfermostat mit
brause mit 3
ahleinstellungen

dtuchhalterung, Seifenspender oder ahnliches gehdren zur Méblierung

Der Bautrager behélt sich das Recht vor im gesamten Bauvorhaben, ein dhnliches bzw. gleichwertiges
Produkt/ Material zu verbauen da Modelle von Seiten der Lieferanten gedndert werden kénnen.

RP IMMO INVEST GmbH & Co KG
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Hauseingangstur

e Firma Pirnar anthrazit matt
e Elektrischer Turoffner
e 3-fach Verglasung

Fenster/
Terrassentur & Balkonttr

e Firma Rekord

e 3-fach Verglasung

e Beschléage weil

e Fensterbanke innen helopal
Gussmarmor weil3 matt

e Fensterbanke auBen Alu

anthrazit PRO Alu Plus**
Innentiren
e Farbe weil3 !
e Beschlag Algge ‘ 2
Raffstore

Kellerersatzraum

Fafbe anthrazit

Raffst O Sun

Carport

e Frabau Systembau
e Stahlcarport in anthrazit mit
Trapezblech Eindeckung

Im gesamten Bauprojekt kénnen je nach technischen, bauphysikalischen oder statischen
Erfordernissen des Bautragers Bauelemente abgeédndert bzw. optimiert werden. Alle baurechtlichen
Erfordernisse beziiglich Brandschutzes werden befolgt.

RP IMMO INVEST GmbH & Co KG
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Beim Bau des Hauses kommt eine gro3e Menge an Wasser zum Einsatz, in Beton, Mértel, Estrich
befindet sich ein. Hoher Wasseranteil hat durch Verdunstung Gber die Raumluft zum GroBteil das
Gebaude verlassen, jedoch wird die noch gespeicherte Restbaufeuchte in den ersten Jahren
weiterhin abgebaut. Da die Fenster und das Gebaude laut Vorgaben sehr dicht ausgefihrt wurden,
ist ein regelmaBiges StoBliften aller Fenster téglich erforderlich.

Aufgrund unterschiedlicher Baumaterialien und der erforderlichen Austrocknung des Gebaudes
kommt es bei Neubauten in den ersten 1-3 Jahren zu Spannungen, Ausdehnungen und minimale
Bewegungen am Baukérper. Dadurch kénnen Rissbildungen entstehen, diese Rissbildungen stellen
keinen Anspruch auf kostenfreie Sanierung durch den Bautréger dar. Solche Risse werden in der
Regel im Zuge der nachsten Malerarbeit vom Kunden aus korrigiert.

Die aufgelisteten Produktbezeichnungen sind beispielhaft genannt und kénnen vom Bautrdger durch
gleichwertige Fabrikate anderer Hersteller getauscht werden.

geflihrt sind, bes ein

Fir Leistungen, die nicht in unserer Bau- und Leistungsbed® g
g und werden von unsgéfer S

auch

Haus — und Elektrotechnik, uvm.
durchgefihrt werden kénnen di

betreten werd
Méoglichkeit der

t mit wissenden Fehlern behaftet ist.
eschreibung abweichende Sonderwlinsche gewlinscht

zustandigen Kooperationspartner direkt zu kontaktieren sind und
essen Gewabhrleistung keine Haftung Gbernehmen. Diese Arbeiten

Sollten von dieser
werden, ist zu beac
wir Uber die Durchfiihru
kénnen auch nicht in die Baustellenkoordination einflieBen.

Wahrend der Bauphase kénnen Sonderwiinsche nur ausschlieBlich von den kooperierenden Firmen
der RP Immo Invest GmbH & Co KG, wegen Haftung & Gewahrleistung, durchgefiihrt werden.
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Am Tag der Schlissellibergabe erfolgt die offizielle Objektiibergabe mit einer gemeinsamen
Besichtigung, diese findet nach erfolgter Fertigstellung aller Leistungen laut Bau- und
Leistungsbeschreibung statt. Sollten eventuelle Mangel vorhanden sein, werden diese in
angemessener Zeit und Méglichkeit einmalig von seitens des Bautragers kostenlos behoben. Da wir
nach Schlissellibergabe keine Aufsicht/Kontrolle mehr tiber das Objekt haben, kénnen wir fir
nachtraglich entstandene bzw. aufgefallene Kratzer, Abschabungen, etc. keine Schadensbehebung
durchfihren.

Umé&nderungen nach abgeschlossener Bemusterung und Zusatzarbeiten sowie daraus entstandene
Mehrkosten sind zur Génze vom Kunden zu bezahlen.
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