UBEREINKOMMEN ZUR BEGRUNDUNG VON
WOHNUNGSEIGENTUM

abgeschlossen zwischen
i Dr. Erich Schmadllerl
geboren am 28.03.1961
Neulerchenfelder Straf3e 38
1160 Wien

R M A e e i

und

Claus Zotter

geboren am 04.01.1966
Veronikagasse 40/16
1170 Wien

nachstehend auch Miteigentimer genannt wie folgt:

e S

1. Eigentumsverhdltnisse

Die Vertragsparteien sind wie folgt Eigentimer der Liegenschaft EZ
234 Grundbuch 01403 Neulerchenfeld, Bezirksgericht Hernals,
bestehend aus dem Grundstiick-Nr.: .194 Bauflache (Gebdaude)
Bauflache (begriint), mit der Grundstlckadresse Thaliastraf3e 38.

> Dr. Erich Schmdller]l mit 3/5 Anteilen und

» Claus Zotter mit 2/5Anteilen.

2. Einrdumung von Wohnungseigentum

Der Magistrat der Stadt Wien, Magistratsabteilung 37, hat mit
Bescheid vom 19.12.2008, MA 37/16 - Thaliastrale 38/27710-1/2008
die Baubewilligung fUr den Ausbau des Dachgeschosses auf der in
Punkt 1. genannten Liegenschaft erteilt. Dieser
Baubewilligungsbescheid ist in Rechtskraft erwachsen.

[ Y W
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Aufgrund des rechtskréftigen Baubewilligungsbescheides hat BM Josef
Zotter, Eggenburg mit Gutachten vom 30.12.2008 gemdfB § 6 WEG
2002 den Bestand von 7 selbstadndigen Wohnungen und 4 sonstigen
Raumlichkeiten bescheinigt. BM Josef Zotter, Eggenburg, hat weilters
ein Gutachten Uber die Berechnung der Nutzwerte erstellt. Dieses
Bescheinigung sowie dieses Gutachten {iber die Berechnung der
Nutzwerte, zu welchen die ausdricklich  ihr
Einverstdndnis erkldren, werden der Begrindung und Einverleibung

des Wohnungseigentums zu Grunde gelegt und sind diesem Vertrag

als Beilage ./1 angeschlossen.

Vertragsparteien

Die Miteigentiimer rdumen einander sohin in Ansehung nachstehender
in der Spalte I. genannter Anteile an der in Punkt 1. genannten
Liegenschaft, welche als Mindestanteile mit den in den Spalten II. und
III. genannten Bestandobjekten des
ThaliastraBe 38 im Wohnungseigentum stehen sollen, wie folgt das
Wohnungseigentum im Sinne des WEG 2002, schin das dingliche
Recht, eine selbstindige Wohnung oder eine sonstige selbstandige
Raumlichkeit ausschlieBlich zu nutzen und hieriber alleine zu

und bezeichneten Hauses

verfigen, ein und erklaren, diese Rechtseinrdumung anzunehmen:

I I 111 v

Mindest- top Nr. Bestand- Wohnungseigentiimer

anteil gegenstand

38/786 I Lager Erich Schméllerl, geb.28.03.1961

53/786 1 Geschéftslokal Erich Schmadllerl, geb.28.03.1961

51/786 2 Geschaftslokal Erich Schmdllerl, geb.28.03.1961
Gang-WC 1 - EG

77/786 3 Ordination Erich Schmdéllerl, geb.28.03.1961
Gang-WC 3 - EG
Gang-WC 4 - EG

59/786 4 Wohnung Erich Schméllerl, geb.28.03.1961
mit Terrasse

84/786 5 Wohnung Claus Zotter, geb, 04.01.1966

BG 014 TZ 3189/2009

mit Terrasse



52/786 6 Wohnung Claus Zotter, geb. 04.01.1966

61/786 7 Wohnung Claus Zotter, geb. 04.01.1966
mit Terrasse

83/786 8 Wohnung Claus Zotter, geb. 04.01.1966
mit Terrasse

63/786 9 Wohnung Claus Zotter, geb. 04.01.1966

165/786 10 Wohnung Erich Schméileri, geb.28.03.1961
mit Terrasse
Wintergarten

Vom Wohnungseigentum sind folgende Teile des auf der in Punkt 1.
genannten Liegenschaft errichteten Wohnhauses umfasst:

a.) die Gesamtfliche der im Wohnungseigentum stehenden Raume
einschlieBlich der dazugehorigen Terrassen, Loggien und Balkone,
einschlieBlich der Kellerabteile, jeweils samt Wand- und
Deckenverputz, Tapeten, Fliesen, FuBbodenbelag samt darunter
befindlicher FuBbodenkonstruktion sowie die Belage der
Terrassen, Loggien und Balkone einschlieBlich der dazugehdrigen
Abflisse, jedoch nicht die darunter befindlichen
Deckenkonstruktionen, Isolierungen und Leitungen sowie die
tragenden Teile der Decken und Wéande,

b.) die Innen- und AuBenseiten der Fenster sowie die Fensterbanke
der Bestandobjekte,

c.) die in den Bestandobjekten vorhandenen nicht tragenden
Zwischenwénde,

d.) die Portale und die Eingangstiren zu den Bestandobjekten sowie
die innerhalb dieser Bestandsobjekte vorhandenen Tlren
(einschlieBlich Eingangstlren) samt Zargen,

e.) die sanitaren Anlagen innerhalb der Bestandobjekte samt den fix
eingebauten Einrichtungsgegenstanden, wie z.B. Etagenheizung,
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f.) die Zu- und Ableitungen ailer Art sowie zahl-  und
Messeinrichtungen, insbesondere von Strom, Wasser und Telefon,
soweit sie sich in den Bestandobjekten befinden und ausschlieBlich
fur diese bestimmt sind; die Schwachstromanlagen ab dem
jeweiligen Bestandobjekt.

3. Geltung des Wohnungseigentumsgesetzes 2002

Soweit in diesem Ubereinkommen zur Wohnungseigentums-
begriindung nichts anderes vereinbart wird, gelten die Bestimmungen
des WEG 2002 in der jeweils geltenden Fassung.

4, Pflege/Erhaltung/auBeres Erscheinungsbild

Die Vertragsparteien verpflichten sich mit Wirkung fur sich und ihre
Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum, die Terrassen, Loggien und
Balkone frei von jeglichem Bewuchs zu halten und fir die regelmaBige
Saduberung der Abldufe Sorge zu tragen.

Um das einheitliche Erscheinungsbild der Anlage zu gewdhrleisten
sowie aus bautechnischen Uberlegungen verpflichten sich die
Vertragsparteien  fir  sich und ihre  Rechtsnachfolger im
Wohnungseigentum fiir den Belag der Terrassen ausschlieBlich
Holzbelage zu verwenden.

Um das einheitliche Erscheinungsbild der Anlage zu gewdhrleisten,
vereinbaren die Vertragsparteien, dass mit Ausnahme der
bestehenden Hausanlage, an welche gegen aliquote Kostenbeteiligung
ein Anschluss seitens der Eigentlimer erfoigen kann, keine eigenen
Einrichtungen fir den H6rfunk- und Fernsehempfang sowie fur
Multimediadienste errichtet werden dlrfen.

5. Kostentragung

Die Vertragsparteien vereinbaren fur sich und ihre Rechtsnachfolger
im Wohnungseigentum, dass gemdB den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes mit Ausnahme der nachfolgenden
verbrauchsabhingigen Kosten fir Strom und Gas samtliche
Aufwendungen fir die Liegenschaft einschlieBlich der Liftbetriebs- und
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Wartungskosten nach dem Verhéltnis der Miteigentumsahteile zu
tragen sind.

Hinsichtlich der Kosten fiir Strom und Gas erfolgt eine
verbrauchsabhéngige individuelle Kostenaufteilung und -tragung, da
die einzelnen Bestandobjekte jeweils Uber eigene Messvorrichtungen

‘ fiir Strom und Gas verfiigen.

6. Beniitzungsregelung

Die Vertragsparteien vereinbaren fur sich und ihre Rechtsnachfolger
im Wohnungseigentum, dass der jeweilige EigentUmer des
Bestandobjektes top Nr.: 10 Wohnung zur unentgeltlichen,
ausschlieBlichen und alleinigen Nutzung der Hof-, Garten- und
Abstellfliche Kfz, welche allgemeine Teile der Liegenschaft darstellen,
berechtigt ist.

Weiters vereinbaren die Vertragsparteien, dass der jeweilige
Eigentimer des Bestandobjektes top Nr.: 3 Ordination einen Schlissel
fur die - fur die (brigen Eigentumer gesperrte - Hofstation des Liftes
erhalt und berechtigt ist, diese Hofstation zu nutzen und Dritten die
Nutzung der Hofstation einzuraumen. Ausgenommen von der Sperre
der Hofstation Lift sind jene Eigentlimer, weiche aufgrund einer
Behinderung den Zugang iber diese Station bendtigen.

Die Miteigentiimer, Dr. Erich Schmédllerl, geboren am 28.03.1961, und
Claus Zotter, geboren am 04.01.1966, erteilen sohin ihre
ausdrickliche Einwilligung, dass ohne ihr weiteres Einvernehmen ob
der in Punkt 1. genannten Liegenschaft diese Beniitzungsregelung im
Grundbuch ersichtlich gemacht werde.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, far den Fall, dass der jeweilige
Eigentimer des Bestandobjektes top Nr.: 3 Ordination eine Anderung
der Widmung des Bestandobjektes und/oder bauliche Anderungen im
und im Zusammenhang mit diesemn Bestandobjekt vornehmen
méchte, ihre Zustimmung zu diesen Anderungen zu erteilen sowie
samtiiche erforderliche Erklarungen hiefiir abzugeben, soferne die
Anderungen unter Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Normen
und Auflagen sowie auf Kosten und Gefahr des jeweiligen
Eigentamers des Bestandobjektes top Nr.: 3 Ordination erfolgen.
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7. Aufsandung

Die Miteigentiimer, Dr. Erich Schméllerl, geboren am 28.03.1961, und
Claus Zotter, geboren am 04.01,1966, erteilen sohin ihre
ausdrickliche Einwilligung, dass ohne ihr weiteres Einvernehmen ob
der in Punkt 1. genannten Liegenschaft nachfolgende Eintragungen

bewilligt werden:

1. in der Aufschrift des Gutsbestandsblattes die Eintragung des

Wortes "Wohnungseigentum®,

2. die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes und

Wohnungseigentums wie folgt:

1 II III v

Mindest- top Nr. Bestand- Wohnungseigentiimer

anteil gegenstand

38/786 I Lager Erich Schmdlierl, geb.28.03.1961

53/786 1 Geschéftslokal Erich Schméllerl, geb.28.03.1961

51/786 2 Geschéaftslokal Erich Schméllerl, geb.28.03,1961
Gang-WC 1 - EG

77/786 3 Ordination Erich Schmodllerl, geb.28.03.1961
Gang-WC 3 - EG
Gang-WC 4 - EG

59/786 4 Wohnung Erich Schméllerl, geb.28.03.1961
mit Terrasse

84/786 5 Wohnung Claus Zotter, geb. 04.01.1966
mit Terrasse

52/786 6 Wohnung Claus Zotter, geb. 04.01.1966

61/786 7 Wohnung Claus Zotter, geb. 04.01.1966
mit Terrasse

83/786 8 Wohnung Claus Zotter, geb. 04.01.1966

mit Terrasse
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63/786 9 Wohnung Claus Zotter, geb. 04.01.1966

165/786 10 Wohnung Erich Schmédllerl, geb.28.03.1961
mit Terrasse
Wintergarten

8. Verwalterbestellung

Zum Verwalter der Liegenschaft wird die Rafetseder Immobilien
Treuhand GmbH, 1150 Wien, GoldschlagstraBe 47 bestellt,

Die Miteigentiimer, Dr. Erich Schméollerl, geboren am 28.03.1961, und
Claus Zotter, geboren am 04.01.1966, erteilen sohin ihre
ausdriickliche Einwilligung, dass ochne ihr weiteres Einvernehmen ob
der in Punkt 1. genannten Liegenschaft diese Verwalterbestellung im
Grundbuch ersichtlich gemacht werde.

9. Sonstiges

Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses
Ubereinkommens berihrt nicht die Gultigkeit der {brigen
Vertragsbestimmungen; diesfalls gelten jene Bestimmungen als
vereinbart, welche rechtswirksam sind und dem Zweck der nichtigen
oder unwirksamen Bestimmungen am ndchsten kommen.

Anderungen oder Ergdnzungen dieses Ubereinkommens bedirfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Die mit der Errichtung und Durchfilhrung dieses Ubereinkommens
verbundenen Abgaben und Gebihren werden von dem Miteigentimer
Claus Zotter getragen.

Simtliche Beilagen stellen integrierende Bestandteile dieses
Vertrages dar.

Dieser Vertrag wird in einem Original ausgefertigt, welches zunéachst
Mag. Claudia Vitek, Rechtsanwalt, 1010 Wien, Goldschmiedgasse 5
und nach abschlieBender grundbiicherlicher Durchfithrung der
Verwalter (Punkt 8.) erhalt.
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10. Nachtragliche Erkldrung/ Vollmacht

Sollten zur Durchfiihrung dieser Vereinbarung noch weitere
Erkidrungen der Vertragsparteien erforderlich oder zweckmabig sein,
verpflichten sich diese, solche Erklérungen jederzeit in der vom
Gesetz geforderten Form abzugeben.

Samtliche Vertragsparteien bevollméchtigen zur Abgabe derartiger
Erklarungen, Zustimmungen und Unterschriften sowie zur allenfalls
erforderlichen Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung
unwiderruflich Mag. Claudia Vitek, Rechtsanwalt, 1010 Wien,

Goldschmiedgasse 5.

Wien, am 31.03.2009

Beilage: ./1 Gutachten
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Nutzwertberechnung fiir die Feststellung der Nutzwerte
- gem. § 9 Abs. 1 WEG 2002 fiir die Liegenschaft in

N A-1160 Wien; Thaliastr. 38
& EZ 234 KG Neulerchenfeld

Lmd!agen:

o Plan vom 09.07.09

o Bescheid mit der Zahi: MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008

o Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBL. | Nr. 70/2002

o Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 des Hr. BM Josef ZOTTER
gerichtlich beeideter zertifizierter SV vom 25.09.08
Hauptplatz 18-19; A-3730 Eggenburg

i o Nutzflachenaufstellung des Hr. BM Josef ZOTTER

gerichtlich beeideter zertifizierter SV vom 25.00.08
Hauptplatz 18-19; A-3730 Eggenburg

thdatum:

o Eggenburg, am 30.12.2008

Bh Josef ZOTTER
Gerichtlich beeideter zertifizierter SV

’ Nutzwertberechnung
Seite: 1
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¢ Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemafs § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002

 de selbsstandige Raéumlichkeiten:

P 11 selbstindige Réumtichkeiten

Diese gliedern sich auf wie folgt:

7 Wohnungen
4 sonstige Raumlichkeiten
selbststandige Raumlichkeit Anzahl bewertet nicht bewertet
Wohnung 7 7 0
Geschaftsiokal 2 2 0
Ordination 1 1 0
Lager 1 1 0

en vorgenannten nicht bewerteten selbstandigen Raurnlichksiten wird kein Objekt aufgrund
eckbestirnmung allgemein genutzt.

rs befinden sich iSd. § 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft

i 2 Abstellplitze fiir KFZ im Freien

tg§ 8 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft somit
mt

2 Abstellplitze fiir KFZ

014 TZ 3189/2009
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pefinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den seibsténdigen Raumiichkeiten
jnende bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehrteile im Sinne des
! 5. 3 WEG 2002:

Zubhehorteil Anzahi bewertet nicht bewertet

Lagerabteil im Keller
Lagerabteil im 2.Stock
Lagerabfeil im DG
Lagerabteil im Hof
Gang WC

PG - N
woooo
TR RN

?uterungen:

o Die in der Nutzwertberechnung angefuhrten Regelnutzwerte wurden nach der
allgemeinen Verkehrsauffasseung festgeseizt, wobei als Regelnutzwert
pro m? (RNW/m?) der Wert 1,00 als Bezugsbasis dienf (Wohnung).

o Der Nutzwert einer selbsstandigen Raumlichkeit oder eines Zuordnungsteiies
wird unter Rundung der Dezimalsteilen in einer ganzen Zahl ausgedrickt
(§ 8Abs. 1 WEG 2002).

Nutzwerte von Zubehorteilen iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002, deren emrechneter
Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

i o Die vorhandenen Terrassen werden im Sinne des § 8 Abs. 1 WEG 2002 durch
Zuschlage zum Regelnutzwert der selbsstandigen Réaumlichkeit
werterhthend beriicksichtigt.

o Die Wintergarten werden mit 75% des zugehdrenden Wohnungsregeinutzwertes
berlicksichtigt.

o Das Lager (inkl. Kelierbereich) wird aufgrund der wirtschaftlichen Bedeutung
(§2 Abs. 2 WEG 2002) wohnungseigenturnsfahig (Einfahrtszugang).

o Da fast alle Wohnungen zuminderst iiberwiegende Straleniage aufwetsen,
war hier kein Abstrich anzuwenden.

Nutzwertberechnung
Seite: 3
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oo L PR NW/m
E.Ier Top | Lager 0,30 A8 -10,00% 0,270
G Top 1 Geschafislokal 1,10 1,100
G Top2  Geschaftsiokal 1,10 A7 -10,00% 0,990
bock Top 3 Ordination 1,20 AT -10,00% 1,080
tock Top4 WohnungmitTerr. 100 A3 A4, Z5 -250% 0,975
ftock  Top 5  Wohnung mit Terr. 1,00 £5 5,00% 1,050
Block  Top 6 Wohnung 1,00 A4, 75 0,00% 1,000
L DG Top7 Wohnung mit Ter. 1,00 AS, Z3 5,00% 1,050
DG Top8 Wohnung mit Terr. 1,00 A5 72 Z4 250% 1,025
DG Top 9 Wohnung 1,00 A -10,00% 0,900
Prakt Top 10 Wohnung mitTerr. 100  A1,Z21,Z4  -500% 0,950
S
i
Nutzwertberechnung
: Seits: &
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Tar- Bestands- Nutzfl. In Nutzwert pro Einzel-

o qummer gegenstand m?z m? NW Gesamtnutzwert

jr  Top! Lager 139,94 0,270 38 38

‘tG Top 1 Geschaftslokal 48,03 1,100 53 53

b6 Top2  Geschiftsiokal 5034 0,990 50

! Gang-WC 1 -EG 0,85 0,50 1 51

Llock Top 3 Ordination 69,14 1,080 75

’ GangWC 3-EG 0,84 0,50 1

‘ GangWC 4 -EG 084 0,50 1 77

|

iSiock Top4 Wohnung mit Terr. 60,68 0,975 59 59

Stock Top5 Wohnung mit Terr. 79,71 1,050 84 84
iStock Top#® Wohnung 52,19 1,000 52 52

DG Top7 Wohnung mit Terr. 58,47 1,050 61 61
‘DG Top8 Wohnung mitTerr. 8141 1,025 83 83 ?
DG Topo Wohnung 70,43 0,900 63 63
Hoftrakt Top 10 Wohnung mit Terr. 160,10 0,950 152
' Wintergarten 18,27 0,7125 13 165
\-._;

] . .

Mme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile: 786

Nutzwertberechnung

Seite; 6
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Gutachten

- zur Ermittiung der selbstandigen Raumlichkeiten gemaf’
| § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
fur die Liegenschaft in

A-1160 Wien
Thaliastr. 38
EZ 234 KG Neulerchenfeid

GemaR § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
befinden sich auf der vorgenannten Liegenschaft

11 selbstandige Raumlichkeiten
Diese gliedern sich auf wie folgt:
7 Wohnungen

4 sonstige Raumlichkeiten

Die sonstigen Raumiichkeiten gliedern sich auf wie foigt:

2 Geschéftslokal
1 Ordination
1 Lager

Weiters befinden sich iSd. § 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft

2 Absteliplatze fur KFZ im Freien
- *’Hiﬁ § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft somit
insgesamt
2 Abstellplatze fiir KFZ

Grundlage dieses Gutachtens bilden geman § 6 Abs. 2 WEG 2002
die baubehordlich genehmigten Plane und Bescheide vom

o Plan vom 09.07.08
o Bescheid mit der Zahl: MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008

BM Josef ZOTTER

Gerichtlich beeideter zertifizierter SV
Eggenburg, am 30.12.2008

hC 014 TZ 3189/2009




Nutzflichenaufstellung fur die Liegenschaft in

A-1160 Wien; Thaliastr. 38
EZ 234 KG Neulerchenfeld

jundlagen:

o Pian vom 08.07.08

o Bescheid mit der Zahl: MA 37/16 - Thatiastr. 38 /27710 - 1/2008

lichenberechnungen:

o Rechteck: Lange * Breite (A * B)

o Dreieck: Seite A*Héhe B/2 (A*B 12)

Stichdatum:.

o Eggenburg, am 30.12.2008

BM Josef ZOTTER
Gerichtlich beeideter zertifizierter sV

Nutzflachenaufsteliung
Seitte1
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i
1
Rechieck oder Dreieck m* m? m?
A | B | /2 Einzel- | Raumfl. | Gesamitfi.
’ it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 f27710 - 1/2008 59,17 59,17
r it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 22,17 22,17
' It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 8,10 9,10
ang I Pian MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 3,20 3,20
' It Pian MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 22,50 22,50
’ it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 23,80 23,80 139,94/
[
o1
ﬁchﬁﬂslokai
Rechteck oder Dreieck m? m? m?
A | B | /2 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
chaftslokal it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 112008 21,85 21,85
prkstait It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 18,38 18,38
paderobe / Waschr. it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 5,80 5,90
Tt Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 {27710 - 1/2008 1,90 1,90 48,03|
Rechteck oder Dreieck m? m? m*
A | B | /2 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
{_Plan MA 37/18 - Thaliastr. 38 {27710 - 1/2008 34,54 34,54
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 5,07 6,07
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 1 27710 - 1/2008 9,73 8,73 50,34|
[it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 36127710 - 172008 | 0,85] 0,854 0,85
tG
Sang-we 2
Ulgemein
%2 EG it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 28727710 - 1/2008 | 0,85} 0,851 0,85
!

Nutzflachenaufstetiung
L Seite:2
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ﬂation
Rechteck oder Dreieck m? m? m?
A | B | {2 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
“Plan MA 37/16 - Thaliastr, 38 / 27710 - 1/2008 26,72 26,72
“Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 2425 2425
“Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 13,57 13,57
“Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 4,60 4,60 69,14]
“Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 0,84 0,84 0,34
“Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 0,84 0,84 0,84
Rechteck oder Dreieck m?2 m? m?2
A | B | /2 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
“Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 25,14 25,14
" Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 172008 16,57 16,57
~Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 11,41 14,41
“Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 1,86 1,06
“Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 5,60 5,60 GG,GBJ
~Bian MA 37716 - Thaliastr. 38 /27710 - /2008 | _ 14,30] 14,30] 14,30]
Rechteck oder Dreieck m? m? m?
A i B | /2 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl,
it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 19,14 19,14
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 12,07 12,07
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 18,41 18,41
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 4,20 4,20
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 8,21 6,21
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 12,40 12,40
it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 5,60 560
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 1,68 1,68 79@]
LIt. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 | 9,72 9,72} 9,72
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Rechteck oder Dreieck m? m? m?
A | B | /2 Einzel- | Raumfl | Gesamtfl.
“Pian MA 37116 - Thaliastr. 38 /27710 - 172008 1914 19,14
~Blan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 172008 1207] 12,07
“Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 7,85 7,85
~PBlan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 1,92 1,92
~Blan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 172008 575 575
~Plan MA 37/16 - Thaiiastr. 38/ 27710 - 1/2008 378 3,78
~Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 172008 1,68 1,68 52,18}
~Bian MA 37/16 - 1hahastr. 38 /27710 - 112008 | 2,60} 2,60 2,60
Recnteck oder Dreieck m?2 m? m*
A | B ! 12 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
T Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 18.31] 18,31
it Blan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 281 2,81
i Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 1,85 1,85
it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 2549] 2549
 Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 5,98 5,98
i Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 2,65 2,65
it Pian MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 1,38 1,38 58,47 |
fit. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 367 27710 - 1/2008 | o72] _ 9.72| 9,72
b
Moung mit Teer.
Rechteck oder Dreieck m? m? m?
A | B | /2 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfi.
T Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 2549] 2548
' Plan MA 37/16 - Thaliastr, 38 /27710 - 1/2008 4,68 4,58
i Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 6,35 6,35
i Plan MA 37/16 - Thaliastr, 38 /27710 - 172008 16,35] 16,35
't Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 3,06 3,06
& Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 12.08] 12,08
T Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 72,00 12,00
it Plan MA 37/16 - Thafiastr. 38/ 27710 - 172008 0,00
= Plan MA 37116 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 1,50 1,50] 81,41|
it Plan MA 37/16 - Traliasty, 38 / 27710 - 1/2008 | 9,72] 9,72} 8,72}
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Rechteck oder Dreieck m? m?* m?
A | B | /2 Einzel- | Raumfl. | Gesamitfl.
s It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 19,12 19,12
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27740 - 1/2008 5,06 5,08
W It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 2,04 2,04
iche it Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 27,00 27,00
Eum It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 10,76 10,76
[ It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 510 5,10
Tt Blan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 1,35 1,35 70,43}
[
ikt
0
vnung mit Terr.
r Rechteck oder Dreieck ™? m? m |
A | B /2 Eroal | Raumh. | Gesamtfl. |
M It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 13,60 13,60
[t Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 1,60 1,60
it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 1,60 1,60
I Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 13,60 13,60
it Plan MA 37/16 - Thahastr. 38 / 27710 - 1/2008 31,50 21,50
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 2,60 2,60
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 3827710 - 1/2008 2,36 2,36
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 869 8,69
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 20,56 20,56
It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 443 4,43
kR & Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 8,96 8,96
Jmer It Plan MA 37/16 - Thaliastr. 3§/ 27740 - 1/2008 28,04 28,04
Yierobe lt. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 5,66 9,66
[ it_Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 2,40 2,40
B i Pian MA 37716 - Thaliastr. 38 / 27710 - 172008 70,50] 10,50 160,10}
frasse It Ptan MA 37/16 - Thatiastr. 38 /27710 - 1/2008 12,39 12,39 12,39
nergarten It Pian MA 37/16 - Thaliastr. 38 (27710 - 172008 18,27 18,27 18,27 |
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MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 37
Baupolizei
Bezirksstelle fiir den 16. und 17. Bezirk
Spetterbriicke 4, 3. Stock

A - 1160 Wien
DVR:0000191 UID: ATU36801500 Fax: +43 1 4000 99 17510 Tel.; +43 1 4000 18500
e-mail: 16.17@m3a7 magwien.gv.at

7116 — Thaliastrafe 38/27710-1/2008 Wien, 19. Dezember 2008

bezirk, Thaliastrae ONr. 38
Nr. 194 in EZ 234 der Kat.-Gemeinde Neulerchenfeld

iche Anderungen,
hgeschoBzubau,
pal von drei Wohnungen

A‘bew'iliigung

BESCHEID

h MaRgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pianes, der einen
sntlichen Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird geméahk § 70 der Bauordnung far Wien
) in Verbindung mit § 68 Abs. 1 BO und 119a BO die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff
gennten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Bauflihrung vorzunehmen:

h Abtragung der bestehenden Dachkonstruktion soll ein DachgeschofRzubau fur den Einbau
drei neuen Wohnungen (Top Nr. 7 Top Nr. 8 und Top Nr. 9) errichtet werden.

Lallen Geschossen werden in den bestehenden Wohnungen Raumeinteilungen bzw.

umwidmungen geandert, Bader und Aborte eingebaut.

7 Stock wird das bestehende Buro in swei Wohnungen (Top Nr. 5 und 6) umgewidmet und
innere Raumeinteilung abgeéndert.

der Hoffront wird vom Erdgeschofd bis ins Dachgeschoft ein Aufzugsschacht in
issivbauweise zugebaut.

Ee etforderlichen Eintagerungsraume werden im Haus eingebaut. Alle Wohnungen werden mit
Ishefeuerter Warmwasserheizung (Kombitherme) beheizt.

I der Hoffront werden balkonartige Zubauten im 1. und 2. Stock sowie im 1. und 2.
lachgeschol errichtet.

gef zwingenden Vorschrift des §36 Abs. 1, in Verbindung mit §36a des Wiener
fragengesetzes zur Schaffung von 4 Stellplatzen wird nicht zur Ganze entsprochen.

v Zwei Stellplatze werden auf dem gegenstandlichen Bauplatz durch Umwidmung von

zwei freiwillig geschaffenen Stellplatzen in Pflichtstellplatzen geschaffen.

* Die Anzahl der Pflichtstellplatze, weiche gemaf § 40 in Verbindung mit § 36 Abs.1 und §
R 36a des Wiener Garagengeseizes, LGBI. Nr.. 22/57 in der derzeit geltenden Fassung
durch die Bauftihrung geschaffen werden mussen, bleibt um zwei Stellplatze hinter der
gesetzlichen Steliplatzpflicht zurck.

Ui . : .
'® BaufOhrung wird in sffentlich-rechtlicher Beziehung fur zutassig erkiart.
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,geschrieben wird:

yor Baubeginn ist gemaf § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der Behérde gin/e
Zivilttechniker/in oder einfe gerichtlich beeidete/r gachverstandige/r fur das einschlagige
Fachgebiet (Prifingenieur/in) schriflich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Profingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerber/in und vom/n der
paufithrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhaltnis stehen. Ein Wechsel des/r Prifingenieurs/in ist der Behorde
yom/n Bauwerber/in unverz(glich anzuzeigen.

Der/Die Prifingenieurfin ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
gauausflihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit
auch lage- und hdhenmafig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
uberprifen. Aliféllige Abweichungen wéren unverzliglich der MA 37 anzuzeigen.

Der/Die Baufilhrerfin hat gemiB §124 Abs. 2BO den Beginn der Baufilhrung
mindestens drei Tage vorher der jewelligen Bezirksstelle der MA 37 und weiters
dem Arbeitsinspektorat fur Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

Der Bauwerber hat gemaR § 127 Abs, 3 BO durch den Priifingenieur folgende
Uberpriifung der Bauausfiihrung vornehmen zu lassen:

. Beschauten gemaR § 127 Abs. 3 Jit. b BO;
« Rohbaubeschau gemag § 127 Abs. 3 lit. ¢ BO.

Auf die librigen Beschauten wird verzichtet.

in diesem Sinne sind auch Fertigteile wahrend ihrer Herstellung und deren Zusam-
menbau tiberpriifen zu lassen.

Vor dem Entfernen der Dachkonstruktion ist die oberste Geschossdecke gegen das Ein-
dringen von Niederschlagen durch das Aufbringen einer entsprechenden Isolierung zu
schiitzen und ist weiters flr einen sicheren Ablauf der Niederschlagswasser vorzusorgen.

Die Bestimmungen der Verordnung des Magistrates der Stadt Wien, ZI.: MA 64 - 39/2004,
iiber die bis zum 31. Dezember 2008 befristete Zulassung von Glas im Bauwesen in fes-
tigkeitstechnischer Sicht sind einzuhalten.

Die Baufiihrung ist so abzustimmen, dass die Beheizbarkeit der benttzten Aufenthailts-
raume wahrend der Heizperiode gewahrleistet wird.

Alle benttzten Wohnungen und Betriebseinheiten mussen auch wahrend der Bauflihrung
tiber notwendige Verbindungswege sicher erreichbar sein.

Vor Anderungen an vorhandenen tragenden Bauteilen im Dachgeschoss, die mit den
Gesimsen in Verbindung stehen (Mauerbanke, Gesimsanker, Sparren usw.) ist von einem
befugten Sachverstandigen die Standsicherheit der Gesimse ZU uberpriffen. Die
Ergebnisse dieser Uberpriifung sind als Grundlage fur die Detailstatik heranzuziehen und
in Form eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehorde den
statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschiiefen ist, darzustellen. Daraus muss
erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstéarkungen, Sicherungen usw.
durchgefithrt werden muissen. Sanierungs- und Verstarkungs- und
Sicherungsmaftnahmen laut diesem Befund sind grundsétzlich yor Anderungen an
vorhandenen tragenden Bauteilen im Dachgeschoss. die mit den Gesimsen in Verbindung
stehen durchzufihren.

0) Die Verwendung des Rauchfangmauerwerks im Dachgeschoss als Auflager fur tragende

Bauteile ist unzuléssig.
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Vor zusétzlichen Belastungen der Dachkonstruktion {z.B. durch die Aufhangung der
Dachbodendecke im Bauzustand usw.) sind von einem befugten Sachverstandigen die
statischen Verhaltnisse zu Gberprifen. Die Ergebnisse dieser {Oberprufung sind in Form
cines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehorde den
statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschiielen ist, darzustellen. Daraus muss
erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen, Sicherungen usw.
durchgefihrt  werden miissen. Sanierungs- und  Verstarkungs- und
Sicherungsmafnahmen laut diesem Befund sind grundsatzlich vor den zusétzlichen
Belastungen der Dachkonstruktion durchzufuhren.

Vorhandene Dachbodendecken sind auf ihren ordnungsgemaben Zustand, Dimensionie-
rung, Auflager- und Kaminwechselausbildung usw. von einem befugten Sachverstéandigen
zu Oberprufen. Die Ergebnisse dieser Uberprifung sind in Form eines Befundes, der zur
jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehorde den statischen Unterlagen auf der
Baustelle anzuschlie®en ist, darzustellen. Daraus muss erkennbar sein, ob bzw. ggf. wel-
che Sanierungen, Verstarkungen, usw. durchgefithrt werden mussen. Sanierungs- und
Verstarkungsmainahmen laut diesem Befund sind nach den schriftichen Angaben eines
pefugten Sachverstandigen fachgerecht durchzufuhren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von einem befugten Sachversténdigen zu Uberpriifen, ob
in den von der Unterfangung in statischer Hinsicht betroffenen Gebaudeteilen die
Verschiietungen in entsprechendem Zustand erhalten sind und sich alle zur Lastableitung
dienenden tragenden und aussteifenden Bauteile (Aussteifungswénde, Mauerpfeiler,
Stitzen, Kellermauern, Fundamente usw.) in konsensgemanem, technisch einwandfreien
Zustand befinden. Erforderlichenfalls sind entsprechende Verbesserungsmafnahmen zu
setzen und ist deren Ubereinstimmung mit den statischen Unterlagen zu Uberprufen.

Die Ergebnisse dieser Uberprifung sind als Grundiage fur die Detailstatik heranzuziehen
und in Form eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehdrde
den statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschiiefen ist, darzustellen. Daraus muss
erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen usw. durchgefhrt
werden missen. Sanierungs- und VerstarkungsmaRnahmen laut diesem Befund sind
grundsatzlich vor Ausfihrung der Unterfangung durchzufthren.

Isolierungen mit bitumindsen Stoffen bzw. Abdichtungsbahnen sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der ONORM B 2208 ,Abdichtungen mit bitumindsen Stoffen gegen Was-
sereinwirkung® herzustelien.

Gemak § 107 BO sind alie dem Zutritt offen stehenden, absturzgefahrlichen Stellen
(Balkone, Loggien, Dachterrassen, aligemein zugangliche Flachdacher, aber auch
offenbare bzw. nicht ausreichend bruchsichere Lichtkuppeln) zu sichern. Gelander
mussen genigend dicht und an der niedersten (unglnstigsten) Stelle, bei Stiegen von der
vorderen Stufenkante gemessen, mind. 1 m, ab 12 m Falthdhe mind. 1,10 m hoch sein.
Die Offnungen in und zwischen Gelanderelementen dirfen eine lichte Weite von 12 cm
nicht Uberschreiten. Gelander mussen bei Wohnungen Uberdies so beschaffen sein, dass
Kieinkinder nicht durchschllipfen oder leicht hochkletiern kénnen.

FuRboden in Nassraumen uber Holzdecken sind in den betreffenden Bereichen mit einer
Feuchtigkeitsisolierung, entsprechend dem Stand der technischen Wissenschaften so ab-
zudichten, dass keine schédiichen Einflusse, die ihre Tragfahigkeit gefahrden, wirksam
werden.

Decken-, Wand- und FuRbodenholzer sind, wo sie am Rauchfangmauerwerk anliegen,
durch geeignete Malnahmen gegen Ubermafige Erwdrmung sowie auch gegen das
Durchbrennen bei undichten Stol- bzw. Lagerfugen zu schutzen.

Teile des Dachstuhles innerhalb des Dachgeschossausbaues (Stuhlsaulen, Kopfbander
und dgl.) sind so zu verkleiden, dass die Feuerwiderstandsklasse F 60 (hochbrandhem-
mend) gewahrleistet ist.
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| geschlossene Aufzugsschachte sind im Bereich des Schachtkopfes direkt ins Freie zu
!enﬂuften. Die Querschnittsfliche jeder Liftungsdffnung muss mindestens 1 % der
| grundfidche des Schachtes betragen.

!

| gei Aufzlgen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelie, bei der die
! Zuga‘nglichkeit zum  Triebwerk und zu  Notbefreiungseinrichtungen erfoligt
(servicehaltesteiie). stets von allgemein zuganglichen Raumen (Treppenhaus) erreichbar

; Sein.

:

i) gchaltschrinke von Aufzligen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet
J werden, durfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von
' gangen in allgemein zuganglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 cm

einengen.

{ gei Ladestellen im Freien sind Vorkehrungen zu treffen, um ein Eindringen von
" Niederschlagswassern in den Schacht wirksam zu verhindern. Der Boden solcher
Ladestellen ist stets von Schnee- und Eisbelag freizuhalten.

) Vor Beginn der Arbeiten ist wegen Festlegung der Detailausfihrung {Material, Farb-
gebung etc.) das Einvernehmen mit der MA 19 (Niederhofstrate 23, 1120 Wien) herzu-

stellen.

) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1 BO bei der Behorde
von dem/der Bauwerberfin, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in)
eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen
sind:

« eine Bestitigung eines/r Ziviltechnikers/in iiber die bewilligungsgemafie und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung / einschliefiich der Herstellung
der Pflichtsteliplitze / sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstan-
dig sind und die Grundsétze des barrierefreien Bauens und Planens eingehalten
werden;

« wenn wihrend der Bauausfiihrung Ab&nderungen erfolgt sind, ungeachtet der
i hierfiir erwirkten Bewilligung, ein der Ausflhrung entsprechender Plan, der von
5 einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der
| Baufithrer/in unterfertigt sein muss;

+ die vom/von der Prifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde samt
! den Uberpriifungen zugrunde gelegenen Konstruktionspldnen, sofern sie nicht
; bereits vorgelegt wurden;

» positive Gutachten (iber Rauch- und Abgasfinge;

| Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemag § 128
| Abs. 3 BO verzichtet.

Begriindung

|

or dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den gingereichten Planen und dem
EErgebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fur Wien und den einschlagi-
fen Nebengesetzen begrindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilli-
Wngsverfahren nicht zu prifen.

. PG 014 TZ 3189/2009




T .
‘;Vy}a;’@ahastraﬁe 38/27710-1/2008 Seite: 5
p § 134 @ BO in der geltenden Fassung werden subjektiv-gffentliche Nachbarrechte,
éver!etzung die Eigentimer (Miteigentiimer} benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3)
fubewilligungsver‘fahren geltend machen kénnen, durch folgende Bestimmungen, sofern
frem gchutz dienen, begrundet:

Lestimmungen uber den Abstand eines Gebaudes oder einer baulichen Anlage zu den
(achbargrenzen, jedoch nicht bei Baufilhrung unterhalb der Erdoberflache;

gestimmunen Gber die Gebaudehohe;,

jestimmungen Uber die flschenmafige Ausnitzbarkeit von Bauplatzen, Baulosen und
(eingérten;

gestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;,

gestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsmafigen
lgenmzung eines Gebdudes oder einer bauiichen Anlage ergeben konnen, zum Inhalt
naben. Die Beeintrachtigung durch Immissionen, die sich aus der Benltzung eines
(gebaudes oder einer baulichen Anlage zu Wohnzwecken oder fir Stellplatze im gesetzlich
yorgeschriebenen AusmaR ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden.
gestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

ier Bauverhandiung am 4. November 2008 wurden vom Eigentimer der Liegenschaft EZ
Thaliastrae ONr. 40, Herm Josef Vondru Einwendungen gegen das Bauvorhaben
sbracht, die nachstehend auszugsweise wiedergegeben werden:

-

- —

inderung des Lichteinfalles und Uberprifung der Ursprungsbewilligung.

-

1

ien Ausfuhrungen vom Nachbarn wird folgendes festgehalten:

S

Nachbarn sind im Baubewilligungsverfahren nach der Bauordnung fur Wien keinesfalls
gchtigt,  schlechthin  alle tatsachlichen oder vermeintlichen VerstdRe gegen die

vorschrifien geltend zu machen.

Isoweit diese neben dem offentlichen Interesse auch dem Interesse der Nachbarn dienen,
inden sie sogenannte subjektiv-6ffentliche Rechte, gegen deren Verletzung sich die
Ehbarn im Baubewilligungsverfahren durch Erhebung von Einwendungen und Ergreifung von
hsmitteln wehren kénnen. Diese subjektiv-offentlichen Rechte sind im § 134a Abs. 1 BO

khe oben) erschopfend aufgezanhlt.

b eine rechtskraftige Baubewilligung zur Zahl MA 37/16 — ThaliastraRe 38/2614/2000
#handen ist die den Hoftrakt betrifft, ist nichts weiter zu veranlassen. Bei der hier
fiegenden Einreichung handelt es sich um eine Neueinreichung des Stralentrakies.

!l'as die Vorschriften gemal § 78 BO betreffend Lichteinfall anlangt, ist festzustellen, dass fur
*gehdrige Lichtversorgung eines Baues jeder Hauseigentlimer selbst Sorge tragen muss und
fher gegen seinen Nachbarn einen Anspruch darauf erheben kann, dass dieser bei der
hauung seines Bauplaizes die Licht- und Luftverhaltnisse des Nachbarn unbeschadet durch
 Bau beeintrachtigt. Da der eingereichte Strafientrakt dieselbe Trakitiefe wie die des
%hbargebaudes aufweist und die geschlossene Bauweise festgesetzt ist, ist die in der
?uordnung getroffene Regelung Uber den Lichteinfall eingehalten. Diese Einwendung
Wrindet keine subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte und wird daher als unzuléssig

fickgewiesen.

jﬁméfs §36 Abs.1 und §36a Abs. 1 des Wiener Garagengesetzes (WGG) sind flr die
uflihrung vier KFZ Steliplatze zu schaffen.
% jedoch zwei dieser vier Stellplatze nach den Grundsétzen einer wirtschaftiichen Bebauung
r'eder auf der eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschaffen werden
;ﬁr]nen, liegt im Sinne des § 40 WGG der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die gemal § 43 des
;}Ielchen Gesetzes gesondert (mit Baubeginn) vorgeschrieben wird und gemahl §1 der
#ordnung der Wiener Landesregierung vom 10. Dezember 2001, LGBI. Nr. 106/2001, EUR

120,74 pro Steliplatz betragt.

i
Il
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Rechtsmittelbhelehrung

en diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftlich
P fung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie

richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
! ragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,20 Bundesgebuhr zu vergebihren. Die

ahr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte (auch mit Quickfunktion) in unserem
t oder in einer der Kassen der Stadt Wien {diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen
irksamt) ZU entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und die Aktenzahl an-
!geben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlielen.

}etelefonische oder mindliche Einbringung der Berufung ist nicht zul&ssig.
Hinweis auf Rechtsvorschriften

serdies wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtlichen Vorschriften
issetze, Verordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt,
ych dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefiihrt sind.

f,'ahrend der Baufiihrung ist jede unnbdtige, das zumutbare Maf Ubersteigende Lérm- und
aubbeldstigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der
wimmungen des Baularmgesetzes, LGBI. flr Wien Nr.: 16/73 vom 26. Jan. 1973 in der dzt.
gtenden Fassung (LGBL. for Wien Nr. 25/81 vom 2. Juli 1981) in Verbindung mit der
wordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fur Wien Nr.. 20/73 zu

thten.

uf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeithehmerschutzes und des
warbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskinfte zum BauKG erhalten
%e zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Ir Aufziige sind aulerdem die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden,
shere informationen erteilt die zustandige Behérde: MA 37, Gruppe A (Dresdner Straflle 73-
35,1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fur Aufzlge, die dem Gewerberecht unterliegen, ist eine
gsonderte Bewilligung erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen
kzirkes anzusuchen ist.

ir den Betrieb der Garage bzw. der Stellplatze haben die Bestimmungen des Wiener
Waragengesetzes, LGBI. Nr. 22/57 in der geltenden Fassung Anwendung zu finden.

fngewiesen wird auf die ,Aligemeinen Geschaftsbedingungen fur Aufgrabungen und
Mderinstandsetzungen® der MA 28, wonach flUr alie die Straflenbaukonstruktion
%eintrachtigenden Mafinahmen auf &ffentlichen Verkehrsflachen, die im Eigentum oder in der
erwaltung der Stadt Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA
8 abzuschlieRen ist.

Ylte die Einhaltung des Mindestabstandes von Baumen bzw. von oberirdischen Einbauten
8. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen) nicht maoglich sein, sind die Badume
tzw. Einbauten auf Kosten und Veranlassung des Antragstellers zu verlegen.

B§32E|g|ich eventuell erforderlicher Fahrbahnmarkierungen ist die MA 46, 1120 Wien,
Niederhofstrafie 23 zu kontaktieren.

Ui Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen der ONORM B 2501 auszufihren. Es dirfen
"Wr brauchbare Kanalrohre im Sinne des § 97 BO verwendet werden.. Dies ist jedenfalls
Yegeben, wenn Rohre entsprechend der im Rahmen der im Amtsblatt der Stadt Wien
®réffentlichten gultigen Zulassungen verwendet werden.

or Merstellung der Einmindung der Hauskanalanlage in den &ffentlichen Kanal ist vom
Uitraggeber (oder dem von ihm bestellten Planverfasser oder Baufihrer) das Einvernehmen
it ey Magistratsabteilung 30 - Wien-Kanal herzustellen.
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gie zu_Fallleitungen fuhrenden Schmutzwasserleitungen (Einzel- oder Sammel-anschlussleitun-

'geﬂ) sind gemaR’ ONORM B 2501 auszubilden und bej Langen von mehr ais 4 m gesondert zu
ften.

Sﬁegeniéufe mit mehr als drei Stufen sind bei einer Breite von 1,20 m und mehr mit Handlsufen
wf beiden Seiten zu versehen,

gemal § 123 Abs 3 BO durfen Gangaborte erst dann aufgelassen werden, wenn fur die auch
yahrend der Bauflhrung benitzten Wohnungen die in der Baubewilligung vorgesehenen neuen
pporte bereits geschaffen wurden.
—{J
] n den Dachern sind im Sinne des § 104 Abs 4 BO Vorrichtungen gegen das Abrutschen des
schnees anzubringen

GemaB § 114 Abs. 4 BO mlssen Ausmindungen von Rauchfangen um 3 m héher als der
fenstersturz nahe gelegener, der Ausmiindung zugekehrter Aufenthaltsrdume im selben
{sebaude oder in anderen Gebauden auf derselben Liegenschaft oder auf einer angrenzenden
der jenseits einer Verkehrsflache direkt gegenuberliegenden Liegenschaft sein. In diesem
sinne sind allenfalis durch die gegensténdliche Baufiihrung in Frage kommende Rauchfange so
shzuéndern, dass die Ausmindungshéhen den Bestimmungen der vorgenannten
Gesetzesstelle entsprechen.

Die Kanaleinmindungsgebihr wird mittels Bescheid gleicher Zahl vorgeschrieben.

Ergeht an:
1)2.) Herrn Dr. Erich Schmgller], Neulerchenfeider Stralle 38, 1160 Wien, als Bauwerber und

Grundeigentimer, unter Anschluss der Plane A wund B, der Formulare
,Prifingenieurbekanntgabe”, ,Fertigstellungsanzeige® und .Bestétigung zur
Fertigstellungsanzeige" (Ziviltechniker) sowie des KEG — Bescheides

LY

3.) Herrn Josef Vondru, Wilheiminenstrae 207, 1180 Wien als Anrainer

In Abschrift an:

}4/- Fa. Ing. Claus Zotter, Ges.m.b.H., Hernalser Hauptstrale 168, 1170 Wien als
Baufithrerin und Planverfasserin unter Anschluss des Formulars ,Baubeginnsanzeige*
und des Formulars ,Erklérung zur Fertigstellungsanzeige®

-5.) MA 37/16 - unter Anschluss des Planes C, der statischen Vorbemessung, der
bauphysikalischen Bemessung, des Ingenieurbefundes und gines
Ausgleichsabgabengeblhrenbescheides fir zwei Stellplatze(ohne Zahl und Datum)

6)  MA 37/16 - Gehsteigreferat

) MA28

B)  MA 37-A (Aufzug)

%) MA 37-S (Statik)

#0)  Finanzamt fiir Gebihren und Verkehrsteuern

") zum Akt
Yer Sachbearbeiter: Fur den Abteilungsleiter:
Obert Kolonovits Dipl. Ing. Maria Unterkéfler

ol.: 4000/17512
anziei: 4000/16500
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Gebuhrin Héhe von € 13,20 entrichtet.
Notare Huppmann & Poindl, Wien |

B.R.ZI. 969/2009/sa
7 Die Echtheit der Unterschrift: ---------------- e
T 1) des Herrn Dr. Erich SCHMOLLERL, geboren am 28.3.1961 (achtund-

zwanzigsten Marz neunzehnhunderteinundsechzig), 1160 Wien, Neulerchen-

felder Stralle 38, SOWIE  «ommmmmm e e
2) des Herm Claus ZOTTER, geboren am 4.1.1866 (vierten Januar neunzehn-
hundertsechsundsechzig), 1170 Wien, Veronikagasse 40/16, -------------------—-

wird bestatigt, ----------mmmmme oo U

Wien, am einunddreiRigsten Marz zweitausendneun. ~=----s-m-mm-momommmmmmmmenmm oo oee

/7

Dr. Christ toph PI‘"AFFENBERGER

SUBSTITUT DZS CRFENTLCHEN NOTARS

Mag. WERNER POINDL
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