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Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Grunblick in Euratsfeld

Lage

Die Gemeinde Euratsfeld liegt auf einer Seehdhe von 305 m zwischen den Ybbsauen und dem Voralpenland. Der
Ort ist mehrfacher Landessieger und Vizepreistrager im Europadischen Blumenschmuckwettbewerb und vereint
landliches Flair mit der Nahe zum urbanen Leben in Amstetten. Unsere Liegenschaft liegt eingebettet im Griinen
und dennoch in zentraler Lage.

Beschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 75 m2 und einer durchdachten
Raumaufteilung. Vom grol3ziigigen Wohnbereich gelangt man direkt auf den ca. 10 m2 grol3en Balkon, der zum
Entspannen einladt.

Zwei weitere Zimmer sind zentral vom Vorzimmer aus begehbar und eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer. Das Badezimmer sowie das WC sind getrennt angelegt und modern verfliest.

Ein praktischer Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird das Angebot durch einen PKW-
Stellplatz.

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage in Euratsfeld. Kindergarten, Kinderspielplatz, Volksschule, diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Arzt, Bank sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Eine Bushaltestelle liegt ebenfalls direkt bei der Wohnanlage.

Auch mit dem PKW besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung - die Stadt Amstetten ist in ca. 12 Autominuten
erreichbar.

Ostlich der Gemeinde Euratsfeld befindet sich zudem der schéne Golfclub Swarco Amstetten-Ferschnitz.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kindigungsverzicht 3 Monate Kundigungsfrist
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Bezug: ab 01.08.2026

Energiekennzahlen: L aut Energieausweis vom 28.4.2025 betragt der Heizwarmebedarf 32,3 kWh/m?a Klasse B
und der fGEE Wert 0,65 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 22.429,08 und die monatliche Miete belauft sich auf €
982,38 inkl. BK und Ust.

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Euratsfeld und lassen Sie sich von dieser charmanten Wohnung begeistern.
Ein Ort, an dem Sie nicht nur wohnen, sondern wirklich leben kénnen.

Anmerkung: Fine Ubernahme der im Inserat abgebildeten Moblierung ist nach Vereinbarung moglich.
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Eckdaten

Wohnflache:
Kellerflache:
Balkonflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:;
Keller:
Balkone:
Stellplatze:

Ausstattung

Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
WCs:

ca. 75,01 m2
ca. 4,29 mz?
ca. 10,4 mz

Etage / 1.0G

1.
3
1
1
1
1
1
1

Fliesen, Parkett
Personenaufzug
Pellets

Getrennte Toiletten

Preisinformationen

Gesamtmiete: 982,38 €
Miete: 982,38 £
Monatliche Gesamtbelastung: 982,38 €

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mietdauer:
Kindigungsverzicht:

Lagebewertung:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Energieausweis
GUltig bis:
HWB:

fGEE:

Bad:
Stellplatzart:
Extras:

Finanzierungsbeitrag:

Provision:
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Wohnen
2026-08-01
unbefristet
1 Jahr

sehr gut
Neubau

gepflegt
2017

27.04.2035

32,3 kWh/m?2a
0,65

Badewanne
Parkplatz
Abstellraum

22.429,08 €
Provisionsfrei
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Weitere Fotos

Badezimmer

Vorzimmer_2
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Backerberg 4/4, 3324 Euratsfeld
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Kinder & Schulen
Schule 450 m
Kindergarten 350 m
Hohere Schule 9.575m
Sonstige
Bank 450 m
Geldautomat 450 m
Post 450 m
Polizei 6.300m
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WOHNHAUSANLAGE

EURATSFELD
BACKERBERG 4
STIEGE 4

Heizungs-, Elektro- u.
Liiftungssymbole ~ sind
nicht maBgenau und
definieren lediglich die
ungefahre Lage.

Die BaunennmaRe sind
nicht zum Anfertigen von
Einbaumébeln geeignet.
NaturmaRe nehmen!

ELEKTRO - LEGENDE:

Deckenausiass.
Deckenleuchte
Wandausiass
Wandleuchte
Wohnraumiiftung
Ausschaltr, K= 1,00m
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WOHNNUTZFLACHE: 75,01 m*
BALKON: 1040 m*

KELLER: 429m*

architekten
wallner & partner
3100st. poifen,  josefstraBe 3

felefon  +432742/74190- O
felefax  +43 2742/ 741 90 - 30
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