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Bebauungsvorschriften
(beschlossen im Gemeinderat am 30.09.2024)

§1 Auf Grund des §34 NO ROG 2014, LBGI. 3/2105 i.d.g.F., wird der Bebauungsplan der
Gemeinde Hinterbriihl in den gekennzeichneten Bereichen geandert und neu dargestellt.

§2 Die bisherigen Plandarstellungen, bestehend aus 31 DKM Mappenblattern, erstellt vom
Technischen Biro fur Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG
sowie vom Ingenieurkonsulentenburo dieLandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft
m.b.H., werden durch die Neudarstellung Plan Nr. R-1901/BEP/05/B, Blatt 1 — 7, erstellt vom
Ingenieurkonsulentenbiro dieLandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H., ersetzt.
Die Einzelheiten der Bebauung werden fir den Anderungspunkt 1 entsprechend dem
Entwurfsplan Nr. R-1901/BEP/05/E festgelegt. Als Abanderung zum Auflageentwurf erfolgt auf
den Parzellen .40 und 289, KG Hinterbrihl, eine kleinrdumige Korrektur der Abgrenzungen zu
Einzelschutzobjekten.

Die Datenblatter zu den Einzelschutzobjekten gem. § 3 Abs. 2.2.1 sind Bestandteil dieser
Verordnung.

§3 Die Bebauungsvorschriften werden geandert und lauten wie folgt:

1. Abschnitt | Bauland

2. Abschnitt Il Schutzzonen
3. Abschnitt Il Griinland

4, Inkrafttreten

1. ABSCHNITT | - BAULAND
(Bauland — Kern-, Wohn-, Agrar- und Sondergebiet)

1.1.Anderung der Grundgrenzen, Mindestmafe von Bauplitzen (Grundstiicken)
(ausgenommen Bauland — Sondergebiete)

1.1.1. Bei der Teilung von Bauplatzen (Grundstlicken) hat die Mindestfldche von neu zu
schaffenden Bauplatzen (Grundsticken) im Bauland in der Katastralgemeinde
Hinterbrihl 1.000 m2 und in den Katastralgemeinden Sparbach und Weissenbach 700
m2 zu betragen. Fir den Bereich, der im Bebauungsplan als BB1 gekennzeichnet ist,
hat bei der Teilung von Bauplatzen (Grundstiicken) die Mindestflache von neu zu
schaffenden Bauplatzen (Grundstlicken) im Bauland 700m? zu betragen.

1.1.2. Bestehende Grundstiicke, die die Mindestflache (in der Katastralgemeinde Hinterbrinhl
1.000 m2 und in den Katastralgemeinden Sparbach und Weissenbach 700 m2) nicht
haben, dirfen durch Teilung nur vergroftert werden, selbst wenn dadurch die
Mindestflache nicht erreicht wird.

1.1.3. In der Katastralgemeinde Hinterbruhl sind im Bauland in dem die Bauklassen ,III”

festgelegt sind, Bauplatze bis zu einer MindestgréRe von 700 m2 zuldssig; auf diesen
Bauplatzen ist ausschlieBlich die Bauklasse | zulassig.
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1.2. Maximal- und MinimalausmaRe sowie Anordnung von Bauwerken

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

Die bebaute Flache darf héchstens 300 m? je Bauplatz betragen, ausgenommen
Gebaude, im Bauland Sondergebiet und Gebaude, die landwirtschaftlichen
Betriebszwecken dienen, sowie flr erforderliche Zu-, Um- und Neubauten von Gebauden
im Offentlichen Interesse mit Einrichtungen der sozialen, technischen oder
Versorgungsinfrastruktur.
Als Gebdude im Offentlichen Interesse gelten nur solche im Eigentum einer
Gebietskorperschaft oder einer von einer Gebietskorperschaft beherrschten Gesellschaft.
Weiters gilt die Beschrédnkung der bebauten Flache nicht fur folgende Grundstiicke, die in
Hinblick auf die strukturelle Entwicklung besondere Eignungen fiir grolRvolumige
Bauvorhaben aufweisen:

o .27,.426, .34,639/4, 193/4, 1001, 79/14, 84/2 KG Hinterbrihl

o 97/2,230/1, 404 KG Weissenbach

Die bebaute Flache von Hauptgebduden muss mindestens 80 m2 betragen.

Gebaude, ausgenommen Nebengebaude, sind so anzuordnen, dass nur ein Gebaude je
Bauplatz errichtet wird. Landwirtschaftliche Betriebsgebaude sind von dieser Regelung
ausgenommen.

Der in der Plandarstellung als BB1 gekennzeichnete Bereich (Besondere
Bestimmungen) ist von den Bestimmungen 1.2.1 bis 1.2.3 ausgenommen bzw. ist
Bestimmung 1.2.1 fiir die darin angeflhrten Grundstlicke anzuwenden.

Unversiegelte Grundflachen sind Teile von Bauplatzen, in denen jegliche bauliche
Anlagen unzuldssig sind, ausgenommen unterirdische Bauwerke, deren Oberkante
mindestens 0,80 m unter der bestehenden oder bewilligten Hohenlage des Gelandes
liegt.
Die unversiegelte Grundflache muss mindestens 50% der Bauplatzflaiche, mindestens
jedoch 400 m2 betragen. Bei einer im Bebauungsplan ausgewiesenen Bebauungsdichte
von 40% und mehr betrdgt das Ausmal} dieser unversiegelten Grundflache 70% jener
Flache, die sich aus der Differenz der Bauplatzflache und der zuldssigen bebaubaren
Flache ergibt. Die MindestgroRe der unversiegelten Grundflache von 400 m2 gilt nicht
fur Bauplatze mit einer Flache unter 700 m2.
Dies gilt nicht fir Grundstiicke, die als Bauland - Sondergebiet gewidmet sind. Weiters
gilt die Beschrankung der versiegelten Flachen nicht fir nachfolgende Grundstiicke mit
bestehenden Handelseinrichtungen, die im Hinblick auf die Sicherung der
Grundversorgung der Bevolkerung von besonderer Bedeutung sind:

e 193/4, KG Hinterbruhl

e 404 und 230/1, KG Weissenbach
Bei einer baulichen Veranderung (durch Abbruch und Neubau oder Abanderung eines
bestehenden Bauwerks) darf das Ausmal der auf Grund einer am 31.12.2023
vorliegenden Baubewilligung bestehenden versiegelten Flachen nicht weiter vergrofRert
werden.

1.3.Bestimmungen fiir die Gipszonen 1 u. 2

1.3.1.

Liegt das Grundstick zum Teil od. zur Ganze in der ,Gipszone — Zone 1 od. Zone 2%,
laut dem der Verordnung beiliegenden Plan (Plannr. VO/1 - Beschlussexemplar vom 5.
11. 2018), der Bestandteil der Verordnung ist, dann gelten folgende Bestimmungen:

1.3.1.1. Bauplatzerklarungen

Im Bereich der Zone 1 ist im Verfahren zur Bauplatzerklarung gemaR § 11 NO
Bauordnung 2014 eine Baugrunderkundung, erstellt durch einen dazu befugten
Fachmann, etwa aus dem Fachgebiet der technischen Geologie oder der
Ingenieurgeologie, vorzulegen. Dabei ist die Tragfahigkeit des Untergrundes in
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Zusammenhang mit maoglichen natdrlichen Gipsvorkommen  flir  ein
bewilligungspflichtiges kiinftiges Bauvorhaben zu bescheinigen, wobei die Vorgaben
des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen sind und die hdéchstmdgliche nach diesem
Plan zulassige Kubatur fiir die technische Beurteilung heranzuziehen ist. Die Inhalte
des Gutachtens des Geologischen Dienstes vom 16. Juni 2016, BD1-G-194/020-2014
(GROSEL 2016) sind zu beachten.

Im Bereich der Zone 2 sind die Tragfahigkeit des Untergrundes in Zusammenhang mit
mdglichen naturlichen Gipsvorkommen und zuséatzlich die Stabilitdt des Untergrundes
oberhalb kunstlich geschaffener Hohlrdume (Grubengebdude der Seegrotte samt
zusatzlicher Bergbauhohlraume fiir die Flugzeugproduktion (,Stollenhorizont Betrieb
Languste — 1944 bzw. Werk ,Lisa“) nachzuweisen. Diese Expertise kann durch einen
Fachmann aus den Fachbereichen Fels-, Gebirgsmechanik und Ingenieurgeologie mit
einer Spezialisierung im Untertagebau bzw. Hohlraumbau erbracht werden. Die
Tragfahigkeit des Untergrundes ist rechnerisch nachzuweisen.

1.3.1.2. Bauvorhaben

Im Bereich der Zone 1 ist bei Verfahren nach § 14 NO Bauordnung 2014 eine
Baugrunderkundung, erstellt durch einen dazu befugten Fachmann, etwa aus dem
Fachgebiet der technischen Geologie oder der Ingenieurgeologie, vorzulegen, wobei
dieses Gutachten zu bescheinigen hat, dass der Baugrund eine ausreichende
Tragfahigkeit des Untergrunds in Zusammenhang mit mdglichen Gipsvorkommen fiir das
eingereichte Bauvorhaben besitzt. Das Gutachten kann zwingende Auflagen fir die
Baufiihrung vorsehen. Die Vorgaben des Gutachtens des Geologischen Dienstes vom
16. Juni 2016, BD1-G-194/020-2014 (GROSEL 2016), sind zu bericksichtigen.

Im Bereich der Zone 2 sind die Tragfahigkeit des Untergrundes in Zusammenhang mit
moglichen naturlichen Gipsvorkommen und zusatzlich die Stabilitat des Untergrundes
oberhalb kunstlich geschaffener Hohlrdaume (Grubengebaude der Seegrotte samt
zusatzlicher Bergbauhohlrdume fir die Flugzeugproduktion (,Stollenhorizont Betrieb
Languste — 1944 bzw. Werk ,Lisa“) nachzuweisen. Diese Expertise kann durch einen
Fachmann aus den Fachbereichen Fels-, Gebirgsmechanik und Ingenieurgeologie mit
einer Spezialisierung im Untertagebau bzw. Hohlraumbau erbracht werden. Die
Tragfahigkeit des Untergrundes ist rechnerisch nachzuweisen.

Wurden bereits bei der Bauplatzerklarung Gutachten im Sinne des Punktes 1.3.2.1
vorgelegt, so entfallt eine neuerliche Vorlage - ausgenommen bei unterirdischen
Bauwerken, die iber den Umfang einer gewohnlichen Unterkellerung hinausgehen oder
wenn sich im Einreichprojekt die Lastannahmen gegeniiber jenen des Gutachtens der
Bauplatzerklarung mehr als geringfiigig verandert haben.

Im Bereich der Zonen 1 und 2 wird die Errichtung eines eigenstandigen Gebaudes (§ 14
Z1) mit einer Uberbauten Flache von jeweils nicht mehr als 10 m? und einer Héhe von
nicht mehr als 3 m auf einem Grundstick im Bauland sowie die Errichtung einer
Einfriedung mit einer H6he von nicht mehr als 3 m oder einer oberirdischen baulichen
Anlage (§ 14 Z 2) — z.B. Carport, deren Verwendung der eines Gebaudes gleicht, mit
einer Uberbauten Flache von jeweils nicht mehr als 50 m? und einer Héhe von nicht mehr
als 3 m auf einem Grundstick im Bauland, ausdrucklich von der Vorlage der genannten
Gutachten ausgenommen sofern diese Maflinahme singulér beantragt wird und nicht Teil
eines Gesamtprojektes ist.

Bei Bauvorhaben geringeren Umfanges, welche nach § 14 NO BO 14 bewilligungs-
pflichtig sind, kann die geologische Begutachtung entfallen, wenn der Sachverstandige
feststellt, dass das Vorhaben keine Auswirkungen auf den Untergrund aus geologischer
Sicht entfaltet.
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1.4. Ableitungen von Wassern

GemaR § 30 Abs. 2 Z 19 NO Raumordnungsgesetz 2014 wird eine Versickerung von
Niederschlagswassern von versiegelten Flachen oder Dachflachen in dem Ausmaf
eingeschrankt - sofern die Niederschlagswasser nicht in einen Regenwasserkanal
eingeleitet werden — als die Wasser grof3flachig auf dem Grundstlck zu verrieseln sind
(Flachenversickerung).

Neubauten sind jedenfalls an bestehende Regenwasserkanale anzuschlielen, sofern
kein hydrogeologischer Nachweis (ber Versickerungsmdglichkeiten auf Eigengrund
erbracht werden kann.

Die Planung und Bemessung von Flachenversickerungsanlagen hat nach dem
Arbeitsblatt DWA-A 138 (i.d.F. April 2005), dem OWAV-Regelblatt 45 oder gleichwertigen
Verfahren zu erfolgen.

Liegt das Grundstiick zum Teil od. zur Ganze in den hydrogeologischen Zonen HGZ-A,
HGZ-B oder HGZ-C, laut dem der Verordnung beiliegendem Plan (Plannr. R-
1901/02/B/SW/Hydrogeo_Zonen), der Bestandteil der Verordnung ist, dann gelten im
Detail folgende Bestimmungen:

In der HGZ-A kénnen die anfallenden Wasser an der Oberflache bzw. sehr seicht in die
Alluvionen versickert werden. Dabei sind Ausfihrungen mittels seichter Mulden, seichter
Kiesrigole und Sickerboxen, sowie seichter Schachte 0.a. mit einer Sohltiefe von max.
1,5 m unter der Geldndeoberkante zulassig. So ist eine Versickerung auf Eigengrund
moglich. Falls die Versickerungselemente z. B. aufgrund von beengten
Platzverhaltnissen tiefer reichen mussen, ist die Ausarbeitung eines Hydrologisch-
hydrogeologischen Gutachtens zur mdglichst schadlosen Verbringung bzw. Versickerung
erforderlich. Sollte sich hierbei herausstellen, dass (technisch) keine schadlose
Versickerung moglich ist, ist eine Einleitung in den (Regenwasser)Kanal zuldssig.

Im Hinblick auf die Bestimmungen gem. §45 Abs. 6 NO BO 2014 wird festgelegt, dass
die Verbringung von Wassern aus Wasserbehaltern, Schwimmbecken oder Teichen tber
eine Wiese bzw. Rasenflachen moglich ist.

In der HGZ-B ist die Ausarbeitung eines Hydrologisch-hydrogeologischen Gutachtens zur
moglichst schadlosen Verbringung bzw. Versickerung erforderlich. Sollte sich hierbei
herausstellen, dass dies aufgrund der geologischen Situation nicht moglich ist, ist die
Einleitung von Niederschlagswassern in den (Regenwasser)Kanal zulassig.

Dachflachen bzw. alle sonstigen versiegelten Flachen, deren projizierte Grundflache
kleiner oder gleich 30 m? ist, sind von den Auflagen hinsichtlich der Verbringung von
Niederschlagswassern ausgenommen. Diese Ausnhahmeregelung kann einmalig pro
Bauplatz in Anspruch genommen werden. Bei intensiv begriinten Garagen- bzw.
Carportdacher gemal ONORM 2506-1 sowie ONORM B 2501 kann die projizierte
Grundflache der Dacher auf eine Flache bis zu 60 m2 erhdht werden.

Bei diesen Kleinflachen ist eine Versickerung direkt an der Oberflaiche bzw. eine
oberflachennahe Versickerung anzustreben. Diese kann Uber die freie Flache (z. B.
Rasen) oder eine seichte Mulde erfolgen. Weiters sind seichte Kiesrigole, Sickerboxen
sowie seichte Schachte mit einer Sohltiefe von max. 1,5 m unter der Geldndeoberkante
zuldssig. Sind tiefere Sickerelemente vorgesehen, so sind seitens des Planers
Alternativvarianten zu prifen, bzw. st ein entsprechendes Hydrologisch-
hydrogeologisches Fachgutachten zu erstellen.

Im Hinblick auf die Bestimmungen gem. §45 Abs. 6 NO BO 2014 wird festgelegt, dass
Wasser aus Wasserbehaltern, Schwimmbecken oder Teichen groRflachig auf dem
Grundstiick zu verrieseln sind. Falls dies nachweislich nicht moglich ist, kann um eine
Einleitung in den (Schmutzwasser)Kanal angesucht werden.

In der HGZ-C besteht aufgrund des erhdhten Gefahrenpotentials durch div.
Versickerungen eine generelle Anschlusspflicht an den (Regenwasser)Kanal. Bei neuen
Bauprojekten ist jedenfalls eine Anschlussmdglichkeit im Zuge der Baumalinahme
herzustellen. Wo dies nicht mdglich ist, ist die Ausarbeitung eines Hydrologisch-
hydrogeologischen Gutachtens erforderlich, um eine mdglichst schadlose Verbringung
der Wasser zu erreichen.

Bei negativem Ergebnis des Gutachtens ist ggf. eine Umsetzung des Bauvorhabens nicht
méglich.
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Im Hinblick auf die Bestimmungen gem. §45 Abs. 6 NO BO 2014 wird festgelegt, dass
Wasser aus Wasserbehaltern, Schwimmbecken oder Teichen groRflachig auf dem
Grundstuiick zu verrieseln sind. Falls dies nachweislich nicht mdglich ist, kann um eine
Einleitung in den (Schmutzwasser)Kanal angesucht werden. Ist auch dies nicht mdglich,
missen die Wasser abgepumpt und andernorts ordnungsgemal verbracht werden, bzw.
ist eine Beflllung vorgenannter Wasserbehalter, Schwimmbecken oder Teiche nicht
zulassig.

Hinsichtlich Schwimmbader wird fir alle hydrogeologischen Zonen festgelegt, dass Spul-
und Reinigungswasser, insbesondere Filterricksplilungswasser, aufgrund ihrer
organischen Inhaltstoffe in den Schmutzwasserkanal abzuleiten sind. Beckenwasser mit
Aktivchlorgehalten unter 0,05 mg/Liter kénnen bei fehlendem Regenwasserkanal auf
eigenem Grund und Boden grof3flachig lber eine geschlossene Griinvegetation verrieselt
werden.

1.5.Anderung der Hohenlage des Gelindes

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

Gelandeveranderungen im seitlichen u. hinteren Bauwich:

Zu den seitlichen und hinteren Grenzen der Grundsticksgrenzen sind bei
Niveauveranderungen Béschungen mit einer Hochstneigung von 1:2 (Hohe: Breite)
herzustellen. Zwischen Grundgrenze und Bdéschungsful bzw. Bdschungskrone der
Gelandeveranderung ist ein Abstand von mindestens 1,0 m zur Grundgrenze
einzuhalten. Die Errichtung von Stitzmauern mit einer maximalen Héhe von 1,5 m vom
Bezugsniveau ist zulassig. Zwischen Grundgrenze und Stiitzmauern ist ein Abstand von
1,0 m einzuhalten.

Ausgenommen sind Gelandeveranderung und die maximale Héhe von 1,5 m von
Stitzmauern, die der unbedingt erforderlichen ErschlieRung eines Bauplatzes dienen.

Abweichungen von dieser vorstehenden Festlegung kénnen bewilligt werden, wenn alle
betroffenen Grundeigentimer die Niveauverdnderungen gemeinsam durchfuhren.

1.6.Garagen und Zu- und Abfahrten zu Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge

1.6.1.

1.6.2.

Garagen und Carports sind im vorderen Bauwich zulassig. Ausgenommen davon sind
Bereiche innerhalb von Schutzzonen gem. Abschnitt I1.

Die Gesamtbreite von Ein- u. Ausfahrten darf an der StralRenfluchtlinie hochstens 6 m
betragen.

1.7.Abstellanlagen

1.7.1.

1.7.2.

Bei Reihenhdusern und Wohnhausern mit bis zu 4 Wohneinheiten wird die
Mindestanzahl der Kraftfahrzeug-Stellplatze mit 1,75 Platzen je Wohneinheit festgelegt,
wobei auf volle Stellplatzanzahl aufzurunden ist.

Bei Wohnhausern mit mehr als 4 Wohneinheiten wird die Mindestanzahl der
Kraftfahrzeug-Stellplatze mit 1 Stellplatz je 75 m2 Wohnnutzflache festgelegt.

1.8.Bauliche Anlagen im vorderen Bauwich

1.8.1.

Baulichkeiten fir MdullgefaRe und Abfallsammlung sowie Zahleranlagen von
Versorgungseinrichtungen sind im vorderen Bauwich erlaubt und mit Einfriedungen in
einheitlicher Gestaltung auszuflihren. Bauwerke, die der Abfallsammlung dienen, sind
so zu errichten, dass die Sammelbehalter vom 6ffentlichen Gut nicht einsehbar sind.
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2,

1.9.Sonstige Bauvorschriften

1.9.1.

1.9.2.

1.9.8.

1.94.

1.9.5.

1.9.6.

1.9.7.

1.10.1.

1.10.2.

1.11.

Antennenanlagen: Bei Mehrfamilienhausern ist je Wohnhaus bzw. Wohnhausanlage nur
eine Antennenanlage zulassig.

Werbe- und Ankundigungsanlagen, Informationstafeln, Gewerbeschilder,
Geschaftsaufschriften bzw. Lichtreklamen, auch an Hauswanden, sind harmonisch zu
gestalten und zu gliedern und haben sich in die bestehende Bebauung - soweit
vorhanden - einzufluigen.

Plakatwdnde an  StraRenfluchtlinien sind  verboten  (ausgenommen  sind
Baustelleneinrichtungen fiir die Dauer der Baufiihrung).

Das Aufstellen von Wohnwagen, Mobilheimen, Boote und dgl., in fahruntliichtigen bzw.
nicht zulassungsfahigen Zustand (Havarien, Wracks u. dgl.), sowie die Lagerung von
Fahrzeugteilen und Sperrmdill ist auf Bereichen von Grundstlicken nicht gestattet, soweit
sie von offentlichen Flachen her einsehbar sind.

Sendemasten ber 5,00 m Gesamthdhe sind unzulassig.

Windrader zur Energiegewinnung sind nicht zulassig.

Das Aufstellen von nicht ortsfesten Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden

gleicht (z.B.: Mikrohauser), ist unzulassig

Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflichen oder Parks

Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen oder Parks dirfen eine Bauwerkshdhe
von 1,80 m nicht Uberschreiten (gemessen vom Bezugsniveau) und sind durch Pfeiler
oder Steher in Felder von maximal 3,00 m Lange zu gliedern.

Die Anbringung von Stacheldraht oder Glassplittern an Einfriedungen ist unzulassig.

Freiflachen im Bauland

Die im Bebauungsplan festgelegten Freiflaichen sind gartnerisch zu gestalten.

ABSCHNITT Il - SCHUTZZONEN

2.1.Gestaltung der Bauwerke — Allgemeine Bestimmungen

211,

DACHER

In Bereichen, die von o&ffentlichen Verkehrsflichen aus einsehbar sind, muss die
Dachneigung von Hauptgebduden mehr als 20° und darf maximal 60° betragen, wobei
héchstens ein Dachknick (= Ubergang unterschiedlicher Dachneigungen) pro
Dachansichtsflache zugelassen ist. Die Dacher sind mit einem First auszubilden.
Davon abweichende Dachneigungen sind nur im Falle von Umbauten im Bestand
zulassig. Fur die Beurteilung der Ortsbildvertraglichkeit solcher Umbauten im Bestand
ist ein ,Schutzzonengutachten” des Gestaltungsbeirats gem. Punkt 2.2.4 einzuholen.

Die Errichtung von Flach- und Pultdachern ist unzulassig. Ausgenommen davon sind
Zubauten im Ausmall von max. 1/3 der Grundrissflaiche des bestehenden
Hauptgebaudes sowie Zu- und Umbauten an Hauptgebduden mit bestehenden
Flachdachern.
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21.2.

214,

Bemessungsgrundlage fur bauliche Erweiterungen ist die Bausubstanz zum Zeitpunkt
der Erfassung als schitzenswertes Einzelobjekt (Auflage gem. §33 Abs. 1 NO ROG
2014 zur Schutzzone 2022).

Ein Drittel der Dachflache (bebaute Flache gem. §4 Z. 9 NO BO 2014 idgF) des
Hauptgebaudes darf als Dachterrasse ausgebildet werden.

Reflektierende Deckungsmaterialien sind unzuld@ssig. Ausgenommen davon sind PV-
Anlagen gem. 2.1.4.

FASSADEN

Die von offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Fassaden missen verputzt
ausgefihrt werden.

Fassadenverkleidungen mit Metall, Faserzement, Naturstein oder anderen Materialien
sowie grol3- oder kleinformatige Platten sind nicht zulassig. Sockelbereiche sind davon
ausgenommen.

Gestaltungselemente in Holzbauweise sind zuldssig, sofern die Summe aller
Fassadenflachen mit Gestaltungselementen und ortstypischen Vorbauten in
Holzbauweise je Schauseite max. 30% der Fassadenfliche und max. 60m2 der
Fassadenflache betragt.

Vorbauten sind zulassig, sofern ihre Gesamtlange je Geschol’ nicht mehr als 1/3 der
Gebaudelange des Hauptgebaudes und die Tiefe nicht mehr als 3m betragen.

Die Begrinung von Fassaden ist zuldssig. Diese kann trog-, boden- und
wandgebunden erfolgen. Die erforderlichen Pflanzgefalie und Kletterhilfen unterliegen
keinen Materialbeschrankungen.

Hinsichtlich Farbgebung der Fassadengrundflachen sind die Farbtone und
Farbhelligkeiten der Fassadenflachen entsprechend den unter 2.2.1 dokumentierten
Hauptgebduden anzuwenden. Zusatzlich sind grine Farbténe zugelassen. Die
Verwendung von grellen und stark gesattigten Farben ist nicht zulassig.

Eine Fassadengestaltung mit Gliederungs- und untergeordneten
Gestaltungselementen ist zulassig.

FENSTEROFFNUNGEN

In Dachflachen, welche von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, dirfen
Dachflachenfenster und/oder Dachgaupen auf insgesamt maximal 25% der
Dachflache ein- bzw. aufgebaut werden.

Als Dachflache gilt die gesamte Flache zwischen Traufe, First und Ortgang, auch wenn
diese unterschiedliche Neigungen, also einen Knick, aufweist. Versetzt angeordnete
Dachflachen, wie z.B. (iber Gebaudefronten gemaR § 53 Abs.2 der NO BO 2014, sind
getrennt zu bewerten.

Die maximal zulassige Flache der Dachflachenfenster bzw. der Dachgaupen ist die
Flache der Offnung in der Ebene der Dachfléche, also der Dachausschnitt.

TECHNISCHE ANLAGEN

In Bereichen, die von offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, sind Antennen
(Fernseh-, Funk- und Parabolantennen etc.), Klimaanlagen, Windkraftanlagen sowie
Leitern, Stege und Gelander fiir die Durchfiihrung der Reinigung und Uberpriifung von
Abgasfangen nicht zulassig.

An von offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Dachern von Hauptgebauden sind
Energiegewinnungsanlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) in die Dachhaut
einzubauen oder parallel zur Dachhaut mit einem Abstand von nicht groRer als 15 cm
auszufihren.

Auf Flachdachern sind davon abweichende Konstruktionen zulassig, wobei die
Gesamtkonstruktion von Photovoltaikanlagen die Hohe von 1,5 m nicht Uberschreiten.
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Bei Neubauten sind auflenliegende Beschattungsvorrichtungen (Rollldden) an von
Offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Fassaden im Unterputz auszufihren.

2.1.5. AUSNAHMEN

Fir Gebaude mit offentlichen Einrichtungen (Schule, Kindergarten, Veranstaltungs-
raumlichkeiten der Gemeinde, Sicherheitseinrichtungen u. dgl.) sowie in Bauland
Sondergebieten sind Ausnahmen in Bezug auf die Bestimmungen 2.1.1., 2.1.2, 2.1.3
und 2.1.4 mdglich.

Abweichungen von den Bestimmungen 2.1.1 — 2.1.4 sind weiters mdglich wenn die
Ortsbildvertraglichkeit gegeben ist- Fir die Beurteilung der Ortsbildvertraglichkeit ist
ein ,Schutzzonengutachten“ des Gestaltungsbeirats gem. Punkt 2.2.4 einzuholen.

2.1.6. EINFRIEDUNGEN

Erganzend zu den allgemeinen Bebauungsbestimmungen 1.10 sind Ausfihrungen von
Zaunfeldern aus vollflachigen und vollflaichig wirkenden Kunststoffelementen sowie
das Anbringen von Sichtschutzmatten, Planen, Netzen u. dgl. sowie das unmittelbare
Aneinandersetzen von Latten u. dgl. unzulassig.

Die Einfriedungen durfen nicht vollflachig oder in horizontaler, lotrechter und
diagonaler Richtung vollflachig wirkend ausgebildet werden, um eine stralRenseitige
Durchsicht, betrachtet im rechten Winkel zur Einfriedung, zu gewahrleisten und
oberhalb des Sockels nur zu weniger als 30% aus flachigen oder flachig wirkenden
Bauteilen bestehen.

Ausgenommen davon sind die von der Schutzzone betroffenen Teilabschnitte der
Gaadner StralRe und Johannesstralle.

Die Einfriedungen sind mit einem Sockel in einer Héhe von mindestens 30 cm und
maximal 60 cm auszubilden. Ausgenommen davon sind gelandebedingt erforderliche
Stitzmauern, wobei das bauseits anstehende Gelande maximal um 50 cm Uberragt
werden darf.

Auf Stitzmauern ab einer Héhe von 1,80 m darf eine nicht vollflachig wirkende
Absturzsicherung in einer Héhe von max. 1,00 m errichtet werden.

2.1.7. CARPORTS

In Bereichen, die von offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar sind, sind Carports
bis zu maximal 35 m? (iberdeckter Grundflache und 3,0 m Héhe zugelassen.

2.2.Gestaltung der Bauwerke - Schutz von Einzelobjekten

2.2.1.

GELTUNGSBEREICH

Im Bereich der nachfolgenden Grundstiicke wurde die Schutzwiirdigkeit von Hauptgebauden
festgestellt und in den zugehdrigen Datenblattern dokumentiert:

KG Datenblatt | StraBe Haus Nr. | Parz. Sonstiges
Hinterbruhl | A/01 Hauptstralie 21 .264

Hinterbruhl [ A/02 Hauptstralie 25 191/4

Hinterbrihl [ A/03 GielRhiubler StralRe 8 416/3

Hinterbrihl | A/04 WagnerstralRe 292/2

Hinterbruhl [ A/05 Kientalgasse .18

Hinterbrihl | A/06 Franz Schubert Stralle 110/2

Hinterbruhl | A/07 Kropfelsteigstralle 40 7201

Hinterbrihl | A/08 Dr. Hermann Gmeiner Gasse 713/9

Hinterbrihl | A/09 Hohlgasse .21
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Hinterbrihl | A/10 ParkstralRe 14 33/1
Hinterbruhl | A/11 ParkstralRe 29 .26
Hinterbruhl | A/12 Hauptstralie 114 157/1
Hinterbruhl |A/13 Hauptstralie 42 .105/1
Hinterbruhl [ A/14 Grutschgasse 8 203/2
Hinterbruhl [ A/15 Hauptstralie 6-8 4/2, 4/6
Hinterbruhl [ A/16 Graf Mailath Gasse 10 280/4
Hinterbrihl | A/17 Johannesstrale 23 121/1 .121/2
Hinterbrihl [ A/18 Mannlichergasse 6 343/2
Hinterbrahl [ A/19 Wagnerstralle 8 304
Hinterbruhl | A/20 Hauptstralie 144 52/1
Hinterbrahl | A/21 Graf Mailath Gasse 4 .145
Hinterbrihl | A/22 Franz-Schubert Stralle 12 145/1
Hinterbrihl | A/23 Flrstenweg 31 115
Hinterbruhl [ A/24 Grillparzerpromenade 1 465
Hinterbrihl [ A/C 1 Hauptstralie 32 A42/1
Hinterbrihl | B/01 Kropfelsteigstralle 16 695/1
Hinterbruhl | B/02 Kropfelsteigstralle 28 .202
Hinterbruhl | B/03 KropfelsteigstralRe 26 700/3
Hinterbruhl | B/04 Kropfelsteigstralle 20 696/2
Hinterbruhl | B/05 Kropfelsteigstralle 10 .69
Hinterbruhl | B/06 Kropfelsteigstralle 6 .198
Hinterbrihl | B/07 Hauptstralie 44 104
Hinterbrihl | B/08 Johannesstrale 21 120
Hinterbruhl | B/09 Kropfelsteigstralle 32 224
Hinterbrahl | B/10 Regenhartstralie 1 323
Hinterbruhl | B/11 ParkstralRe 3 12/3
Hinterbruhl | B/12 ParkstralRe 1 12/1
Hinterbrihl |B/13 Hauptstralte 1 2
Hinterbrihl |B/14 WagnerstralRe 1 292/3
Hinterbruhl | B/15 Kropfelsteigstralle 8 688/2
Hinterbrihl | B/C 1 Hauptstralie 45 .350
Hinterbrahl | C/01 Hauptstralie 70b .33/2
Hinterbruhl | C/02 Hauptstralte 56 .38
Hinterbruhl | C/03 Hauptstralie 54 633/6
Hinterbruhl | C/04 Hauptstralie 40 615/1
Hinterbruhl | C/05 WagnerstralRe 2 298
Hinterbrihl | C/06 Gaadner Stral3e 34 .16/1
Hinterbrihl | C/07 Hauptstralie 50 625/1
Hinterbruhl | C/08 Hauptstralie 48 624/2
Hinterbruhl | C/09 Hauptstralie 43 40
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Hinterbruhl | C/10 Hauptstralie 66 .35/2
Hinterbrahl | C/11 Hauptstralie 64 636/1
Hinterbrthl | D/01 Hauptstralie 47 1731
Hinterbrthl | D/02 Hauptstralie 70 .34
Hinterbrahl | D/03 HauptstralRe 68 639/4
. . 427 426
Hinterbruhl | D/04 Hauptstralte 27 189/1
Hinterbruhl | D/05 WagnerstralRe 5 289
Hinterbruhl | D/06 Hauptstralte 29a 188/1
2.2.2. ABBRUCH VON GEBAUDEN
Bei den in den Datenblattern dokumentierten, schutzwirdigen Hauptgebauden gem.
2.2.1 ist ein Abbruch unzuldssig. Bei Instandsetzungen sind die It. Datenblatt
dokumentierten Gestaltungskriterien und bestimmenden Details des Baubestands zu
erhalten oder wiederherzustellen.
2.2.3. AUSNAHMEN
Ausgenommen von den Bestimmungen 2.2.2 sind Teilabbriche fir Zufahrten zur
ErschlieBung unbebauter angrenzender Grundstiicke, sofern ohne Teilabbruch keine
alternative ErschlieBungsmaglichkeit vorliegt oder kiinftig bereitgestellt werden kann.
2.2.4. GESTALTUNGSBEIRAT

Grundsatzlich ist bei Einzelschutzobjekten gem. Pkt. 2.2.1 firr jedes Bauvorhaben gem.
§§14 und 15 NO BO 2014 ein ,Schutzzonengutachten“ durch den Gestaltungsbeirat
einzuholen.

Ergibt die Vorprifung des Bauvorhabens durch das Bauamt, dass die im Datenblatt
dokumentierten Gestaltungskriterien unzweifelhaft erhalten oder wiederhergestellt
werden, kann auf ein ,Schutzzonengutachten® verzichtet werden.

3. ABSCHNITT lll - GRUNLAND

3.1.Baufiihrung im Griinland

3.1.1.

3.1.2.

Fur Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen im Grinland sind Mauern,
gemauerte Sockel und Pfeiler unzulassig.

Bei VergroRerung der bebauten Flache von Geb (erhaltenswerte Bauwerke im
Grinland) ist zu allen Grundgrenzen der Liegenschaft, wie sie zum Zeitpunkt der
Widmung als Geb bestanden haben, ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

§4 Die Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§5 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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