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Linzer StralBe 286-288, A-1140 Wien

Wohnen am Baumgartner-Casino-Park - mit exklusiver Lage und Komfort

Wohnen am Baumgartner-Casino-Park - mit exklusiver Lage und Komfort
Lebensraum neu gedacht!
Hier am Baumgartner Casino Park wird der Luxus vom groBziigigem Lebensraum neu definiert!

Der beste Wohnraum ergibt sich aus gut durchdachte Grundrisse mit ausgezeichneten Zimmergrofen
und lichtdurchfluteten Raumen. Jede Wohnung bietet zudem Freiflachen wie Loggia, Terrasse oder
Garten - ideale Rickzugsorte zum Entspannen und GenieBen.

Sie wiinschen noch mehr? Im idyllischen Innenhof erwartet Sie ein exklusives Doppelhaus mit zwei
4-Zimmer-Maisonettewohnungen, die zusatzlich Uber integrierte Biros verfligen. Hier verschmelzen
Wohnen und Arbeiten zu einer perfekten Symbiose - fur ein Leben ohne Kompromisse.

Jede Wohnung besticht durch die Verwendung erstklassiger Materialien: Edle Parkettboden verleihen
den Wohnraumen Warme und Eleganz, wahrend in den stilvoll gestalteten Nassraumen hochwertiges
Feinsteinzeug im Format 30 x 60 cm sowie sorgfaltig ausgewahlte Keramiken und Armaturen zum
Einsatz kommen.

Fir optimalen Komfort sorgt der auBenliegende Sonnenschutz in Form von Raffstores, die bequem per
Fernbedienung gesteuert werden konnen.

Und noch ein Vorteil:

Durch die Niedrigenergiebauweise und einem intelligenten Anergienetz profitieren Sie von unschlagbar
glinstigen Heiz- und Warmwasserkosten. Uber Tiefensonden wird die Erdwarme geniitzt und im
Solespeicher gespeichert, zusatzlich sind Sonnenkollektoren errichtet worden. Die Heizung und
Temperierung erfolgt Uber eine Betonkernaktivierung in der GeschoBdecke.

Die Ausstattung:

= Parkettboden in den Wohnraumen und Keramikfliesen (60*30cm) im Badezimmer
= Fenster mit 3-Scheibenisolierverglasung

= AuBenliegende Raffstores, elektronisch Bedienbar

= Warmepumpenanlage mit Geothermie (Tiefenbohrungen) und PV-Anlagen
Modernste Heizung und Temperierung Uber Bauteilaktivierung in der Decke

= Barrierefreier Zugang vom Keller bis zur Wohnetage dank Liftanlage

= Garagenplatze in der hauseigenen Tiefgarage

Insgesamt verflgt das Projekt Uber 31 Wohnungen und 3 Townhouses
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Die Lage:

Die Linzer StraBe 286-288 in Penzing verbindet stadtisches Leben mit einem hohen MaB an Ruhe und
Grinflachen, was sie besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber macht.

In der naheren Umgebung befinden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten und Restaurants. Auch kulturelle Einrichtungen wie das Technische Museum und das
Schloss Schonbrunn mit seinem weitlaufigen Park und dem Tiergarten sind nicht weit entfernt.

Fir Erholung und Freizeitaktivitaten vor der Tir ist der Casino Park wie geschaffen, aber auch der
nahegelegene Wienerwald sowie der Schlosspark Schonbrunn laden zu Spaziergangen, Sport oder
einfach zum Entspannen im Grinen ein.

Offentliche Verkehrsmittel wie StraBenbahnen und Busse sind in unmittelbarer Nahe und ermdglichen
eine schnelle Verbindung zu anderen Stadtteilen. Zudem ist die U-Bahn-Station Hitteldorf in wenigen
Minuten erreichbar, was eine ausgezeichnete Anbindung an das Wiener U-Bahn-Netz sicherstellt.

Offentliche Verkehrsmittel:

= Buslinie 47A mit Anbindung an die U4 (Ober St. Veit)
= StraBenbahnlinie 52 (Hochsatzengasse) , 49 (Hochsatzengasse /Hiitteldorfer StrafRe)

Ein Stellplatz kann ab € 34.500,- angekauft werden.
Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Glltig bis: 03.10.2034
HWB: ) 25,8 kWh/m’a
fGEE: ' 0,71
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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