BEBAUUNGSPLAN ~ PURSTENBRUNTK

Ergédnzende Festlegungen und Erliuterungen laut Be-
bauungsgrundlagengesetz vom 27.Juni 1968,
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1./ Planungsgebiets

Der Bebauungsplan bezieht sich auf das in der Zeich-

‘nung mit einer Strichlinie umrandete Gebiet.

2./ Gesetzliche Grundlagens:

Gesetzliche Grundlage des Bebauungsplanes -ist das Be-
pauungsgrundlagengesetz vom 27. Juni 1968 (IGBL €69/
1968), Die Fachterminologie ist diesem Gesetz ent-
nommen., Jede Baufithrung in diesem Gebiet kann daher
nur nach einer Bauplatzerklirung bzw. Bauverhandlung
erfolgen, welche unter Grundlage dieses Bebauungs-
planes abgehandelt wurde,

3./ Planungsgedanke:

a)

b)

Der Bebauungsplan wurde nach dem derzeitigen Stand
der soziologischen und psychologischen Wissen-
schaften erstellt. Eine unterschiedliche Grodfe von
Grundstiicken und Wohneinheiten soll eine starke
Durchmischung #ler sozialen Struktur der zukinftigen
Bewohner der Planungsgebiete ergeben. Kinderspiel~
plitze, das Zentrum und der daran anschlieBende
Erholungsraum, welche durch Gehwege im Griinen un-
tereinander und mit den Wohneinheiten verbunden
sind, schaffen Voraussetzungen fur Kontakte der Ile-
wohner untereinander.

Die Wohneinheiten sind nach Moglichkeit in Gruppen
zusammengefaBt., Dadurch bleiben trotz relativ

hoher Wobknungsdichte grdBere Freirdume erhalten.

Die Anordnung der Baumassen erfolgte unter Be-
dachtnahme der groftmoglichen Besonnung, des Schall~
schutzes, des Schutzes vor Abgasen und des Schutzes
gegen Einsicht in den privaten Freiraum.

VerkehrserschlieBung: getrennte Fahrstrassen und
Gehwege. Organisches System, natirlizhe Krilmmungen,
Vermeidung des unorganischen rechtwinkeligen Pla-
nungsrasters.

4./ Verkehrsfléichens

Die Breite der HauptstraBe wird mit 9.0 festgelegt.
Die Breite der WohnstraBen betrsgt 7.5 bzw. 6.0 m,
Gehwege : Breite = 1.8 m im Griinen, 1,5 m direkt an
der FPahrstralBe.

Tliche fiir den ruhenden Verkehr: zwei Kfz - Einstell~
platze pro Wohneinheit.

B/

Baulinien, Baufluchtliniens

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden nur Bauflucht~
linien im Sinne des Bebauungsgrundlagengesetzes fixiert.

Allgemein wurden zwei Baufluchtlinien in den Plan ein-
getragen:
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6./

To/

mou

a) Eine Baufluchtlinie fiir Haupt- und Nebengebdude.
Diese Baufluchtlinie liegt der StraBenachse niher
als die

b) Baufluchtlinie filr Garagen.
Die AbstandsmaBe fiir siamtliche Bamfluchtlinien
wurden eingetragen.

Wurde nur eine Baufluchtlinie eingetragen, so ist
diese fiir Garage, Nebengebdude und Hauptgebiude
verbindlich,

Wurde keine Baufluchtlinie eingetragen, so ist die
Baufluchtlinie mit dem Verkehrsflidchenrand identisch,

Ein=- und Ausfahrtsbeschrinkungen:

Das Verbot von Ein~ und Ausfahrt in Verkehrsflichen
wurde gekenngeichnet.

Die Strichlinie, welche die Baufluchtlinie fir Garagen
mit der Begrenzung der StraBe verbindet, grenzt das Ge-
biet der freien Ein~ und Ausfahrt gegen das Gebiet des
Tin- und Ausfahrtsverbotes ( z.B. im Kurvenbereich) ab.

Garasgenausfahrten in die HauptstraBe sollen nach M& g~
lichkeit vermieden werden,

Ausnutzbarkeit der Grundstiicke:
Preistehende EinfemilienhHuser: GIZ = max 0,4
Geschlossene Bebauung : GFZ 1t. Plan I 1:500

Anmerkung : GFZ (Geschossflédchenzahl) : Bruttogeschoss-
fliche bezogen auf das Nettowohnbauland. In die Prutto-
geschossfliche werden Garagenflichen nicht eingerechnat,
Die GFZ ist bis zur Bekanntgabénﬁichtzahlen durch die
Tandesregierung nur als Empfehlung zu betrachten.

Gebsudehthen: Bei voller Ausniitzung der festgelegten
CeschoBanzanl darf die FuBbodenoberkante des EBrdge-
schoBew nicht mehr als 15 cm iiber der fertigen Stralen-
obe-kante liegen.

ZueigeschoBige Bauten : Die FuBpfeotte ist ohne Hauar—
Pank direkt auf die obeérste GeschoBdecke zu setzen.
FincinhalbgeschoBige Bauten : Die KniestockhShe wivd
mit max. 1.80 m begrenzt. ( Architekturlichte, gemesssen
von der fertigen FuBbodenoberkante bis zur fertig ver-
putzten Dachschrige).

Bebauungsart s

T.aut Plan M 1:500 offen oder geschlossen.

Anmerkung: Teilweise wurden im Bebavungsplan Grundsticks-
teilungen und Grundstiickszusammenlegungen eingetragen,
Diese Hintragungen sind nur Vorschl&ge und nicht rechts~
verbindlich.
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9./Lage der Bauten im Bauplatz:

Im vorliegenden Bebauungsplan , gelten die Ahstands--
regeln ded Bebauungsgrundlagengesetzes.

Bauten, welche 1t. Plan direkt an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden, diivfen zum angrenzenden Privatzrund~-
stiick hin, keine Mauerdffnung erhalten,

10./Form und Situierung der BaukOrper:

Dic Grundrissform der einzelnen Baukdrper wird durch
diesen Bebauungsplan nicht festgelegt. Im Sinne eilinaT
groBtmbglichen individuellen Preciheit wird auch die
Gestaltung der Baukdrper nicht vorgeschrieben. Alleox-
dings muB jedes Gebaude harmonisch in der Gesamtbe-
bauwung passen.

sachform: entweder ebgnes Terrassendach, oder Sattel-
dach mit 25 Neigung.

b

In Gebieten mit geschlossener Bauweise ist vor drtei--
lung der Bauplatzerkldrung ein Bebauvungsplan M 1:200
zu erstellen und vom Gemeinderat zu genehmigen. Teil-
weise wurden im Bebauungsplan Vorschlédge fur die Sil-
tuierung von Baukorpern eingetragen., Diese Darstellung
ist jedoch schematisch. Verbindlich ist daher je-
woils nur die Baufluchtlinie und nicht diec schematische
Darstellung der Baukorper.
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Bei freistehenden Einfamilienhdusern soll durch dicse
schematische Darstellung die Gruppenbildung von [RE=RVED
sern, bzw, die Platzbildung ( durch Grupplerung der
Hiuser wn den Wendeplatz ) charakterisiert werden.

Im Zentrum des Planungsgebietes wurden Begrenzungs-
linien fiir die BaukOrper vorgeschlagen., Diesc vorge-~
schlegenen ( nicht verbindlichen ) Begrenzungslinien
sollen diec erwiinschte Platszkombination im Zentrum
charakterisieren.

11./Prischwasserversorgung und Abwasserbescitigung:

Die generelle Lage der Leitungen ist in der Zeilchnung
fixiert, jedoch ist fir Dimensionierung, Detailpliaung
otc. das jeweilige Fachprojekt massgeblich.

12./A0bstellflgchen filr Kraftfahrzeuge:

I

1iit " P " gekennzeichnete Fléchen sind 6ffentliche
Parkplatze. Diese offentlichen Parkplidtze dienen duox
kurzfristigen Aufnahme von Fahrzeugen, welche Besucher
des Zentrums ( Geschidfte, Kirche, Saal etc.) abstelle
wollen.
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Flir Gebiete, welche eine geschlossene Verbauung auf-
weiscen, sind jedoch zus&dtzliche Abstellflichen flr
dic Hausbewohner ( 2 Abstellplidtzc pro Wohneinheit )
im Bebauungsplan M 1:200 auszuweisen, -

Pir das Zentrum wird eine Sammelgarage vorgeschlagen,

Freifléchen:

Offentliches Grin und Erholungsraum (Wald) sind im Plan
dargestellt. Bei der Erstellung von Bebauungsplénen

M 1:200 sollen jedoch zusdtzliche kleine Kinderspiel=-
plitze bzw. Ruhepldtze ( ew. als Erweiterung der Goh-
wege ) ausgewiesen werden,

Bepflanzung:

Zur Verbegserung des Kleinklimas sind Spielplétze, Ruhe-
plitze, Griinanlagen etc, mit Béumen und Stréducher zu
bepflanzen. Ebenso sind entlang von FahrstraBen und Cch-
wegen Bau~ und Strauchgruppen zu pflanzen.




