Bebauungsvorschriften

Gemeinde Zeiselmauer-Wolfpassing

Teil | — Allgemeiner Teil
(Gilt fiir Wohnbauland und Bauland Sondergebiet, ausgenommen Bauland Sondergebiet-
Badehiitten und Griinland)

1. Mindestmalle von Grundstiicken im Bauland

Gilt fiir Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet und Bauland Kerngebiet, sowie Bau-land
Sondergebiet, ausgenommen Bauland Sondergebiet — Badehditten.

Bei Schaffung von neuen Grundstiicken im Bauland sind folgende Grundstiicksbreiten an oder gegen
StraRenfluchtlinien, ausgenommen bei Fahnenparzellen und Grundstiicksabteilungen, die lediglich die
Grundstickstiefen betreffen, erforderlich:

- In der offenen Bebauungsweise 16 m
- Inder gekuppelten Bebauungsweise 13 m.

Im Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet und Bauland Kerngebiet sind folgende Mindestmafe fiir
neu geschaffene Baupliitze zuldssig:

- im Bereich der offenen Bebauungsweise 500 m?
- im Bereich der gekuppelten oder einseitig offenen Bebauungsweise 400 m?
- im Bereich der geschlossenen Bebauungsweise 300 m?

2. HéchstmaRe von Bauplatzen im Bauland Wohngebiet
Bei der Erklarung von Grundstiicken zum Bauplatz darf deren GréRe nicht tiber 1.000 m? liegen.

— Bei Grundteilungen zur Schaffung von Baupldatzen im Bauland Wohngebiet bzw. bei
Vereinigungen von Grundstiicken und Baupldtzen im Bauland Wohngebiet darf deren GréRe
nicht tiber 1.000 m? liegen.

— Ausgenommen von dieser Bestimmung sind geringfligige Verbesserungen der Grundstiicks-
bzw. Bauplatzstrukturen, durch die keine zusatzlichen Baupldtze im Bauland geschaffen
werden.

— Ausgenommen von dieser Bestimmung ist das Grundstick Nr. 634/58, KG Wolfpassing
westlich der Brucknergasse, welches fiir verdichtete Wohnbebauung vorgesehen ist.

3. Anordnung von Nebengebauden u. Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeug-Stellplatze im Wohnbauland

Als Erweiterung der Bestimmungen gemiR §& 63 NO Bauordnung 2014 und §11 der NO
Bautechnikverordnung, in der derzeit geltenden Fassung, in der je Wohneinheit in Wohngeb&duden
mindestens 1 Stellplatz vorgeschrieben ist, werden fiir das Wohnbauland mindestens 2 Stellpldtze je
Wohneinheit vorgeschrieben.

Die Errichtung von Stellplatzen und Abstellanlagen im vorderen Bauwich ist zuldssig, jedoch so
auszufiihren, dass diese gegen das Offentliche Gut hin nicht eingefriedet sind oder die Zufahrt der
erforderlichen Stellplatze durch ein fernbedienbares automatisches Tor gewahrleistet ist.

Garagen miussen, sofern ein weiterer zu errichtender Stellplatz davor angeordnet wird, in einem
Abstand ab 5,50 m von der StraRenfluchtlinie errichtet werden. Sofern vor einer Garage kein weiterer
zu errichtender Stellplatz angeordnet wird, ist die Errichtung der Garage auch im vorderen Bauwich
zuldssig.

4. Pflege des Ortsbildes

Die Aufstellung von Waggons, Kraftfahrzeugsaufbauten, Mobilheimen, Wohnwagen oder
Motorbooten und dergleichen ist nur auf dafiir behérdlich genehmigten Abstellplatzen, und Garagen
gestattet.
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Sende- und Empfangsanlagen jeglicher Art, insbesondere auch TV-Satellitenantennen, sollten
moglichst nicht vom 6ffentlichen Raum aus sichtbar sein.

5. Einfriedungen

Einfriedungen gegenliber der offentlichen Verkehrsflaiche oder Parks diirfen eine Hohe von 1,80 m
nicht Gberschreiten. Diese diirfen auch als Mauerwerk oder auf andere Weise blickdicht ausgefiihrt
werden.

Bei Nichtherstellung einer ortsiiblichen Einfriedung gegen das offentliche Gut ist zumindest die
Abgrenzung des Grundstlckes gegen dasselbe mittels einer Randleiste (mind. 10cm Beton oder
Naturstein) auszufiihren. Eventuelle Niveauunterschiede sind auf Eigengrund abzubdschen bzw. die
statischen Erfordernisse anderswertig herzustellen.

6. Werbeeinrichtungen

Die Errichtung von Plakatwanden, sowie die Aufstellung von Reklametafeln und die Anbringung von
Reklameaufschriften (mit Ausnahme von kurzfristigen Anklindigungen) ist unzuldssig. Gewerbeschilder
und Betriebsankiindigungen sind davon nicht betroffen, sie sind in ihrer GréRe so auszufiihren, dass
sie sich in das Orts- und Landschaftsbild harmonisch einfligen.

7. Gestaltung der Gebédude

Neu-, Zu- und Umbauten sind harmonisch in die Gestaltung der der Bestandsstrukturen bzw. der
Bauwerke im Ortsbereich einzufiigen. Im Bereich der Bauklassen | und Il dirfen Neu-, Zu- und
Umbauten maximal zwei oberirdische GeschoRe aufweisen, die sich harmonisch in die Gestaltung der
Bestandsgebaude bzw. der Bestandsstrukturen hinsichtlich Dacher und Dachgeschol3e einfligen, und
keine genutzten Flachdacher, sowie Dachterrassen oberhalb des letzten Hauptgescholies aufweisen.

Teil Il - Altortgebiet (zusatzlich zu den allgemeinen Bestimmungen)

Der Geltungsbereich entspricht der im Bebauungsplan ausgewiesenen Zone (Signatur A im weillen
Kreis und Umrandung des Gebietes durch stark gerdnderte Kreise in Abstanden).

Neu-, Zu- und Umbauten sind harmonisch in das Ortsbild einzufligen. Dabei sind die gebaute Struktur
sowie die dabei angewandten Gestaltungsprinzipien zeitgemadR zu interpretieren. Fassaden,
Fassadenoffnungen und Dachformen sind in einem ausgewogenen Verhéltnis zur gebauten Struktur
zu errichten.

Teil Ill - Bauland Sondergebiet - Badehiitten

Die MindestgroRe der Parzellen (im Eigentum oder in Pacht) muss 250m? betragen.

Badehutten dirfen bis 80m? groR errichtet werden. Bei Badehiitten (iber 50m? darf eine 23% ige
Bebauung der Parzellenflache nicht Gberschritten werden. Werkzeughutten bis 8m? werden nicht zur
bebauten Flache gezahlt.

Badehitten benachbarter Parzellen sind voneinander in einem Abstand von mindestens 3m zu
errichten. Die Gebaudehdhe der Badehitte darf traufenseitig 4m nicht unterschreiten und 6m nicht
Giberschreiten. Die Firsthohe von 8m darf nicht Gberschritten werden.

Stellplatze diirfen nur als Grinflaiche gestaltet werden und es diirfen nur 2 dieser Stellplatze pro
Parzelle errichtet werden. Eine Abdeckung ist nur mittels einer begriinten Pergola (offene
Konstruktion) zulassig.

Teil IV — Griinland — erhaltenswerte Bauwerke (Geb)
Die Gebaudehohe darf grundsatzlich nicht erhoht werden, ausgenommen auf Grund bautechnischer
Notwendigkeit bis hchstens 1m.
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