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Kauf - und W ohnungseiligentumsvertrag

abgeschlossen zwischen der Fa."EIGENTUN", Gemeinniitzige

Wohnungs— und Siedlungsgesellséhaft mit beschrénkter Haftung,

Wien IX., Soblesklgasse 20, algs Verk#uferin, im folgenden kurz
"Verkauferin" genannt, einerseits und den im Punkt XX., Spalte 2,
genannten Personen als Kaufer, im folgenden kursz "gaufer" genannt,
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andererseits:

D T =

I.

1) Die "EIGENTUM" Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsgesell-
schaft m.b.H. ist grundbuoherllche Elgentumerln der Liegen-
schaft EZ. 5607 Katastralgemeinde Leopoldstadt bestehend

_aus dem Grundstiick 1473/51 Baufléche mit dem Haus

| Fonskrlptlonsnummer 5607, Wlen 24, Feuerbachstraﬁe 10.

2) Die Verkiduferin verkauft und ibergibt von dieser Llegenschaft
an die im Punkt XX., Spalte 2, genannten Kiufer d}e fir
diese Personen in Punkt XX., Spalte 3 der gleicheﬂ Zeile aus-
gewiesenen Anteile zu den im Punkt XX., Spalte 6 der gleichen
Zeile angefiihrten Kaufpreisen samt allen jenen Rechten und
.Befagniséen, welche der Verkiduferin zum Zeitpunkt des Ab-
gchlusses dieses’Vertrages.an dem Kaufgegenstand zugestanden

warene.

IX.
Die Vertragsteile stellen einvernehmlich fest, daB die Liegen-
schaft am Tage der Unterzeichnung dieses Vertrages wie folgt
belastet ist:

a) in C=0Z 1 die Binverleibung der Verpflichtung, dab die Haus-
hohe hochstens 20 Meter betragen diirfe, als Reallast zugunsten



)

d)

£)

g)

der Gemeinde Wien;

in C-0Z 37 das Vorkaufsrecht zugunsten des Bundes-,Wohn-
und' Siedlungsfonds;

in C=0Z 41 der Vorrang des Pfandrechtes C-0Z 40 vor den in
C~0Z 34-38 einverleibten Rechten, .

in C-0Z 33 und 40 das Pfandrecht zugunsten der Zentralspar-
kasse der Gemeinde Wien fiir deren PForderung von insgesant

S 660.000.~ (Schilling sechshundertsechzigtausend) (derzeit
noch aushaftend mit Schilling 605.805.72),

in C-0Z 34 das Pfandrecht zugunsten des Bundes-, Wohn- und
Siedlungsfonds fiir dessen Porderung von S 2,184.000.~
(Schilling zwei Millionen-einhundertvierundachtzigtausend)
(derzeit noch aushaftend mit Schilling 2,106.007,98),

in C-0Z 38 das Pfandrecht zugunsten der Stadt Wien fir
deren Forderung von S 1,092.000.- (Schilling eine Million-
zweiundneunzigtausend) (derzeit noch aushaftend mit
Schilling 1,060.045.71),

in C-07Z 34 das Pfandrecht zugunsten des Bundes-, Wohn- und
Siedlungsfonds filir eine Konventionalstrafe von S 218.400.-
(Schilling zweihundertachtzehntausendvierhundert) und fir

eine Kaution von S 218.400.- (Schilling gZweihundertachtzehn-—

tausendvierhundert), _

in C—OZ/Sas dem Bundes-, Wohn- und Siedlungsfonds einge-
rdumte Belastungs— und VerduBerungsverbot,

in C-0Z 35 die Anmerkung der Verpflichtung zugunsten des
Bundes-, Wohn- und Siedlungsfonds, das in C-0Z 33 einver-
leibte Pfandrecht im Tilgungsfalle vorbehaltslos ldschen
zu lassen;

in C-0Z 39 die Anmerkung der Verpflichitung zugunsten der
Stadt Wien, die in C-0Z 33 und 34 einverleibten Pfandrechte
im Tilgungsfalle vorbehaltslos ldschen zu lassen;

in C-0%Z 41 die Anmerkung der Verpflichtung zugunsten des
Bundes=-, Wohn- und Siedlungsfonds und der Stadt Wien, das
in C-0Z 40 verbiicherte Pfandrecht im Tllgungsialle vorbe~
haltslos loschen zu 1assen,
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1)

2)

1

2)

in C-0%7 42 die Anmerkung der Verpflichtung zugunsten der
Zentralsparkasse, das in C-0Z 3% verbiicherte Pfandrecht im
Tilgungsfalle vorbehaltslos loschen zu lassen.

IIT1. B o T

Die Verkduferin haftet weder fiir eine bestimmte Beschaffenheit
oder Eigenschaft; noch fir einen bestimmten Bauzustand oder
fiir ein bestimmtes AusmaB des Kaufgegenstandes.

Die Verksuferin haftet jedoch dafﬁr, daB der Kaufgegenstand
mit Ausnahme der in Punkt II. beschriebenen Rechte frei von
allen sonstigen bilicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten,
insbesondere frei von allen Ricksténden an Sffentlichen Ab-
gaben ist und nicht der dsterreichischen Rickgabe~ und Riick~
stellungsgesetzgebung unterliegt.

Iv.

Die Ubergabe und {ibernahme des Kaufgegenstandes in den physi-

_scheii Besitz der Kiufer erfolgt symbolisch mit der Unter-

fertigung dieses Vertrages durch die Verkduferin. Gefahr und
Zufall, Nutzen und Lasten gehen mit diesem Tag auf die
Kdufer {iiber. '

Am gleichen Tag endet das bisher zwischen der Verkiuferin und
den K#ufern bestehende Miet- (Nutzungs-) verh#ltnis. Die bis
zu diesem Tage aufgelaufenen Mietzinse (Nut zungsgeblhren)

sind durch die bisher von den Kiufern plnktlich bezahlten Be-
trige, mit Ausnahme der erst am Jahresende abzurechnenden
Betriebs— und Instandhaltungskosten, abgegolten. Aus den ent-
sﬁrechend ihrer Fdlligkeit eingegangenen Mietzinsen (Nutzungs-
gebiihren) hat die Verkduferin die bisher vorgeschriebenén
Darlehens— und Zinsenraten derart abzudecken, daB die Kaufer
am Ubergabstag kein Riickstand mehr trifft.



1)

2)

3)

1)

2)

3)

VI

Die Kiufer ubernehmen die im Punkt IL. lit.a), f) und g) be-
szeichneten Lasten ohne Anrechnung und die im Punkt II., lit.b)
bis d) angefilhrten pfandrechtlich sichergestellten Darlehens-
forderungen zuX ungeteilten Hand unter Anrechnung auf die
Kaufpreise (Punkt XX., Spalte 6) und verpflichten sich, die
Verkduferin hinsichtlich aller sich aus den Schuldurkunden
ergebenden Verpflichtungen schad- und klaglos zu halten.

Die Kaufer haben die restlichen Barzahlungen vor Unter-

fertigung dieses Vertrages geleistet.,

Die Kaufer erkliren sich einverstanden, daB ihre Anteile

an den gesamten Tilgungs- und zinsenverpflichtungen, sowie
an den sonstigen Aufwendungen fir die Liegenschaft, ferner
an den Ertrignissen der Liegenschaft nach dem Verh&ltnis der
Nutzflidchen der im Punkt ¥X¥X., Spalte 1, bezeichneten
Wohnungen ermittelt werden.

VI.

ber die in Punkt V. enthaltenen Vereinbarungen hinaus er-
kliren die Kdufer, die in Punkt II., lit.c) und d) genannten
Darlehen unter Ubernahme der persdnlichen Haftung gemil

§ 1405 ABGB zur ungeteilten Hand zu {ibernehmen, sowie an
Stelle der Verkduferin in das Schuldverhdltnis mit dem
Bundes-, Wohn- und 3iedlungsfonds (Punkt II., lit.c) und e) )
und in das Schuldverhéltnis 1lit.d) bezliglich des im Ver-
h&ltnis der Nutzfliche der in Punkt XX., Spalte 1, be-
zeichneten Wohnungen auf sie entfallenden Pondshilfeteil-

betrages einzutreten.

Die Kiufer verpflichten sich weiters, die ibernommene Fonds-
hilfe unter den im Vertrag tuber die Fondshilfe angefiihrten

Bedingungen zuriickzuzahlen.

Die Kiufer verpflichten sich feruner, die in Punkt V. und VI.
ibernommenen Pflichten auch auf ihre Rechtsnachfolger im
vollen Umfang zu iibertragen und diese ihrerseits zu ver-
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1)

2)

1)

2)

Rechtsnachfolger zu Ubertragen.

VII .

Die Kdufer raumen der Verksuferin fiir einen- Zeitraum van

50 Jahren nach grundbiicherlicher Bintragung dieses Vertrages
das Recht ein, ihre Liegenschaftsanteile wieder einzuldsen
(Wiederkaufsrecht gends § 1068 ABGB.); die EinloOsung darf
jedoch nur aus einem wichtigen Grund erfolgen.

Als wichtiger Grund im Sinne des Absatzes 1) ist insbesondere

anzusehen, wenn ein K&ufer

a) solange die Verkauferin fir ein im Punkt II. genanntes
Darlehen haftet, mit der Bezahlung der Ubernommenen Ver-
bindlichkeiten (Punkt V. und VI.) in Riickstand gerat;

b) seine im Punkt XX., Spalte 1 bezeichnete Wohnung nicht
zur Befriedigung seines dringenden Wohnungsbediirfnisses
regelmidBig verwendet oder diese mit ungerechtfértigtem
Gewinn anderenvPersonen iberlaBt; '

c) seine“1iegenschaftsanteile mit ungerechtfertigtem Gewinn
zu verduBern versucht; '

d) die Zustimmung der Verk&uferin zur VerduBerung durch
unwahre Angaben erschlichen hat.

VIII.

Die in Punkt XX., Spalte 2, genannten K&ufer verpflichten
sich, ihre Liegenschaftsanteile innerhalb von 20 Jahren
(zwanzig Jahren) nach grundbiicherlicher Durchfiihrung dieses
Vertrages nicht ohne schriftliche Zustimmung der Verk&uferin
zu verduBern.

Die Verkauferin wird einer beabsichtigten VersuBerung zu-
stimmen, wenn dadurch der Vorschrift des § 8 WGG nicht zu-
widergehandelt wird.



1)

2)

IX.

Die in Punkt XX., Spaltevé, genannten Kdufer rdumen dem
Bundes—-, Wohn- und Siedlungsfonds gemés § 15 a Absatz 7

des Bundesgesetzes vom 25.1.1967, BGBl.Nr.55/1967, das
VerauBerungsverbot, Rechtsgeschéfte unter Lebenden betreffend,
fiir einen Zeitraum von 10 (zehn) Jahren nadhmgruhdbﬁohérlicheri
Bintragung ein. ) ' ‘

Die Kaufer iibernehmen das gugunsten des Bundes-, Wohn- und
Siedlungsfonds bereits einverleibte Pfandrecht fiir eine
Konventionalstrafe von Schilling 218.,400.~ (Punkt II.,lit.e)
dieses Vertrages) sowie das bereits zugunsten des Bundes-,
Wohn~ und Siedlungsfonds einverleibte Belastungsverbot.

X.

‘Die Ksufer sind verpflichtet, die ibhnen in den Punkten VII.

bis IX. auferlegten Verpflichtungen auch auf ihre Rechtsnach-

folger zu lbertragen und diese ihrerseits zu verpflichten,

diese Verpflichtungen auch auf alle ihre weiteren Rechtsnach-

folger zu ilibertragen.

1)

2)

XI.

Die Xdufer und ihre Bhegatten verpflichten sich gegeniiber

dem Bundes-, Wohn- und Siedlungsfonds, ihre Rechte an
anderen mit offentlichen Mitteln geforderten Wohnungen
binnen 12 (zZwdlf) Monaten nach grundbilicherlicher Durchfiihrung
dieses Vertrages aufzugeben.

Die Kiufer und ihre Bhegatten verpflichten sich weiters gegeh-
iiber dem Bundes-, Wohn- und Siedlungsfonds, die im Punkt XX.,
Spalte 1, der gleichen Zeile bezeichnete Wohnung selbst zu
beniitzen oder nur einer Person zu vermieten oder zur Be-
niitzung zu lberlassen, die dem Personenkreis des § 19 Abs.2
7iffer 10 Mietengesetz angehdrt. )



1d,
ler

3) Die Kdufer und deren Ehegatten nehmen zur Kenntnis, daB

1)
2)

3)

2)

der Bundes—, Wohn- und Siedlungsfonds im Palle der Nicht-
erfiillung der vorstehenden Verpflichtungen den Fondshilfe-
teilbetrag -~ errechnet nach dem Verh&ltnis der Nutzflédche
der Wohnungen - unter Einhaltung einer Frist von 6 Monaten
zu kiindigen hat ( § 15 a Abs.2 Bundesgesetz vom 25.1.1967,
BGBL.Nr.55/1967) . |

XIT.
Die Kaufer erkléren Ssterreichische Staatsblirger zu sein.

Die Kéufer und deren Ehegatten erkliren gemeinsam, bereit

und in der Lage zu sein, den auf den Miteigentumsanteil des
Kiufers nach dem Verhsltnis der Nutzfléchen der im Punkt XX.,
Spalte 1, bezeichneten Wohnungen errechneten Fondshilfeteil-
betrag abzustatten.

XII1T.

Die im Punkt XX., Spalte 3,'éfsichtlichen Jahresmietwerte

1914 wurden mit Bescheid des Magistrétes der Stadt Wien,
Magistratsabteilung 50, Zentrale Schlichtungsstelle, vom
30.Juni 1967, Z1l.MA 50 - Schli 1/67, rechtskridftig festgesetzt.

Die Kdufer stellen fest, daB ihre Miteigentumsanteile dem
Verhidltnis der Jahresmietwerte 1914 ihrer Wohnung zur Ge-
samtsumme der Jahresmietwerte aller Wohnungen entsprechen.

XIV.

Die in Punkt XX., Spalte 2, genénnten Kéufer r&dumen einander

unentgeltlich und wechselseitig das Recht auf ausschlieBliche

Nutzung und alleinige Verfigung (Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes vom 8.Juli 1948, BGBl.Nr.149/48)

lber die im Punkt XX., Spalte 1, der gleichen Zeile bezeichneten
Wohnungen ein. ‘



XvV.

1) Die Kéufer (Miteigentiimer) verpflichten sich hiemit aus-
driicklich, die ordentliche Verwaltung der Liegenschaft, so-
lange die Verkiuferin fir ein im Punkt II. genanntes Darlehen i
haftet, mindestens aber fiir einen Zeitraum von 30 Jahren
(dreiBig Jahren) nach grundbiicherlicher Eiﬁffagung dieses
Vertrages, durch die Verk8uferin besorgen zu lassen. Flir dar-
nach gelegene Zeitrédume gilt eine jeweils nur zum Ende eines
Kalenderjahres mogliche Kiindigung unter Einhaltung einer
sechsmonatigen Kindigungsfrist als vereinbart.

2) Die Verwaltung wird nach denselben Grundsdtzen und gegen
dasselbe Entgelt ausgeilbt, wie dies von der Verkiuferin nach
den gemeinniitzigen Grundsitzen jeweils zu geschehen hat.

%) Die Kdufer verpflichten sich, der Verkduferin auf Verlangen,
auch wiederholt, eine schriftliche Spezialvollmaéht zur Ver-
tretung vor Gericht und vor Verwaltungsbehbrden in der vorge=~-
schriebenen Form zu erteilen, die auch berechtigt, im Einver-
nehmen mit der anteilsmiBigen Mehrheit der Wohnungseigentimer
den Ausschlufl eines Wohnungseigentiimers aus der Gemeinschaft
gemdB § 10 WEG zu begehren.

4) Die Kéufer verpfliohten sich, die ihnen in diesem Punkt auf-
erlegten Verpflichtungen auch ihren Rechtsnachfolgern zu
Ubertragen und diese ihrerseits zu verpflichten, diese Ver-—
pflichtungen auch auf alle ihre weiteren Rechtsnachfolger zu
Ubertragen. -

5) Die Kiufer unterwerfen sich der von der Verkiduferin erlassenen
Hausordnung.

XVI.

Alle Vertragsteile verzichten darauf, diesen Vertrag wegen Ver-
letzung ilber die H&lfte des wahren Wertes anzufechten.
Alle diesem Vertrag widersprechenden Vereinbarungen zwischen der

Verkiduferin und den Xdufern sind unwirksam.




XVII.

Alle mit dem WohnungserWefb und mit der Errichtung und Durch-
filhrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern,vGebﬁhren
und Abgaben. aller Art tragen die Kdufer zur ungeteilten Hand.

XVIII.

Die Verkiuferin willigt ein, daB auf Grund dieses Vertrages

ob der Liegenschaft EZ. 5.607 des. Grundbuches Uber dié Katastral-
gemeinde Leopoldstadt das Bigentumsrecht fiir die im Punkt XX.,
Spalte 2, ersichtlichen Kédufer zu den im Punkt XX., Spalte 3,

der jeweils gleichen Zeile ausgewiesenen Anteilen einverleibt
wird.

XIX.

Die im Punkt XX., Spalte 2;'genannten Kdufer willigen ein,
dafB3 '

1) im Lastenblatt dieser Liegenschaf®

a) die Beschriénkung ihres Miteigentumsrechtes durch das
mit diesem Vertrag wechselseitig eingerdumte Wohnungs-—
eigentum zugunsten des jewelligen Eigentiimers des An-
teiles, mit dem es verbunden ist,

b) auf ihren Miteigentumsanteilen das Wiederkaufsrecht
zugunsten der Verkduferin im Sinne des Punktes VII.
dieses Vertrages auf 20 (zwanzig) Jahre,

¢) auf ihren Miteigentumsanteilen die' Beschriénkung ihres
Miteigentumsrechtes durch das im Punkt IX. dieses Ver-
trages dem Bundes-, Wohn- und Siedlungsfonds auf
10 (zehn) Jahre eingerédumte VerduBerungsverbot einver-
leibt,

d) auf ihren Miteigentumsanteilen bei allen dem Pfandrecht
des Bundes-, Wohn- und Siedlungsfonds vorangehenden .’
Pfandrechten die Lschungsverpflichtung geméB § 469 a
ABGB angemerkt und



2) im Eigentumsblatt dieser Liegenschaft ersichtlich gemacht
wird '

a) die im Lastenblatt einverleibte Eigenfumsbeschrénkung
durch das Wohnungseigentum,

b)

c)

d)

daB mit jedem Miteigentumsanteil an degwim Punkt XX.,
Spalte 1 bezeichneten Bestandteilen dieser iiegénéﬁhaft

das Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist,

das im Dastenblatt zugunsten der Verkiuferin einver-
leibte Wiederkaufsrecht und

das im Lastenblatt zugunsten des Bundes-, Wohn- und
Siedlungsfonds einverleibte VerduBerungsverbot.

XX.
Mondshilfe- Kaufpreis
Tir- Raum- Name Jahres- Nutz= teilbetrag (Grundan-
Nr. bezeichng. mietwert fldche  BWSF teil und
in FX. in m2 nach m2 Baukosgen
in
1 2 3 4 5> 6
1 2 zi,KW,V Anna ‘
Bd, AR, WC.  gtaudennersz 850 55,18 80.450 182.872
Justizange-
stellte verh.
1020,euer-
bachstr.10/1
2 / Hauswart - - 33,24 - -
3 2 Zi,Ku, Rudolf
V,Bd,AR, ‘ .
W, Logg, ertha 920 57,50 86.990  197.572
Kiirschner verh.
1020 ,Feuer-

bachstr.10/3






