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Am Fulle des Hackenbergs mit Blick iiber Wien
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Daheim! Daheim! Ist doch
das siileste Wort, welches
die Sprache hat.

Heribert Rau

AUGMENTED
REALITY

Scannen Sie den QR-Code mit Ihrem Smartphone
und geniefRen Sie das interaktive 3D-Modell

des Wohnprojekts.

Nahe der beliebten Neustifter Heurigen am Ful3e des Hacken-
bergs entstehen 32 exklusive Eigentumswohnungen, die auf
die Bedurfnisse der Bewohner ideal abgestimmt sind. Ver-
schiedene WohnungsgréBen in drei baulich getrennten Ge-
bduden garantieren neben Individualitat auch Privatsphare.
Die ansprechende Hanglage des Projekts und die durch-
dachte Ausrichtung der Wohnungen versprechen optimale
Lichtverhaltnisse und eine ausgezeichnete Aussicht Uber
Wien und die Umgebung. Jede Wohnung beeindruckt zudem

mit Loggia, Balkon, Terrasse oder privatem Garten, die zum
Entspannen und Verweilen im Freien einladen.

Auf vielfaltige Weise konnen Sie die Vorzlige des begehrten
19. Bezirks geniel3en, der das urbane Leben und die Natur
gekonnt vereint. Am Horizont das Wiener Zentrum von der ei-
genen Terrasse oder dem eigenen Balkon im Blick, erreichen
Sie die Innenstadt mit den Offis oder mit dem Auto in wenigen
Minuten. Daneben garantieren sowohl zahlreiche Heurige als

auch die traumhafte Weinlandschaft und der Wienerwald ein
besonderes Genuss- und Naturerlebnis.
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32

hochwertige
Eigentumswohnungen

Hauseigene Tiefgarage
mit 32 Stellplitzen

Symbolbild - Anderungen vorbehalten.

PROJEKT

Exklusives Wohnen am Hackenberg mit Blick iber Wien

45-155

Quadratmeter
Wohnfliche

Traumhafter Blick
iiber Wien

2-4

Zimmer-
wohnungen

Garten, Balkon, Loggia
oder Terrasse

Zimmerlweg

3

Bauteile
fiir mehr Individualitit

Am Fuf3e des
Hackenbergs




AUSSTATTUNG

Hochwertige Ausstattung trifft auf hervorragendes Design

Die Wohnungen Uuberzeugen mit ihren durchdachten
Grundrissen, die hochwertige Ausstattung sorgt fur eine
einzigartige Atmosphare. Durch die Echtholzparkettbdden
wird den Wohnraumen ein behagliches Raumgefuhl ver-
liehen, die Bader brillieren mit hochwertigen Fliesen und
einer exklusiven Markensanitaraustattung und foérdern
somit ein optimales Wohlbefinden. Zudem lasst sich die
Temperatur mittels einer Ful3bodenheizung und die Son-
neneinstrahlung durch AuRenrollladen bzw. -raffstores in
den eigenen vier Wanden individuell steuern.

Eine Tiefgarage vereinfacht das Abstellen des eigenen
PKWs, wahrend ein Home-Delivery-Space das Empfangen
von Paketen ermoglicht, auch wenn Sie nicht zu Hause
sind. Zusatzlich profitieren Alt und Jung vom Kleinkinder-
spielplatz und vom Fahrrad- und Kinderwagenabstellplatz.

Echtholzparkettboden

Fuflbodenheizung

Markensanitirprodukte

Home-Delivery-Space

Hauseigene Tiefgarage

Vorbereitung fiir E-Ladestationen moglich

Kleinkinderspielplatz, Fahrrad-
und Kinderwagenabstellplatz

HWB-Wert: 33.0 kWh/m?a

Anderungen vorbehalten, es gelten ausschlieRlich die
Angaben in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

KUNST & WOHNEN

Kuanstler trifft auf Architekt

Neben Quality Living, das fur besonders hohe Wohn- und
Lebensqualitat steht, punkten die Wohnbauprojekte der
Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten.

Jedes der Kunstwerke ist eine Sonderanfertigung eines
von einer Jury ausgewahlten Kinstlers, die im Ein-
klang mit dem Gebdude, seiner Form, der unmittel-
baren Umgebung und deren Geschichte steht. Die
Installationen, vorrangig im Eingangsbereich des jewei-
ligen Gebaudes, verleihen dem Wohnbauprojekt unter der
Maxime , Kunst und Wohnen” Individualitat und Exklusivitat.
Ein kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem
offentlichen Raum wird geschaffen, und Bewohner wie Be-
sucher werden gleichermalen willkommen geheilien.
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Mit dem Quality Living Siegel zeichnet
Raiffeisen WohnBau Projekte aus, die durch ihre
hervorragende Lage, ihre praktische Verkehrs-
anbindung, intakte Infrastruktur, hochwertige
Ausstattung und Bauqualitiit iiberzeugen.

Somit steht Quality Living fiir
Wohnbauten mit besonders hoher
Wohn- und Lebensqualitit.

TOP S

HAUS 1 - 1. OG

ca. 58 m? Wohnflache
2 Zimmer
ca. 7 m? Balkon

— r TOP 8

TOP 14

HAUS 1 - 3. DG

ca. 118 m2 Wohnflache
4 Zimmer
ca. 9 m? Balkon

ca. 44 m? Terrasse

L‘ HAUS 2 - 2. DG
L 1 ca. 113 m2 Wohnflache

4 Zimmer

ca. 11 m? Terrasse

Anderungen vorbehalten.



LAGE UND UMGEBUNG

Dem Himmel so nah - urbanes Leben inmitten der Weinlandschaft

O Sisi-Kapelle

5 5 Weinhof Zimmermann O
O American International
School Vienna

Das Schreiberhaus
Fuhrgassl-Huber ® ® @ Heuriger Wolff
Volksschule O Apotheke O ™ Billa
Kindergarten O Kindergarten O @53

® Haslinger Buschenschank

X Schutzhaus Hackenberg

Zu Fuf

Buslinie 35 A: 1 Minute

Buslinie 43 B: 2 Minuten

Néachster Supermarkt: 4 Minuten
Heuriger Wolff: 7 Minuten

Heuriger Fuhrgassl-Huber: 9 Minuten
Stadtwanderweg 2: 9 Minuten

Offentlich

$45 KrottenbachstraBBe: 14 Minuten
U6 NuBdorferstraBe: 24 Minuten
U4 & U6 Spittelau: 24 Minuten
Schottentor: 35 Minuten

Mit dem Auto

Cobenzl: 10 Minuten
Rathausplatz: 18 Minuten
Schwedenplatz: 18 Minuten

® Weingut am Reisenberg

@ Zum Martin Sepp

@ Heuriger
Hans Maly

O Beginn Stadtwanderweg 2

@ Weingut Zawodsky

O Café Nest

M l'autentico 1190

W Biickerei Wannenmacher

@354 .
Spielplatz Ottingerwiese O ” X Restaurant Eckel
9, =X
% 7y, =5
) %,
“Us, »
& Iy & S45 Oberddbling
o AQQE Sy S ST ST
POTZLEINSDORFER STRASSE w bioar Goiirmtet Rudolfinerhaus Privatklinik O
O Cottage Tennisclub Potzleinsdorf O Volksschule

X Pizzeria Vero
POTZLEINSDORFER
SCHLOSSPARK MaA
@40

O Schathergbad

Fur die Richtigkeit def Angaben wird keine Haftung (bernommen.

W Hofer
W Billa Plus

Familienbad Hugo-Wolf-Park O ﬁ Krottenbachstrafe Bahnhof S45

e W Biickerei Linshichler
Lp
Sy,
Z //()[‘,»
% sy,
(7}
4657:,
Meierei Diglas X
. 7 TURKENSCHANZ-
O International School Vienna PARK
Konditorei Oberlaa ©

O Universititswarte Wien

Die unvergleichliche Lage in unmittelbarer Nahe
zu Neustift am Walde verspricht eine ideale Mi-
schung an Freizeitmdglichkeiten und Angeboten
fur den taglichen Bedarf. Perfekte Anbindung ins
Wiener Zentrum wird durch die nahe gelegene
Autobuslinie mit Anschluss an die U4 und U6
sowie zur S45 garantiert. In unmittelbarer Nahe
befinden sich mehrere Supermarkte sowie eine
Volksschule und ein Kindergarten. Daneben lockt
der 19. Bezirk mit seinem anziehenden Cottage-
Flair und besticht durch die traditionell gehobene
Asthetik. Bei den unzahligen Heurigen und Bu-

schenschanken kénnen Sie unterschiedliche Gau-
menfreuden und edle Weine verkosten. Zu den
bekanntesten zahlen neben dem Heurigen Co-
benzl der Buschenschank Fuhrgassl-Huber und
der Heurige Wolff. Die nahegelegenen Weinberge
und Stadtwanderwege laden zu ausgiebigen Wan-
derungen ein, die an den Gipfeln des Kahlenbergs,
Leopoldsbergs und Hermannkogels angekommen,
mit einem atemberaubenden Blick tber Wien und
die Landschaft belohnen. Zudem bietet der Wie-
nerwald Ruhe fur Erholungssuchende und unter-
schiedliche Aktivitaten fur Sportbegeisterte.



Raiffeisen
WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine

Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12
6020 Innsbruck, Sudtiroler Platz 8

Verkauf:

Mariella Gruber

+43 1716 01- 8011
mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at
immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
www.raiffeisen-wohnbau.at

Provisionsfreier Verkauf direkt vom Bautrager.

Quality Living
o S Qualitat auf die Sie bauen kénnen.
e §

Impressum: Medieninhaber: Raiffeisen WohnBau, 1190 Wien
Hersteller: JAMJAM - C. Schén GmbH, 1070 Wien; Verlagsort: Wien; Herstellungsort: Horn

Haftungsausschluss: Diese Broschire ist eine allgemeine Darstellung des Projekts und seiner Umgebung zum
Zeitpunkt der Drucklegung und ist nicht als Grundlage fur eine Kaufentscheidung geeignet. Die enthaltenen Infor-
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und Inhalte wird keine Haftung Gbernommen. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den
aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren und sich im Zuge der Projektumsetzung dndern kénnen.

Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes sowie die Darstellungen von Innenrdumen und deren Einrichtung sind Sym-
bolbilder und freie kinstlerische Darstellungen. Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie der Sanitar- und sons-
tigen Ausstattungen gilt ausschlieBlich die Bau- und Ausstattungsbeschreibung, welche Sie von Ihrem Berater erhalten.
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