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- Waldfreizeitpark erhalten
- Touristisches Potential nutzen
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Erhaltung bestehender Kellergassen
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- Mdglicher Anschluss an erforderliche Infrastruktur priifen

-Madgliche funktionsgerechte Verkehrsanbindung (MIV) priifen
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- Geringe Hangwasser bericksichtigen
- Abstand Windkraftzone beachten
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- Larmimmissionen ausgehend von der Bahn beriicksichtigen
- Kontaktaufnahme BDA bei Bebauung (Bodendenkmal)

- Nachnutzung ehemalige Ziegelei bertcksichtigen
- Mégliche funktionsgerechte Verkehrsanbindung (MIV) prifen
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Geplanter Schaufischteich
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Erhaltung innerértlicher
Grunflachen und Freirdume

N2

- Kontaktaufnahme BDA bei Bebauung (Bodendenkmal)
- ErschlieBungs-/ Parzellierungskonzept erstellen j

S6

- Teilbebauungsplan erstellen

- Betreuungsstreifen entlang Gewasser beriicksichtigen
- eHORA Hochwasserrisikozonierung bertcksichtigen
- ErschlieBungs-/ Parzellierungskonzept erstellen
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- Larmimmissionen ausgehend

S5 von der Bahn beriicksichtigen

- Hangwasser berticksichtigen

- Geringfligige Rutschprozesse berticksichtigen
- Geringe Hangwasser bericksichtigen
- ErschlieBungs-/ Parzellierungskonzept erstellen
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Geplante Radroute und Wanderweg

Fischteich erhalten
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- Altstandort Ziegelei beriicksichtigen

- Denkmalgeschutzte Gebaude berlicksichtigen

- Hangwasser berticksichtigen

- Kontaktaufnahme BDA bei Bebauung (Bodendenkmal)
- Wald mit Schutzfunktion beriicksichtigen

W7

w7

Neubau-Kreuzstetten

Geplanter Geh- und Radweg
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Neubau-Kreuzstetten

A

Oberkreuzstetten

f Niederkreuzstetten

Streifing

MARKTGEMEINDE
KREUZSTETTEN

ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

ENTWICKLUNGSKONZEPT *
BESCHLUSS

Funktionale Gliederung

A

Hauptort / Zentrum A Nebenort / Ergdnzungszentrum

- Bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb beriicksichtigen
- Erhaltenswerte Gebaude im Griinland beriicksichtigen
- Mégliche funktionsgerechte Verkehrsanbindung (MIV) priifen
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- Hangwasser berticksichtigen
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- Rutschprozesse bertcksichtigen
- Hangwasser bertiicksichtigen
| - Wald mit Schutzfunktion berticksichtigen

Touristisches Potential verstarkt nutzen
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- - Teilbebauungsplan erstellen
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- Mégliche funktionsgerechte Verkehrsanbindung (MIV) priifen I ,
- ErschlieBungs-/ Parzellierungskonzept erstellen I
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o Erhaltung bestehender Kellergassen
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Mdglicher Standort
Sport- und Freizeiteinrichtungen

\

e

- Hangwasser bertiicksichtigen
- Mégliche funktionsgerechte Verkehrsanbindung (MIV) priifen
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Erweiterung des Betriebsgebietes

W5

L3100

L3100

§§§ Umnutzungsgebiet, Riuckwidmung prifen
- Geplante Entwicklungszone
| ... kurzfristig , 1l ... mittelfristig, Ill ... langfristig
D D Entwicklungsrichtung Wohnbauland / Betriebsbauland

Bei den dargestellten Erweiterungsmaoglichkeiten handelt es sich um Varianten, die nicht alle
zeitgleich umgesetzt werden missen, sondern deren Umsetzung je nach Eintreffen der
notwendigen Voraussetzungen (z.B. Verfugbarkeit der Grundstiicke) erfolgen soll.

Potentialflache fur die Siedlungsentwicklung

Standortprufung Betriebsgebiet, Sonderstandort

Arrondierung u. kleinraumiger Luckenschluss, Mobilisierung
Sichern des landwirtschaftlichen Hintausbereiches
Siedlungsgrenze der Gemeinde

Versorgungszentrum, Verwaltungseinrichtung

AAAAALAAL
ﬁ Entwicklung in Abstimmung mit Nachbargemeinde

Siedlungsgrenze gem. RegROP *
8 OO °S Bodendenkmal
Wohnen, Agrarische Nutzung (Bauland) 2
Kerngebiet 2
Betriebliche Nutzung 2

Sondernutzung ?

%\\ Windkraftanlage 2 (Widmung und Rotationsflache)
\ Anlage Standort (Quelle: Luftbild)

Freihaltebereich, Sicherung Grinraum

Freihalteflache als Abstandsflache zu Intensivtierhaltung
Sport- und Freizeiteinrichtung
@ Standortprufung

Naturdenkmal

Weinbauflache

Erhaltenswerter Landschaftsteil gem. RegROP *

B“Ulmﬂ“ Regionale Grinzone gem. RegROP *
W\ Oberflachenwasser

Wald 2

Gewasser ?

Freizeit, Erholung und Sport 2
Landwirtschaftliche Nutzung 2
Sonstige Grunflache (Parkanlage, ...) 2

Grungurtel 2

*

Inkl. Landschafts- und Verkehrskonzept

' RegROP - Festlegungen laut Verordnung Regionales Raumordnungsprogramm

nordliches Wiener Umland der Niederdsterreichischen Landesregierung.

2 Die bezeichneten Inhalte werden aus der aktuellen Flachenwidmungsplanung
Ubernommen und bilden demzufolge ausschlieBlich eine Planungsgrundlage des

OEK ohne MafRnahmencharakter. Allfallige Anderungen des Flachenwidmungsplanes

stehen daher nicht im Widerspruch zu den korrespondierenden Inhalten des OEK. N

Quelle: Gemeinde, 8. And. Flachenwidmung, NO Land; DKM; EVN Geolnfo; eigene Bearbeitung
Plangrundlage: OK50 © NO Land, BEV
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Bahnhof, Haltestelle / Bushaltestelle

Park & Ride-Anlage / Bike & Ride-Anlage
Regionale Hauptverkehrsstralde
Verkehrsflache

Radweg, Radroute - Bestand / Planung
Wanderweg, Gehweg - Bestand / Planung
Bezirksgrenze

Gemeindegrenze

Katastralgemeindegrenze
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