Wohnhausanlage Ne
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OBJEKTINFORMATION

Geforderte Mietwohnungen in Niedrigenergiebauweise

+~Wohnhausanlage mit 17 Einheiten und 1 Geschaftslokal”

2620 Neunkirchen, Miihlgasse 4 — Triesterstral3e 8
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Die Stadtgemeinde Neunkirchen mit ihren ca. 12.700 Einwohnern ist im siidlichen Teil des Industrieviertels in Niederoster-
reich gelegen.

Neunkirchen ist ein essentieller Verkehrsknotenpunkt, der StraBenverkehr ist durch die S6 Semmering-SchnellstralSe, die
A2 Siidautobahn sowie die Wiener StraBe B17 optimal erschlossen. Bahntechnisch ist der Bahnhof Neunkirchen durch die

Stidbahn einfach zu erreichen und die Fahrzeiten zum Wiener Hauptbahnhof betragen, je nach Verbindungsart (Railjet,
REX), lediglich 48 Minuten.

Die solide gewachsene Infrastruktur der Stadtgemeinde bietet nicht nur zahlreiche Nahversorger, Arzte, Schulen und ein
Landesklinikum in der Nahe an, sondern ermdglicht Ihnen auch einen Besuch im ortsansassigen Erholungszentrum mit in-

tegriertem Frei- und Hallenbad. Zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten konzentrieren sich in der Innenstadt, im Panoramapark
sowie auch im Handelsgebiet ,Am Spitz".

Viele weitere Detailinformationen zu Neunkirchen finden Sie unter: https://www.neunkirchen.gv.at/
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LAGE

Die Wohnhausanlage liegt im Zentrum von Neunkirchen, nur wenige Meter vom Hauptplatz entfernt.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundstiick wurde eine Wohnhausanlage mit 17 Wohneinheiten und eine Bankfiliale errichtet.
Der Zugang zu den Wohnungen sowie die gemeinsame Zufahrt erfolgt iiber die Miihlgasse 4.

Im Bereich Parkdeck sind der Miillplatz sowie ein Fahrradabstellraum angeordnet. Insgesamt wurden 31 Pkw-Stellplatze
errichtet, davon 13 iiberdachte, 12 Doppelparkerplatze sowie 6 nicht iiberdachte Stellplatze.

Den Wohnungen Top T und Top 2 ist ein Garten zugeordnet.

DOPPELPARKER
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MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Das Gebaude wurde als Niedrigenergiehaus geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgte massiv mit Ziegelmauerwerk,
wo statisch erforderlich in Stahlbeton und Stahlbetondecken, nicht tragende Zwischenwénde wurden in Gipskarton her-
gestellt.

Das Flachdach wurde als Warmdach ausgefiihrt, im Bereich TriesterstraBe wurde ein Satteldach mit Betonsteindeckung
errichtet.

Um eine optimale Warmeddmmung zu gewadhrleisten, wurde die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem
wurden hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung verbaut.
AuBenbereiche

Die Zufahrten und Zugange wurden asphaltiert, Griinbereiche humusiert und besamt. Die Terrassen und Balkone verfiigen
iiber Betonplatten als Belag. Die Eigengdrten wurden eingefriedet.
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TECHNISCHE AUSSTATTUNG
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HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme erfolgt iiber Fernwarme. In jeder Wohnung befindet sich eine Wohnungsstation, in der das
Warmwasser erhitzt wird. Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt iiber Radiatoren.

KONTROLLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG

lhre Wohnung ist mit einem Wohnraumliiftungsgerét ausgestattet. Ein Wohnraumliiftungsgerdt dient zur Verringerung
der sonst liblichen Liiftungswarmeverluste. Dieses Gerat ersetzt nicht die Heizung.

Die angesaugte, gereinigte Frischluft wird im Liiftungsgerat mit Hilfe der Abluft durch den Warmetauscher temperiert. Die
Zuluft wird iiber die Luftleitungen und verstellbaren Lufteinldsse in die Wohnrdume (Schlafraume) eingebracht und die
Abluft wird aus den Nassraumen (Bad, WC) und der Kiiche mittels Luftauslassen abgesaugt.

In der Kiiche diirfen daher nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation. Anschluss fiir Abwasche.

BADEZIMMER/WC

Badewanne mit Wannenfiill- und Brauseeinhandmischer.
Keramikwaschtisch mit Einhandmischer.
Hange-WC Keramik mit Unterputz-Spiilkasten.

MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt iiber eine digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit). Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten
SAT-Anschluss im Wohnzimmer. Ein geeigneter Receiver zum Empfang der SAT- Programme ist vom Mieter selbst bereit zu
stellen.

Jede Wohneinheit verfiigt iiber einen vorbereiteten Telefonanschluss im Wohnzimmer.

Die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internet-Anschluss bei einem Provider muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt
werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mieter zu iibernehmen.
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ELEKTRO|NSTA|.|.AT|ON (auszugsweise)

Jede Wohneinheit besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.
Vorraum: Deckenlichtauslass, eine Schukosteckdose, Home-Rauchmelder,
Innenstelle Gegensprechanlage

Kiiche: Deckenlichtauslass, sechs Schukosteckdosen, je ein Elektro-Anschluss fiir Kiihlschrank,
Geschirrspiler, Mikrowelle, Dunstabzug und Elektro-Herd, Wandlichtauslass

WG Deckenlichtauslass

Schlafzimmer: Deckenlichtauslass, eine Schukosteckdose, zwei 2-fach Schukosteckdosen,
eine Multimedia-Leerdose mit 2-fach Schukosteckdose, Home-Rauchmelder

Zimmer: Deckenlichtauslass, zwei 2-fach Schukosteckdosen, eine Schukosteckdose,
eine Multimedia-Leerdose mit 2-fach Schukosteckdose, Home-Rauchmelder

Wohnzimmer: Zwei Deckenlichtauslasse, zwei Schukosteckdosen, zwei 2-fach Schukosteckdosen,
eine SAT-Anschlussdose mit 2-fach Schukosteckdose, eine Telefon-Leerdose, Raumthermostat,
Stufenschalter Liiftungsgerat, Home-Rauchmelder

Badezimmer: Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, eine Schukosteckdose beim Waschtisch,
eine Steckdose fiir Waschmaschine, eine Steckdose fiir Waschetrockner

Abstellraum: Wandlichtauslass, eine Schukosteckdose

Terrasse/Balkon: Ein Wandlichtauslass, eine Feuchtraum-Schukosteckdose

SONNENSCHUTZ

Aufsatzrollladen.
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GESTALTERISCHE & TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTE
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SICHER - GEBORGEN - NACHHALTIG

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuchnummer 107224h LG Wiener Neustadt; DVR: 0824968, BahnstralSe 25, A-2620 Neunkirchen
Telefon +43 2635 64756, E-Mail organisation@sgn.at

www.sgn.at



