Gebihrenfrei gemanR BGBI. 147/2017

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

EngerthstralRe 216 Immobilien GmbH
mit Sitz in 1020 Wien, Trabrennstrafl3e 2b
FN 443439 t, UID-Nummer ATU 70083704

vertreten durch
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
1020 Wien, Trabrennstralde 2c,

FN 34897 w, UID-Nummer ATU 38270401

im Folgenden kurz ,Vermieter* genannt, einerseits

sowie
«Anrede» «Titel _Préafix» «Vorname» «Nachname» «Titel Suffix»,
geboren am «Gebdatum»
wohnhaft derzeit in «alte_PLZ», «alte_Stralze»
Tel.Nr.: «Telefonnummer»; Email: «<Emailadresse»
im Folgenden kurz ,Mieter* genannt, andererseits
«HINWEIS_MV»
wie folgt:

Praambel

Das Mehrparteienmietwohnhaus 1020 Wien, EngerthstraRe 216 / Vorgartenstrale 223A
befindet sich zum Zeitpunkt der Unterfertigung dieser Vereinbarung noch in der Errichtungs-
und Bauphase. Der Vermieter und die ausfiihrenden Unternehmen beabsichtigen, das
Vertragsobjekt bis 28.02.2019 fertigzustellen. Die Ubergabe des Mietgegenstandes an die
Mieter im Zustand der Bau- und Ausstattungsbeschreibung wird bei rechtzeitiger
Bezugsfertigstellung im Zeitraum 01.03. bis 30.04.2019 erfolgen.

Dem Mieter wurden bereits eine Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie ein Grundrissplan
des konkreten Mietgegenstandes ausgehandigt und bestéatigt der Mieter hiermit den Erhalt.
Der Vermieter behalt sich vor, geringfiigige und dem Mieter zumutbare Anderungen in der
Ausstattungsbeschreibung vorzunehmen. Der Mieter ist daher in Kenntnis der Planung des
Mietgegenstandes und kennt insbesondere die Ausstattung, die Lage, die GrolRRe, die
Raumaufteilung, etc..
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Die Rechtswirksamkeit dieser Vereinbarung ist durch folgende Umstande aufschiebend
bedingt:

rechtzeitige Baufertigstellung bis spatestens 28.02.2019 sowie Vorliegen der
Bezugsfertigkeit samt aller erforderlichen  behérdlichen  Genehmigungen
(Fertigstellungsanzeige etc.) bis zu diesem Termin;

(neuerlicher) erfolgreicher Nachweis (in der Regel die letzten drei Lohn-/
Gehaltsbestatigungen) der ausreichenden Bonitat (Bruttomonatsmiete darf max. 40%
des Haushaltsnettoeinkommens betragen) zum Zeitpunkt der Ubergabe des
Mietgegenstandes.

Der Vertrag gilt von Anfang an als nicht rechtwirksam zustande gekommen, wenn die
vorgenannten Bedingungen nicht erfillt werden. Der Vermieter verpflichtet sich, den Mieter
unverzuglich ab eigener Kenntnis Uber die rechtzeitige Baufertigstellung verhindernde
Umstande zu informieren. Der Vermieter leistet keine Gewdahr fir die rechtzeitige
Bezugsfertigstellung, sodass der Mieter aus einer verspateten Bezugsfertigstellung und/oder
Ubergabe keinerlei Anspriiche ableiten kann.

1.1

1. Mietgegenstand und Ausstattung

Vermietet wird ausschliellich der Innenraum des im Haus 1020 Wien,
Engerthstralle 216 (Vorgartenstral3e 223A) / Stiege «Stiege» / Stock «Stock» / Top
«TOP» gelegenen Mietgegenstandes (Wohnung), bestehend aus «Ausstattungl»
und der Innenraum des im Keller liegenden Einlagerungsraumes bzw. Kellerabteils mit
der Nr. «KellerabteilNr» wie in der beiliegenden, einen integrierten
Vertragsbestandteil bildenden Planskizze (Beilage ./1) ersichtlich gemacht.

Der Mietgegenstand ist in einem neuen (Erstbezug) und ordnungsgemalien Zustand.
Die Nettoraumflaiche (NRF gemaR ONORM B1800) des Mietgegenstandes betragt
ca. «WF_m2» m2,

Zum Mietgegenstand gehort weiters ein/eine:

«Loggia» mit einer Flache von ca. «Loggia_m2» m2 (NRF gemaR ONORM B1800)
«Balkon» mit einer Flache von ca. «Balkon_m2» m2

«Terrasse» mit einer Flache von ca. «Terrasse_OG_m2» m?

«Garten» mit einer Flache von ca. «Garten_exkl_Terrasse_m2» m2 (exkl. Terrasse)

Weitere funktionsfahige Ausstattung: Fernwarmeheizung; Warmwasseraufbereitung

Allfallige Abweichungen der NRF von +/- 5 Prozent von dem sich aus der Beilage ./1
ergebenden Naturmal3 bleiben hinsichtlich des Hauptmietzinses unberiicksichtigt. Bei
dariiber hinausgehenden Abweichungen wird die gesamte Abweichung voll
bertcksichtigt.

Die allgemeinen Teile des Gebdudes befinden sich in ordnungsgemaliem
Erhaltungszustand.

Nicht in Punkt 1.1. angeflihrte Liegenschaftsteile kdnnen nur durch gesonderte
schriftliche Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden.

In den Wohnungen Stiege 1 Top 21, 22, 23 und 25; Stiege 2 Top 62, 63, 65, 67, 79, 80
und 81 sowie Stiege 3 Top 38, 39, 40, 41, 51, 52, 53 und 55 werden
Regenwasserabwasserleitungen entweder in einem Schacht oder in der abgehéngten
Decke in unterschiedlicher Ausfihrung in einem der nachfolgenden Raume (Bad,
Vorraum, Abstellraum) gefuhrt. Die Ausfihrung entspricht den giltigen
Bauvorschriften.
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1.2.

1.3.

1.4,

2.1

2.2.

2.3.

Der/ Das oben bzw. gem&R Planskizze zugewiesene Einlagerungsraum/Kellerabteil
konnte sich aufgrund der Bauausfuhrung hinsichtlich Lage oder Flachenausmal? noch
andern. Der Mieter kann keinen Rechtsanspruch auf einen konkreten
Einlagerungsraum bzw. ein konkretes Kellerabteil ableiten.

Der Mieter mietet den Mietgegenstand fur Wohnzwecke.

Der Mieter kann folgende Gemeinschaftsanlagen mitbeniitzen: Aufzug; Kinderwagen-
und Fahrradabstellraum.

Der Mieter ist berechtigt die Fahrradabstellrdume und den Kinderwagenabstellraum
nach Mal3gabe der Verflugbarkeit von freien Platzen jedoch ausschliel3lich zum
Abstellen von Fahrrader und Kinderwégen (mit entsprechender Kennzeichnung seiner
Top.Nr.) zu nutzen. Der Mieter hat keinen Anspruch auf die Nutzung eines konkreten
Fahrrad-/ oder Kinderwagenabstellplatzes.

Ausdriicklich festgehalten wird, dass gemaf § 1 Abs 4 MRG nur die 88 14, 16b, 29 bis
36, 45, 46 und 49, sowie die in diesem Mietvertrag ausdriicklich genannten
Bestimmungen des MRG in der Fassung der Wohnrechtsnovelle 2015 (BGBI. | Nr.
100/2014), nicht jedoch die tGbrigen Bestimmungen des MRG auf diesen Mietvertrag
anwendbar sind.

2. Vertragsdauer

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von «Dauer» Jahren abgeschlossen. Es beginnt
unter Beachtung der Bestimmung des § 29 Abs 1 Z. 3 MRG auf dem der Ubergabe
unmittelbar folgenden 15. des laufenden Monats oder 1. des Folgemonats und endet,
ohne, dass es einer weiteren Erklarung eines der Vertragsteile oder einer Kiindigung
bedurfte, durch Zeitablauf. Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen
Bestimmungen sowie der Vereinbarungen zu Punkt 4. und 5. aufgeltst werden. Der
Mieter ist nicht berechtigt, den Mietvertrag vor Ablauf eines Jahres zu kiindigen. Eine
Kindigung hat unter Einhaltung einer 1-monatigen Kiindigungsfrist zum Ende eines
Kalendermonats zu erfolgen.

Der Mieter wird den Mietgegenstand auch bei Vorliegen von Méangeln tbernehmen,
sofern eine Ubliche Wohnnutzung durch diese Mangel nicht oder nur geringfiigig
eingeschrankt ist. Festgehalten wird, dass eine allfalig nach Ubergabe des
Mietgegenstandes durchzufihrende Mangelbehebung unter geringst mdglicher
Beeintrachtigung des Mieters zu erfolgen hat.

Uber die Ubergabe des Mietgegenstandes an den Mieter wie auch (ber die
Ruckstellung nach Mietende ist ein Ubergabeprotokoll samt einer Inventarliste zu
erstellen, welches von beiden Vertragsteilen zu unterfertigen ist. Etwaige bei der
Ubergabe bzw. Riickgabe bestehende Mangel werden in diesen Protokollen vermerkt.
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3.1.

3.2.

3.3.

3. Mietzins

Der Mietzins ist monatlich im Vorhinein auf das bei Vertragsabschluss von der
Hausverwaltung  bekannt gegebene oder eines in einer spateren
Mietzinsvorschreibung bekannt gegebene Konto zu entrichten, betrdgt insgesamt
brutto € «<BRUTTOMIETE» und besteht aus

- dem Hauptmietzins in H6he von derzeit netto € «<HMZ_netto»,

- einem Anteil an Betriebskosten und laufenden offentlichen Abgaben in analoger
Anwendung der 88 21 ff MRG (vgl. Beilage ./4) und einem Anteil an den Kosten
gemal Pkt.3.4.a, in Hohe von derzeit netto € «<BK_netto»

- einem Anteil an besonderen Aufwendungen im Sinne des 8 24 MRG von derzeit
netto € «BK24 netto»

- einem Anteil an Aufzugsbetriebskosten und Kosten fir den Aufzug gemaf
Pkt.3.4.a. in H6he von derzeit netto € «AK_netto»

- der Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe.

Im Mietzins sind die laufenden Kosten fir Kaltwasser, Warmwasser, Warme und Strom
fur den Mietgegenstand sowie sonstige Energie- bzw. Telekommunikationskosten
grundsétzlich nicht enthalten. Diesbeziiglichen Bezug samt Kosten und Abrechnung
wird der Mieter direkt mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen vereinbaren.

In Abanderung des 8§21 MRG iV 8§17 MRG wird vereinbart, dass die Kaltwasserkosten
zu 100% nach Verbrauch abgerechnet werden, da entsprechende Kaltwasserzahler je
Mietgegenstand montiert worden sind.

Die Abrechnung des Warmeverbrauches erfolgt bei diesbeziiglicher Versorgung durch
den Vermieter entsprechend den Bestimmungen des
Heizkostenabrechnungsgesetzes.

Der Vermieter ist berechtigt, die Abrechnung und das Inkasso fur Warme-, Warm- bzw.
Kaltwasserverbrauch durch Fremdfirmen durchfihren zu lassen. Der Mieter stimmt zu,
dass er in diesem Fall einen entsprechenden Einzelwarmelieferungsvertrag mit der
beauftragten Firma abschliel3t, die Verrechnung seiner verbrauchsabhangigen Kosten
direkt mit dieser beauftragten Fremdfirma durchgefiihrt wird und fiir diesen Zweck der
Vermieter personenbezogene Daten, die fir die Abrechnung dieser Leistung
notwendig sind an die Fremdfirma weitergibt.

Unter der Voraussetzung, dass bis dahin keine Aufkiindigung vorgenommen wird, wird
fur den 37. Monat Mietdauer kein Hauptmietzins vorgeschrieben. In diesem Monat sind
seitens des Mieters lediglich die in Punkt 3.1. bzw. 3.4.a. angefihrten Kosten zzgl.
Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Héhe zu entrichten.

Der Hauptmietzins unterliegt ohne die Beschrankungen des § 16 MRG der freien
Vereinbarung, weil

der Mietgegenstand in einem Gebaude gelegen ist, das aufgrund einer nach dem
30.6.1953 erteilten Baubewilligung ohne Zuhilfenahme o6ffentlicher Mittel neu errichtet
worden ist

Der Hauptmietzins und sonstige Leistungen sind wertgesichert. Zur Berechnung der
Wertsicherung dient der von der Statistik Austria monatlich verlautbarte
Verbraucherpreisindex 2015 (VPI 2015) oder der an dessen Stelle tretende Index.

Der Hauptmietzins und sonstige Leistungen veradndern sich in dem Ausmalf3, in dem
sich der Index gegentiber der jeweiligen Ausgangsbasis verandert. Ausgangsbasis fur
die Wertsicherungsberechnung ist die fir den Monat des Beginns des
Mietverhaltnisses endglltig verlautbarte Indexzahl.
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3.4.

3.4.a

Die Anpassung erfolgt am 1. Janner eines jeden Kalenderjahres, wobei die fir
September des Vorjahres verlautbarte endgultige Indexzahl mit der jeweiligen
Ausgangsbasis verglichen wird. Diese zur Wertsicherungsberechnung herangezogene
Indexzahl bildet sodann die neue Ausgangsbasis fur die nachste
Wertsicherungsberechnung. Sollte der Mietbeginn in den Oktober, November oder
Dezember eines Jahres fallen, dann erfolgt die erstmalige Wertanpassung am 1.
Janner des auf den Mietbeginn zweitfolgenden Jahres.

Der Vermieter ist berechtigt, entstehende Erhdhungen riickwirkend innerhalb der
Verjahrungsfrist zu begehren. Ein Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung
bedarf der Schriftform.

Der Vermieter schreibt die Betriebskosten gemeinsam mit den Kosten gemaf
Pkt.3.4.a. in Pauschalbetragen analog § 21 Abs. 3 MRG gegen nachtragliche jahrliche
Abrechnung vor. Die Beschrankung der Erhéhung nach § 21 Abs. 3 letzter Halbsatz
des ersten Satzes MRG gilt nicht. Statt der in 8§ 21 Abs. 3 vierten Satz genannter
einjahriger Frist gilt eine dreijdhrige Frist.

Soweit die Anmietung im Jahr oder im Folgejahr der Fertigstellung des Hauses erfolgt,
bestehen hinsichtlich der H6he der Betriebskosten noch keine Erfahrungswerte,
weshalb der Vermieter die H6he der Pauschalraten aufgrund von Annahmen festsetzt.
Dem Mieter ist bewusst, dass dieser Umstand zu Nachzahlungen und auch zu
notwendigen Erh6hungen der Pauschalraten fiihren kann.

Neben den analog 88 21ff MRG gegeniuber dem Mieter zu verrechnenden Betriebs-
und sonstigen Kosten ist der Vermieter weiters berechtigt, Kosten fir folgende
Anlagen, Einrichtungen und Dienstleistungen

- Aufzugsanlage

- Gegensprechanlage

- elektronisches schwarzes Brett

- Flucht-, Brandschutz- sowie Rauchabwehreinrichtungen bzw. -anlagen

(Fluchtwegbeleuchtung, Trockensteigleitung, Druckbeliftungsanlage,
Feuerléscher, Rauch-/Brandmelder, Brandschutzvorhéange; Brandschutzfenster,
Brandschutztiiren)

- Blitzschutzanlage

- Grinanlagen

- Kinderspielplatz

- Gemeinschaftsraum (-raume)

- Brandschutzwart

- 24-Stunden Erreichbarkeit fur Heizungs-/Sanitargebrechen/-stérungen

- Energieverbrauchsdatenmonitoring

und zwar, fur die hierfir vom ihm (soweit fir die konkrete Anlage / Einrichtung
zutreffend) aufgewendeten Kosten fir

- Energie (Strom, Warme, Kalt-\Warmwasser, etc.);

- Betriebs-, Reinigungs- und Schmierstoffe;

- Eichung,  Wartung und  Ablesung von MeRvorrichtungen zur
Verbrauchsermittlung;

- durch den ordnungsgemdaflen Gebrauch regelmafiig nach einer bestimmten
Dauer zu tauschen Verschleil3teile (wie Filter, Keilriemen, Dichtungen,
elektronische Bauteile, Akkumulatoren, Leuchtmittel, etc.);

- regelmaRig (im Rahmen der vom Hersteller vorgegebenen Art, Intensitat und
Haufigkeit) anfallende Wartung, Inspektion sowie Servicierung und regelmafiige
Reinigung;

- regelmaRig aufgrund behdrdlicher oder gesetzlicher Vorschriften notwendiger
Uberpriifung und
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

- Behebung von Stdrungen, praventiver Reparaturen sowie Austausch von
defekten Teilen/Komponenten
gemeinsam mit den Betriebskosten zu verrechnen.

Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben, der Anteil an
besonderen Aufwendungen gem. 8 24 MRG und der Anteil an Aufzugsbetriebskosten
sowie der Anteil an den Kosten gemafR Pkt.3.4.a bestimmt sich nach dem Verhéltnis
der in Punkt 1.1. genannten NRF des Mietgegenstandes zur NRF aller
Mietgegenstéande des Hauses.

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung von Vertragen
Uber die angemessene Versicherung des Hauses gegen Brandschaden, die
gesetzliche Haftpflicht des Hauseigentimers, gegen Leitungswasserschaden
einschliellich Korrosionsschaden sowie der angemessenen Versicherung des Hauses
gegen andere Schéden, wie besonders gegen Vandalismus und gegen Glasbruch
hinsichtlich der Verglasung der der allgemeinen Beniitzung dienenden Raume des
Hauses einschliel3lich aller AuZenfenster und gegen Sturmschaden zu und tritt solchen
Versicherungen bei.

Der Vermieter kann demgemafl Pramien dieser Versicherungen dem Mieter als
Betriebskosten in analoger Anwendung des 8§ 21 Abs 1 Z 4-6 MRG verrechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Fiunften des Kalendermonats fallig.
Der Mieter haftet dem Vermieter fur alle durch die verspatete Mietzinszahlung
verursachten notwendigen und zweckmafigen Kosten, insbesondere hat er dem
Vermieter jene Kosten (einschlieBlich Prozesskosten und Beauftragung eines
Inkassounternehmens) zu ersetzen, die diesem dadurch entstehen, dass er von der
verspateten Zahlung nicht rechtzeitig Kenntnis erhalten hat. Der Mieter haftet fir
Mahnspesen bis zu € 40,00 (wertgesichert im Sinne des Punktes 3.3.) pro
nichtanwaltlicher Mahnung sowie fir die Kosten anwaltlicher Intervention
(Konferenzen, Telefonate, Kommissionen, Briefe gemal RATG). Fur den Fall des
Zahlungsverzuges werden Verzugszinsen in Hohe von 4 % p.a. vereinbart.

Die Bezahlung des Mietzinses erfolgt durch Einrdumung einer Ermachtigung zum
Einzug von Forderungen durch Lastschriften vom Konto des Mieters, welche der Mieter
gleichzeitig mit Abschluss des Mietvertrages dem Vermieter einrAumt. Der Mieter wird
darauf hingewiesen, dass er durch die EinrAumung einer solchen
Einzugserméchtigung fur den Fall, dass er der Meinung ist, dass Betrage zu Unrecht
eingezogen wurden, keinen Nachteil erleidet, da er das Recht hat, innerhalb von
42 Kalendertagen ab Abbuchungstag einer jeweiligen Zahlung ohne Angabe von
Grinden die Rickbuchung bei seiner Bank zu veranlassen.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins einschlielilich
Betriebskosten, oOffentlicher Abgaben etc. ist — ausgenommen im Fall der
Zahlungsunfahigkeit des Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen
Zusammenhang mit dem Mietverhéltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder vom
Vermieter anerkannt wurden.

Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhangig von den fir den Mieter geltenden

umsatzsteuerrechtlichen Bestimmungen bzw. von deren allfalliger Anderung
abgeschlossen.

Seite 6 von 27



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

4. Kaution / Garantieerklarung

Unmittelbar nach Mietvertragsabschluss hat der Mieter nachweislich eine Kaution in
Hohe von € «Kaution» dem Vermieter auf das vom Vermieter bekannt gegebene
Kautionskonto zu erlegen. Die Ubergabe der Wohnung erfolgt nur dann, wenn der
Kautionsbetrag bereits auf dem Kautionskonto eingelangt ist.

Der Vermieter ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, Forderungen gegen den Mieter aus
Mietzinsrickstanden, Betriebskostenrlckstanden, wegen Schéaden am
Mietgegenstand bzw. Inventar, zur Bedeckung von Verfahrenskosten aller Art, wie
Kosten des Mietzins- und R&umungsverfahrens, Kosten der Durchfiihrung und
Intervention anlasslich einer pfandweisen Beschreibung sowie Exekutions- und Kosten
der gerichtlichen Raumung aus der Kautionssumme zu decken. Wenn die Kaution
wahrend des aufrechten Mietverhaltnisses ganz oder teilweise herangezogen wird,
verpflichtet sich der Mieter, die Kaution binnen 14 Tagen ab Aufforderung durch den
Vermieter auf den Betrag laut Punkt4.1. wieder aufzufillen. Die unterlassene
Wiederauffullung der Kaution im Falle deren Inanspruchnahme durch den Vermieter
trotz schriftlicher Aufforderung und der Setzung einer sechswdchigen Frist hierzu wird
ausdricklich als Kiindigungsgrund geman § 30 Abs 2 Z 13 MRG vereinbart.

Der Mieter erhalt den Restbetrag binnen 6 Wochen nach ordnungsgeméaRer
Beendigung des Mietverhéltnisses und Ubergabe des Mietgegenstandes zuriick. Eine
rechtsgeschéftliche Abtretung dieses Anspruchs auf Riickzahlung nicht verbrauchter
Teile der Kaution ist unzulassig.

«Garant_Name», geboren am «Garant_GebDat», Ubernimmt zur Sicherung aller
Rechtsanspriiche des Vermieters aus diesem Mietvertrag hiermit unwiderruflich die
Haftung gegeniiber dem Vermieter bis zum Hochstbetrag von einer Bruttojahresmiete
(das sind derzeit ca. € «<BRUTTOJAHRESMIETE») und verpflichtet sich unwiderruflich,
jeden im Rahmen dieser Haftung ihm (ihr) genannten Betrag ohne jedwede
Einwendung und ohne weitere Prifung Uber erste Aufforderung binnen drei Tagen
nach Einlangen der vom Vermieter ergehenden einschreibbrieflichen Aufforderung auf
das in der Aufforderung genannte Konto des Vermieters unter Ausschluss jeder
Barzahlung zu Gberweisen (Garantie).

Die Haftung gilt als rechtzeitig in Anspruch genommen, wenn die einschreibbriefliche
Aufforderung bis langstens innerhalb von 6 Wochen nach Ende des Mietverhéltnisses
bei «Garant_Name» eingelangt ist.

5. Tierhaltung

Die Tierhaltung ist ohne gesonderte schriftiche Vereinbarung unzuléssig.
Ausgenommen ist die artgerechte Haltung von wohnungsiblichen Kleintieren (wie
etwa Ziervogel, Zierfische, Hamster oder kleine Schildkréten) in Behéltnissen, welche
gestattet ist.

Potenziell gefahrliche Tiere (insbesondere Hunde) dirfen in den allgemeinen Teilen
des Hauses und sédmtlichen Anlagen nur unter gleichzeitiger Verwendung von Beil3korb
und Leine bzw. in einem Ké&fig gefluihrt werden. Dies gilt auch, wenn die jeweiligen
anzuwendenden gesetzlichen Vorschriften Gber das Halten und Fihren dieser Tiere
anderes besagen. Tiere dirfen nur von solchen Personen gefiihrt werden, die von
ihrem Alter, ihrem Koérperbau, Statur und Korperkraft geeignet und imstande sind, das
Tier unter Beriicksichtigung seiner Rasse, Korperbau und Korperkraft so an der Leine
zu fuhren, dass ein Losreil3en des Tieres ausgeschlossen ist.
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5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Es ist darauf zu achten, dass es durch das Tier zu keiner untblichen Larmbelastigung
der Mitbewohner kommt. Das Urinieren bzw. Kot absetzen in den allgemeinen Teilen
des Hauses und samtlichen Anlagen ist nicht gestattet. Sollte es dennoch zu einer
Verschmutzung kommen, verpflichtet sich der Tierhalter, diese unverziglich zu
entfernen.

Die trotz schriftlicher Verwarnung gegen die Verpflichtungen nach Punkt 5.1., 5.2. oder
5.3. verstoBende Haltung und Fihrung von Tieren durch den Mieter, seine
Mitbewohner, oder sonstige dem Mieter zurechenbaren Personen wird ausdriicklich
als Kundigungsgrund gemaf § 30 Abs 2 Z 13 MRG vereinbart.

6. Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner

Der Mieter hat in analoger Anwendung des § 8 Abs 1 MRG den Mietgegenstand und
die daflr bestimmten Einrichtungen und Gerdte (wie im Besonderen die
Elektroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitaren Anlagen,
vorhandene Antennenanlagen, sowie Gas- und Elektrogerdte und Ofen,
Gasdurchlauferhitzer, Kombithermen, udgl.) mitsamt dem Inventar pfleglich zu
behandeln, regelméaRig (Herstellerangaben) von hierzu befugten Fachunternehmen
warten zu lassen und Belege Uber durchgefiihrte Wartungsarbeiten vollstindig
aufzubewahren.

Der Mieter haftet fur alle Schaden, die aus einer unsachgemafen oder sonst
vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung durch
ihn, seine mit ihm zusammenwohnenden Familienangehérigen und die sonst von ihm
in die gemieteten Raume aufgenommenen Personen etc. entstehen. Dies gilt
insbesondere fir Wasser-, Gas- und Elektroleitungen und die daran angeschlossenen
Geréate sowie fur Ofen, Rauchabziige und dgl. Es ist dem Mieter untersagt, Geréte
jeglicher Art zu installieren, welche nicht den zum jeweiligen Zeitpunkt giltigen
Sicherheitsvorschriften entsprechen.

Der Mieter ist bei sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug
ernste Schaden des Hauses zu melden. Der Vermieter ist zur Behebung von ernsten
Schaden des Hauses, zur Beseitigung von vom Mietgegenstand ausgehender,
erheblicher Gesundheitsgefahrdung und zur Erhaltung einer mitvermieteten
Heiztherme, eines mitvermieteten Warmwasserboilers oder eines sonstigen
mitvermieteten Warmebereitungsgeréats verpflichtet.

Den Vermieter treffen keine, wie immer gearteten, Erhaltungs- und/oder
Instandsetzungspflichten hinsichtlich des mitiberlassenen Inventars und/oder der
Kiche einschlief3lich diesbeziiglicher Gerate.

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beauftragten Personen aus wichtigen Griinden zu gestatten und die Mietraume
dazu nach Voranmeldung zu zumutbaren Zeiten zugénglich zu machen. Bei Gefahr im
Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die MietrAume
betreten.

Der Mieter hat die voribergehende Benltzung und die Verédnderung seines
Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur Durchfihrung von Arbeiten an
allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernster Schaden des Hauses oder
in anderen Wohn- oder Geschéaftsrdumen notwendig, zweckmafig und dem Mieter
zumutbar ist. Bauteile, Vorrichtungen oder Geréte, die zum Zweck der UberprUfung,
Reinigung, Wartung oder Reparatur zugdnglich sein missen wie Kamintlren,
Wasserabsperrhdhne, Gas- oder Stromzahler, Warmemessgeréte, Heizkdrper, Ver-
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

7.3.

und Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zuganglich zu halten bzw. im
Bedarfsfall auf seine Kosten zugénglich zu machen.

Aus einer vereinzelten, kurzzeitigen Stérung von zentralen Versorgungseinrichtungen
wie Heizung, Warmwasser, Wasser, Aufzug, Gas etc. ist der Mieter nicht berechtigt,
irgendwelche Rechtsfolgen abzuleiten, sofern den Vermieter an den Stérungen kein
Verschulden trifft.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass er — mit Ausnahme des Zuganges zu seinem
Mietgegenstand und den hierfir vorgesehenen Gemeinschaftsanlagen — auf die
Beniltzung anderer Teile des Hauses keinen Anspruch hat, insbesondere nicht auf die
Benutzung der Hof- und Gangflachen, auch nicht zur Abstellung von Gegenstéanden
oder Material jeglicher Art.

Bei Verlust der Wohnungsschlissel ist der Vermieter berechtigt auf Kosten des
Mieters, jene Zylinder tauschen zu lassen, die mit dem Wohnungsschlissel
gleichsperrend sind, soweit dem Mieter am Verlust ein Verschulden trifft.

Das Anbringen einer Satellitenantenne ist ohne gesonderte schriftliche Vereinbarung
unzulassig. Im Falle der Errichtung einer Gemeinschaftsantenne, wird sich der Mieter
an deren Nutzung und Kostentragung mittel gesonderter Vereinbarung anschliel3en,
anstatt eine eigene Antenne zu verlangen.

7. Arbeiten am Mietgegenstand durch den Mieter

Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter jedenfalls
schriftlich unter detaillierter Angabe von Art und Umfang sowie unter Benennung des
in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden so rechtzeitig vorher
anzuzeigen, dass der Vermieter die Interessen beziglich des Hauses und dessen
Ubriger Bewohner wahrnehmen kann. Sofern mit den vom Mieter beabsichtigten
Arbeiten wesentliche Anderungen des Mietgegenstandes verbunden sind, diirfen diese
nur mit Zustimmung des Vermieters durchgefuhrt werden. Der Vermieter wird sich
binnen 6 Wochen hierzu auf3ern. Die Zustimmung des Vermieters gilt als erteilt, wenn
der Vermieter nicht spatestens nach 2 Monaten ab Zugang der Anzeige die
beabsichtigten Verdnderungen ablehnt. Hinsichtlich der Investitionen verzichtet der
Mieter auf alle tGiber § 1036 ABGB hinausgehenden Anspriiche.

In allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fur die rechtzeitige Beschaffung
der erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z. B.
Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden
Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und
Wasserleitungen dirfen nur unter Putz verlegt werden.

Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen udgl. dem Vermieter unmittelbar
oder mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als Folge behdrdlicher Auflagen)
unverzuglich zu ersetzen; dazu gehort auch eine allféllige Entschadigung an jene
Personen, deren Rechte anlasslich der Arbeiten beeintrachtigt werden. Ebenso obliegt
dem Mieter die ehestmogliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung
beschadigter allgemeiner Teile des Hauses (einschlie3lich Malerei) auf seine Kosten.

Seite 9 von 27



8. Weitergabe des Mietgegenstandes

Die ganzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des
Mietgegenstandes an Dritte ist nicht gestattet.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.1.

10.2.

12.1.

9. Rickgabe des Mietgegenstandes

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Mieter verpflichtet, dem Vermieter den
Mietgegenstand in — abgesehen von der gewdéhnlichen Abnutzung — gleich gutem
Zustand wie er ihn ttbernommen hat, besenrein zurlickzustellen. Fiir Schaden, die tUber
die gewohnliche Abntitzung hinausgehen, haftet der Mieter.

Bei Mietbeginn nicht vorhandene Bohr- und Installationslécher sind vom Mieter vor
Ruckstellung fachgerecht zu verschlieRen. Bei ungewdhnlicher Abnutzung des
Mietgegenstandes sowie fiir den Fall, dass der Mietgegenstand wahrend der Mietdauer
andersfarbig ausgemalt wurde, ist der Mieter vor Ruckstellung verpflichtet, den
Mietgegenstand in der bei Mietbeginn vorhandenen Farbe fachgerecht auszumalen.

Die Kaution dient auch zur Abdeckung der Kosten dieser Arbeiten.

Fur den Fall, dass der Mietgegenstand nicht rechtzeitig oder nicht vertragskonform zum
Zeitpunkt der Vertragsbeendigung an den Vermieter zuriickgestellt wird, verpflichtet
sich der Mieter zur Zahlung einer Konventionalstrafe in Hohe von 3
Bruttomonatsmieten an den Vermieter. Die Konventionalstrafe entfallt, wenn den
Mieter kein Verschulden trifft.

10. Schriftformgebot

Erklarungen  Gber  wesentliche  Vertragsinhalte  (Verwendungszweck des
Mietgegenstandes, Vertragsdauer, Mietzins, Arbeiten am Mietgegenstand, Wartungs-
und Erhaltungspflichten) werden die Parteien stets in Schriftform abgeben.

Solange dem Vermieter nicht eine andere Zustelladresse des Mieters schriftlich zur
Kenntnis gebracht wird, gelten Zustellungen aller Art an die Adresse des
Mietgegenstandes als dem Mieter zugekommen.

11. Datenschutzinformation

Die im Rahmen des Abschlusses des vorliegenden Mietvertrages bzw. des
Mietverhaltnisses erhobenen personenbezogenen Daten werden ausschliel3lich zur
Abwicklung und Verrechnung des Mietvertrages verwendet. Verantwortlicher fur die
Erhebung dieser Daten ist die in diesem Mietvertrag genannte Vermieterin, eine
Konzerngesellschaft der ARE Austrian Real Estate GmbH. Weiters werden die im
Rahmen des Abschlusses des vorliegenden Mietvertrages bzw. des Mietverhéltnisses
erhobenen personenbezogenen Daten ausschlie3lich zu Zwecken der Verwaltung des
Objekts, wie beispielsweise zur Vorschreibung und Abrechnung der Mietzinse,
Wartung und Instandhaltung, etc. verwendet. Verantwortlicher fur die Verarbeitung
dieser Daten ist neben der in diesem Mietvertrag genannten Vermieterin die
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H., die oberste Konzerngesellschaft der
Vermieterin.
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12.2.

12.1.

12.2.

Eine Weitergabe der Daten erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang in
Ubereinstimmung mit Art 6 Abs 1 DSGVO, insbesondere an verbundene Unternehmen
zu Zwecken der Vertragsabwicklung. Nahere Informationen zum Datenschutz ergeben
sich aus den dem Mieter vor Unterfertigung des vorliegenden Mietvertrages
Ubergebenen Datenschutzerklarungen der ARE Austrian Real Estate GmbH, welche
vollinhaltliche  Gdaltigkeit auch  fur die Vermieterin hat, sowie der
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. In diesen Datenschutzerklarungen sind
samtliche erforderliche Informationen zur Verarbeitung der Daten und zu den Rechten
des Mieters angefiihrt. Diese Datenschutzerklarungen kénnen auch in der jeweils
aktuellen Fassung unter www.big.at bzw. www.are.at eingesehen werden.

12. Schlussbestimmungen

Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von denen jeder Vertragsteil
eine erhalt.

Dieser Vertrag einschliel3lich der einen integrierten Bestandteil bildenden
Vertragsbeilagen wurde vor Unterfertigung von den Parteien gelesen und erortert. Es
wurde bezuglich aller Vertragspunkte Ubereinstimmung erzielt.

Vermieter Mieter

als Garant i.S. von Punkt 4.4.
«Garant_Name»

Beilagen: - Planskizze  (Beilage ./1)

- Hausordnung (Beilage ./2)

- Energieausweis (Beilage ./3)

- Ausdruck 88 21ff MRG (Beilage ./4)
- Datenschutzerklarung (Beilage ./5)
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Planskizze (Beilage ./1) Wohnung
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Planskizze (Beilage ./1) Kellerabteil
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Hausordnung (Beilage ./2)

HAUSORDNUNG

Jzu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet.

1. Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fur alle Mieter des Hauses, einschlieflich deren Be-
schaftigten sowie fir Besucher und Personal.

2. Die Mieter sind auch durch die Hausordnung verpflichtet, alle behdrdiichen Vorschriften (insbesondere
solche der Orts-, Bau- oder Feuerpolizei, der Sanitdtsbehdrde) einzuhalten.

3. Jedes Verhalien, das andere Nutzer des Hauses stort oder diesen nicht zumutbar ist, ist zu unterlas-
sen; insbesondere ist das Larmen, Singen und Musizieren auterhalb der Mietraume grundsatzlich un-
tersagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben Mieter darauf zu achien, dass die Ubrigen Nuizer durch
Gerdusche nicht gestdrt werden. Von 22 Uhr bis 6 Uhr friih ist unbedingt Ruhe zu halten.

4. Zu unterlassen sind weiters Gefahrdungen oder Beldstigungen von Mitbewohnem, Passanten etc.
durch Staubentwicklung, Ausschiitten, AusgieRen oder sonstiges Verbreiten von Flissigkeiten, Gbel-
riechenden oder gesundheitsschadlichen Substanzen usw.

5. Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und Gartenflachen und des Gehsteiges
sind zu unterlassen.

Far die Beseitigung von Schaden oder Verunreinigungen bei von ihm veranlassten Reparatur- und
sonstigen Arbeiten, Lieferungen etc. sowie durch in seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter auf-
Zukommen.

6. Abfalle durfen nicht in Klosettmuscheln oder sonstige Abflisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die
dafur bestimmten Mullgefalte zu geben. Die Abfalltrennung ist entsprechend den gesetzlichen oder sons-
tigen Vorschriften nach Mafkgabe der vorhandenen Millgefake durchzufihren.

7. Feste Brennstoffe durfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen gelagert und nur dort oder an den sonst
dafir bestimmten Orten zerkleinert werden. Bei Heizdl und Propangaslagerungen sind die einschlagi-
gen Vorschriften zu beachten.

Im Ubrigen ist die Lagerung leicht entzindbarer oder gesundheitsgefanrdender Stoffe wie Treib- oder
Explosivstoffe u.d. inner- und auferhalb der Mietrdume ausnahmslos untersagt.

8. Auf dem Dachboden, in den Keller- und ahnlichen Raumen ist das Rauchen und Hantieren mit
offener Flamme untersagt.

9. Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher Art aulRerhalb des Mietgegenstandes sowie das
Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitteln wie Fahr- und Krafirader, Autos, Kinderwagen usw.
bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

10. Zur Vermeidung witterungsbedingter Schaden ist dafir Sorge zu tragen, dass Tlren und Fenster so-
wohl innerhalb des Mietgegensiandes als auch in den dbrigen Teilen des Hauses bei Wind, Regen,
Schnee und Frost ordnungsgeman geschlossen bleiben. Die Mietrdume sind ordnungsgeman zu Iiften
und zu heizen; die Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder langerer Abwe-
senheit der Benlitzer abzusperren.

11.Fensterbretter, Balkone und dhnliche zum Mietgegenstand gehdrende Flachen sind von Schnee und
sonstigen autergewdhnlichen Belastungen freizuhalten. Werden auf Fensterbrettern, Balkonen oder
dhnlichen Flachen, auch nur voriibergehend, Gegenstdnde aufgestellt, so sind diese entsprechend,
insbesondere gegen Herunterfallen, abzusichern.

12_Bei Hausern mit Aufzug:

Die Aufzugsanlage ist gemal Anleitung zu bendtzen. Der Aufzug ist als Personenaufzug zugelassen
und daher nur far Personenbeforderungen bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von Sperri-
gen Gegenstanden ist untersagt. Die Anlage darf nicht beschadigt oder verunreinigt werden. Es ist da-
fur Sorge zu tragen, dass die Aufzugstiren nach Benitzung ordnungsgema geschlossen sind.

Der Aufenthalt des Aufzuges in den einzelnen Geschofen ist auf das fur die Benltzung unbedingt
notwendige Ausmal zu beschranken.

13.Bei Hausermn mit Zentralheizung:

Zur Vermeidung von Funktionsstdrungen der Zentralheizung ist bei der Luftung von Raumen darauf zu
achten, dass keine Unterkihlung der R3ume eintritt.
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Energieausweis (Beilage ./3)

Energieausweis flr Wohngebaude

(=] o— OE-Fichilinie &

<4~ ROHRER
— Ml < BAUPHYSIK

BEZEICHHNUNG Engerthetralle 216 Einrsichung

Gebaude(-teil) BK I

MNutzungsprofil Mehrfamilienhduser
Siralte Engerthstralle 216
PLEOrt 1020 Wien-Leopoldstadt

Baujahr

Letzte Veranderung
Katastralgemeinde  Leopoldstadt
KiG-Nr. 0857
Seshdhe 162m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFEREMZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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ArchiPHYSIK 13.0.63 - lizenziert filr O Erich Rdhrer

20.07.2016
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OB s e OE-Richdlinie &
aTTET TR ST Ausgabe Marz 2015

>4~ ROHRER
-;‘ =< BAUPHYSIK

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfizsiche 165030m*  charakteristische Lange
Bezugsfidche 132024 Klimaregion
Brutto-Volumen 515058m®  Heiztage
Gebaude-Hilildche 23153 m*  Heizgradtage
Kompaktheit (AN) 045 1m  Morm-Aufentemperatur

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) BEKI

Referenz-Heimwdmnebedarf erfiillt

Heizwamebedarf

End-/Lieferenergicbedarf erfiillt
GesamtenergieeffidenzFaktor  =rfije
Emeuerbarer Anteil erfiillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF |Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwamebedarf
Wamnmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieautwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenengicbedarf
Primérenergiebedart
Primarenergiebedart nicht emeuwerbar
Priméarenergiebedarf emeuserbar
Kohlendicxidemizsionen (optional )
Gesamtenergieeflizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 20,07 2016

Gilltigkeitsdatum 18,07 2026

47.829
47.820
21.082
104.220

27.106
131.326
210,347
179.579

30.768

$EEFE: fEiif

37.803

:

Erstellerin

22m

25 d
M5 Kd

A14°C

37,57 BWhmAa

84,54 BWNmMAa
0,900

mittlerer U-Wert 0358 Wimrk
LEK-Wert 2540
Art der Liftung Fensteaifiung
Bauweizse mittelechwene
Soll-Innentemperatur G
z HWBrans 432 gWhmia
HWW B 3438  kKWhmia
z E/NLEBa: 78,10  kWhmia
2 fezx 0,814
HW Bt s 2898  KWhmia
HWBax 2838  kKWhmia
WNWEB 1278 KWhmza
HEB-- £215 KWhima
SanH 1,51
HHSB 1643 kWhmia
EEBsx 7958  KWhma
PEBsx 12746  kKWhimia
PEB. an 2« 10832 kWhimia
PEBan s 18564 kWhima
CO2ax 2291  kgim
0,811
PVegen s 000 KWhma

Dipl-Ing. Ench Réhrer ROHRER BAUPHYSIK

Die Emerglskenneahien deses Erergieausaeises diznen susschilsZich der informabion. Aufgnand der dealseri=n Engangsnarameter kinnen bel bisSchicher Mumung erhebiche
aufirefen. insbesondere Nubargssnmeiten unisrschiediic her Lage kinmen sus Grinden der Geometnies und der Lage Rinsichiich ibrer EnsgizXenneshien von der hier

Abweichungen
angagenenen abwelchen.

ArchiPHYSIK 13.0.63 - lizenziert fir O Ench Rahrer

20.07.2016
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Energieausweis flir Wohngeb&ude >4~ ROHRER

o] gorames T BAUPHYSIK

BEZEICHMUNG Engerthstrale 216 Enreichung

Gebdude(-teil) BECII& Il Baujahr

Mutzungsprofil Mehrfamilienhdusar Letzte Veranderung

Stralle Engerthsirale 216 Katastralgemeinde Leopoldstact
PLZOrt 1020 Wien-Leopoldstadt KiG-Mr. 01857
Grundsticksnr. 662 Sechdhe 162 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEEEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTEMERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWERSLSK PEBsK CO2sK fGEE

HWBaw: Dy Rsfsrenz-HebrwSrmebedart |52 j=ne WamMmemenge, de In den Riumsn [EEE: Der Endanengiabadan urias st Arsiich aum Helzeregisbedart den
erefigesi=it werden muss, um dese aut einer nomatty geforderten: Haushaltseimmberia, abrighch aifN iger EndenergiesrirSge und nogich enes
ofne Benicisichiigung aiFAEger Ercloge aus. WAmMelckpsainnung, Zu haiten. daflr nobwendigen Hifsenergiehedarts. ‘Enderengisberiar entspricht jener
Enemgiemenge., diz singekaul wenden muss (Listsrenemichedart.
WYWAE: Der Warmwesssrwarmmobadat (2t in AbhSngighes oer QebSudeialegone als
wnd sinem Referemz-EndenegiebedarT (Anfordenrg 20071
'HEB: Beim Helzonengisbadar werden ZusSzich zum Hel- und
‘Wammsassersimebedam die Verlusts des gebludetechnischen Sysiems PEE: Dzr Prisndrenenglobedar kst der Endenergiebedar? einschiisliich der Verusts in
berdchsichiioh, damy ziNien insbesondere e YVernushe der WilrmeheeRsisiung, oo allen orkelien. Der Primdnenegiebedan’ welst einen emeusrbanen (PEEss | und =nen
‘Wamnewemeiiung, der Wiarmmespaichenng und der Wammsabgabe sowie ailfEger nich emeusrbanen (FEBq e ] Amtell autl
Hitzenege.
[= s den mourchrenoe Kaohlsndoxldemiccionsn,
HHEB: Dar Hi Hect istais 18 L Er snschieBich jemer 8r WVorketen.
enispricht in etwa dem durchschnitiichen fific Eor i s
Al Wearls gafisn umer der Anrahme sirec t i i ‘Ele peben den JahrecksdarT pro Quadrabrester behsizier BruthcSnandfdchs an.

Ciaser Ensmplsausyes antsprichi den Vorgaben der RichSinie § Ensrgiesinsparung und Wiareschulz® des Ostsrsichischen nsSiuts i Bauischnix i Umssatzung der Rictbinie
2ARVEY Ober de GesamiznergleePiderg won GebSuden und des Enen; -Jor age EALG]. Der EmES o filr die: ‘akiomr filr Pr 2
und Eohiendiosddem issionen st 2004 - 3008 {Sfrorc 2005 - H43), wund == wurden Shilche Ajokaforsregein unbersisit.
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Energieausweis fur Wohngebaude

4~ ROHRER

PSETTNT M8 BAATR O Ausgabe Marz 2015
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 38473 m*  charaktenistische Lange 242 m mittlerer U-Wert 0364 Wim?K
Bezugsflache 4731 80 m? Klimaregion N LEK - Wert 2470
Brutte-Velumen 18067 BSm®  Heiztage 215 d Art der Lioftung Fenstarifung
Gebiude-Hillfache 7ATBEAm®  Heizgradtage HM51Kd  Bauweise mittelschiwess
Kompaktheit (A0) 04 1m  Momm-Aullentemperatur -114°C Soll-Innentemperatur 20 °C
ANFORDERUNGEN [Referenzklima) BKIHI &I
Referenz-Heizwarmebedar? erfillt 3586 kWhimia = HWBawm T pwhmi
Heizwarmebedarf HIW B ET4 WM
End-fLieferenergicbedarf erfiillt 81,03 kwhm#a = ELEBm TTH KWhmta
Gesamtenergieefizienz-Faktor o 0,500 2 foee 0,539
Emeusrbarer Anteil erfiillt
WARME- UND ENERGIEBEDARF |Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 174204 wamia HUY Bt e XA KWhmes
Heizwarmebedarf 174204 KWWhia HWBax 245 KWhmS
Warmwassenwarmebedarf 75560 WWhia WINWE 1278 KWhmi
Heizenergicbhedarf 368.5686 WWha HEBs« 6231 KWhmi
Energieaufwandszahl Heizen e 1,48
Haushaltsstrombedarf 07150 kWnia HHEE 1643 KWhimza
Endenergicbedarf A65.T16  WWhia EEB&: TET4  KWWME
Primarenergiebedarf T4E.126  WWhaE PEBsx 12615 KWhmia
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar §36.805 KWha PEBnmn = 10766 KWW
Primarenaergicbedarf emeverbar 109.311  WWhia PEBen 18,48 KWhimia
Kohlendicxidemissionen (optional ) 134053 hgia CO2sk 2266 kgim3a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Fe 0,836
Photovoltaik-Export o EWha P espon s 00 kKWhmsa
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Digl.-Ing. Erich Rihrer ROHRER BAUPHYSIK
Ausstellungsdatum 20.07 2016 Unterschrift
Giltigkeitsdatum 19.07.2026

Dz Ensrpiekennzahien deses Enarglesmweizes denen ausschilazich der information. Aufgrund der idealisiarhen
angapEDEnLn Ahweichan

Eingsngsparameter kinmen bel istsAchiicher Mutrng srhebiiche
Abweichungen asfteien Rebecondens Nulzungssnhsien unerschisdic her Lage kinnen aus Grinden der Geomerie und der Lage hinsichiich Ihrer Ensrgiskennzahian von der hisr
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Energieausweis flr Wohngebaude >4~ ROHRER

QL!‘T_ %;ﬁ = < BAUPHYSIK

BEZEICHNUMG Engerthatralle 218 Enreichung

Gebiude(-teil) BENAWV Baujahr

Mutzungsprofil Mehefamilienhauser Letete Veranderung

Strafe Engerhsiralle 16 Katastralgemeinde Leopoldstasdt
PLEOM 1020 Wien-Leopoidsiadt KiG-Nr. 04857
Grundsticksnr. 2662 Seshihe 162 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTEMERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWERsT.5K PEBSK CO25K fGEE

aa

HWBaw: Der R 2 ISk e de = den RSumen [EEB: Der Endenerglabedart urdas st nusiisich mum Helpernergishedar! den
herefpesk=it wesden muss, um dese auf siner E mmmmmmﬂu
e Bardcicsichiigung alE3ilger Errige sus Wamerlckgewinnung, zu haiten. il Ts. Der ‘enEspricht fener
mtmmmm
WARRRE: Der Wi Istin der als
Tl = l-:nua-:-i-m-ruh sk der aus dem
wnd sinem 20071
HEB: B=im Hedzsnergisbedart werden ms Fich zum Helz- und
W die des pebdudetachnischen Sysiems PEB: DerF =k e eirschieliich der VerlhsiE n
higt, dazy z8Nen - 3 der Wil e allen DerPr weist eimen emessrbanen (PEEen | und sinen
Wa der i der W Saowhe 3l B Eger mickE emeuertanen (PEBaan | Antsll aut
HHzenegis.
Gl Gesambe derm Encenerg ebecar! z.orerhrende Kohlerdicad demiccionan,
HHEB: Di=r Hi Hecth Estais f8c I Er Bl jemer 80 Vorketen
enégpricht In stwa dem durthschnitichern filc Eir i mines
Al Warts gafisn urss der e t it H ‘Bl geben den o bt e BruthoGnencdfidohs an.
Hm:mmmummm:sﬂmmnﬁmmmmmm fiir Bautechnik in Umsstang der Richilinie
O3 VEL Ober die GesamisnargiesTiziens won GedSuden und des Energisausweis-Yonage-Desetzes [EAVE]. Der EmiSungsre fraum fir die Koversions®akioren filr Frmarenergie
und Fohiendiowdemissionen it 2004 - 2008 (Strorc 2009 - 204 3], und &5 wunden Sbiiche Afokadorsmegein unbersisit.
ArchiPHYSIK 13.0.63 - lizenziert fir Ol Erich Rihrer 20.07.2018
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<4~ ROHRER

= —BAUPHYSIK

27 36
77,3
70,76

0,769

0,766

0,358 WimeK

2240

Fensterifiung
mithelschwens

20 °C

Dipl.-Ing. Erich Rihrer ROHRER BAUPHYSIK

arhebiiche
hirsichtich Ihrer Energiskennzahisn von der hier

Energieausweis fiir Wohngebdude
DIB-Fichiiinie &

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache £88844m*  charakteristische Lange 280m mittlerer U-Wert
Bezugsfliche 3191075m*  Klimaregion N LEK+-\Wert
Brutte-Volumen 14334 89m* Heiztage M3 d Art der Liftung
Gebdude-Hillflache 519128 m*  Heizgradiage 31 Kd  Bauweise
Kompaktheit (A0 0.3 1m  Nom-Aullentemperatur 114 °C Soll-Innentemperatur
ANFORDERUNGEN (Referenzklima) BHKIVE&Y
Referenz-Heizwarmebedarf erfiillt 33,14 KWhmia 2 HVW B
Heizwarmebedarf HW B
End-Lieferenargicbedarf erfiillt 793 vwnmia 2 ELEBm
Gesamienergieefizienz-Faktor .o i 0,500 2z foe
Emeusrbarer Anteil erfiillt
WARME- UND ENERGIEBEDARF [Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 107545 wwnia HVY Bl s
Heizwarmebedarf 107.545 WnE HWB=x
Warmwassenwarmebedar® 62440 WWhia WWWB
Heizenergiebedarf LT KWhiE HEBas«x
Energieaufwandszahl Heizen BTN
Haushaltsstrombedarf BO.2S3  WAMaE HHSE
Endenergiebedarf 350 M0 kWhia EEBai
Primarenergicbedarf 566.972 KiWnia FEB=
Primarenergiesbedarf nicht emeuserbar AB1.186 WWha PEBnem &
Primarenergicbedarf emeuerbar 85.786 KWhia PEBan ==
Kohlendioxidemissionen (opticnal) M7 kga CO02ak
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Feer
Photovoltaik-Export 0 EWhia PV
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 2007 2046 Unterschrift
Giltigkeitsdatum 19.07 2026

Ci= deses denen ausschilsgiich der information, Aufgrund der El Kbnnen bel fatsachiicher Mamng

Aday s crngen K urierschisdicher Lage kinnen aus Grinden der Geomeirie und der Lags

anpepeberen abwelchen.

ArchiPHYSIK 13.0.63 - lizenziert fir D Erich Rihrer

20.07.2018
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Ausdruck 88§ 21ff MRG (Beilage ./4)

Kundmachungsorgan
BGBL. Nr. 52001981 zuletzt gedndert durch BGBL I Nr. 36/2000

§/Artikel/ Anlage
§21

Inkrafttretensdatum
01.07.2000

Text
Bewiebskosten und laufende éffentliche Abgaben

§ 21. (1) Als Betriebskosten gelten die vom Vermieter aufgewendeten Kosten fiir

1. die Versorgung des Hauses mit Wasser aus einer &ffentlichen Wasserleitung (Wassergebiihren und
Kosten die durch die nach den Lieferbedingungen gebotenen Uberpriifingen der Wasserleimngen
erwachsen) oder die Erhaltung der bestehenden Wasserversorgung aus einem Havsbrunnen oder einer
nicht Sffentlichen Wasserleitung:

la. die Fichung, Wartung und Ablesung von Mefvorrichiungen zur Verbrauchsermittlung im Sinn des § 17

Abs. 1a;

. die auf Grund der Kehrordmmg regelmiBig durchrufiihrende Ranchfangkehrng, die Kanalriunmung, die

Unratabfubr und die Schidlingsbelimpfing:

3. die entsprechende Belenchtung der allpemein muginglichen Teile des Hauses, erforderlichenfalls auch
des Hofraums und des Durchgangs zu einem Hinterhauns;

4 die angemessene Versichenmg des Hauses gegen Brandschaden (Feuerversicherung), sofem und soweit
die Versichemmgssumme dem Betrag enfsprichf. der im Schadenfall zur Wiederherstellung (§ 7)
ausreicht; bestehen fiir solche Versicherungen besondere Versichemmgsbedingungen, die im Schadenfall
den Einwand der Unterversicherung des Versicherers ausschliefen so sind die entsprechend solchen
Versicherungsbedingungen ermittelten Versichenungswerte als angemessen anmusehen;

5. die angemessene Versichemung des Hauses gegen die gesetzliche Hafipflicht des Hauseigentiimers
(Haftpflichtversicherung)) und gegen Leitungswasserschiden einschlieflich Korrosionsschiden;

6. die angemessene Versicherung des Hauses gegen andere Schiden. wie besonders gegen Glasbmuch
hinsichtlich der Verglasung der der allgemeinen Beniitzung dienenden Raume des Hauses einschlieBlich
aller AuBenfenster oder gegen Sturmschiden wenn und soweit die Mehrheit der Hauptmieter - diese
berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstinde - des Hauses dem Abschiufl, der
Ermnenerung oder der Anderung des Versichemmgsvertrags zugestimmt haben:

7. die im § 22 bestimmten Auslagen fiir die Verwaltung:

8. die im § 23 bestimmten angemessenen Aufivendungen fiir die Hausbetreuung.

(2) Die anteilig anrechenbaren Gffentlichen Abgaben sind die von der Liegenschaft auf die sich der
Mietvertrag bezieht. zu entrichtenden laufenden &ffentlichen Abgaben mit Ausnahme solcher, die nach
landesgesetzlichen Bestimnmingen auf die Mieter nicht iiberwilzt werden diirfen.

(3) Der Vermieter darf zur Declkung der im Lauf eines Kalenderjahres fillig werdenden Betriebskosten und
offentlichen Abgaben zu jedem Zinstermin einen gleichbleibenden Teilbetrag mur Anrechnung bringen
{Jahrespauschalverrechnung), der vom Gesamtbetrag der Befriebskosten und der dffentlichen Abgaben des
vorausgegangenen Kalenderjahres zu errechnen ist und im Fall einer zwischenzeitlichen Frhéhung von
Betriebskosten oder den dffentlichen Abgaben um héchstens 10 vH iberschritten werden darf Der Vermieter hat
die im Lauf des Kalenderjahres fillig gewordenen Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben spitestens zum
30. Juni des folgenden Kalenderjahres abzurechnen: er hat die Abrechnung an einer geeigneten Stelle im Haus
zur Einsicht durch die Hauptmieter aufrulegen und den Hauptmietern in geeigneter Weise Einsicht in die Belege
- bei Belegen auf Datentrigern Finsicht in Ausdrucke der Belege - zu gewidhren Auf Verlangen eines
Hauptmieters sind von der Abrechnung und (oder) den Belegen auf seine Kosten Abschriften (Ablichtungen
weitere Ausdrucke) anfertigen zu lassen. In den Fillen einer Jahrespauschalverrechnung beginnt die einjihrige

[R]
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Frist zur Geltendmachung der Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben mut Ablauf des Kalenderjahres zu
laufen, in dem die Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gegeniiber dem Vermieter fillig geworden sind.
Ergibt sich aus der Abrechmmng ein Uberschull zugunsten der Hauptmieter, so ist der UbersclmBbetrag zum
iibermnichsten Zinstermin zuriickzuerstatten Ergibt sich aus der Abrechmung ein Fehlbetrag zu Lasten der
Hauptmieter. so haben die Hauptmieter den Fehlbetrag zum iiberndchsten Zinstermin zu entrichten.

(4) Macht der Vernueter von der Jahrespauschalverrechnung nach Abs. 3 nicht Gebrauch, so hat der Mieter
den auf seinen Mietgegenstand entfallenden Anteil an den Betriebskosten und den laufenden &ffentlichen
Abgaben an den Vermiefer am 1. eines jeden Kalendermonats zu entrichten wenn ihm dessen Hhe vorher unter
Vorlage der Rechnungsbelege nachgewiesen wird; dabei kann der Vermieter jeweils die Betriebskosten und
Abgaben in Anschlag bringen. die spitestens am genannten Tag fillig werden. In jedem dieser Fille sind die
Betriebskosten und Abgaben nur zu entrichten. wenn dem Mieter deren Héhe wenigstens drei Tage vorher unter
Vorlage der Rechnungsbelege nachgewiesen wird. Betriebskosten und Abgaben deren Filligheit vor mehr als
einem Jahr eingetreten ist, kinnen nicht mehr geltend gemacht werden.

(3) Kommt der Vermieter der im Abs. 3 ausgesprochenen Verpflichtung zur Legung der Abrechmmng und
Einsichtgewihnmg in die Belege nicht nach so gilt § 20 Abs 4.

{6) Der Bundesminister fiir Tustiz kann durch Verordmung ONORMEN bezeichnen die in besonderem Maf
geeignet sind. das Vorliegen der Voraussetzungen fiir eine ordmungsgemifle Abrechnung nach § 21 Abs. 3
festzustellen.

EKundmachungsorgan
BGBL Nr. 520/1981 zuletzt gedndert durch BGBL Nr. 800/1903

§/Artikel’Anlage
§22

Inkrafttretensdatum
01.03.1004

Text

Auslagen fiir die Verwaltung

§21, Zur Declung der Auslagen fiir die Verwaltung des Hauses einschlieflich der Auslagen fiir
Drucksorten. Buchungsgebithren u. dgl. darf der Vermieter je Kalenderjahr und Quadratmeter der Nutzfliche des
Hauses den nach § 15a Abs. 3 Z 1 jeweils geltenden Betrag anrechnen der auf zwilf gleiche Monatsbetrige zu
verteilen ist.
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EKundmachungsorgan
BGBL. Nr. 520/1981 zuletzt gedndert durch BGBL I Nr. 36/2000

§/Artikel/Anlage
§23

Inkrafttretensdatum
01.07.2000

Text

Aufwendungen fiir die Haushemeuung
§ 23. (1) Die Hausbetrevung umfaft die Reinhaltung und Wartung jener Riume des Hauses, die von allen
oder mehreren Hausbewohnern beniitzt werden kénnen solcher Flichen und Anlagen der Liegenschaft und der
in die Betrevungspflicht des Liegenschaftseigentiimers fallenden Gehsteige einschlieBlich der Schneerfumung
sowie die Beaufsichtigung des Hauses und der Liegenschaft.
(2) Aufwendungen fiir die Hausbetreuung sind. soweit diese
a)durch einen Dienstnehmer des Vermieters erfolgt. das diesem gebilbrende angemessene Entpelt
zuziiglich des Dienstgeberanteils des Sozialversicherungsbeitrags und der sonstigen durch Gesetz
bestimmten Belastungen oder Abgaben sowie die Kosten der erforderlichen Gerdtschaften und
Materialien.
b) durch einen vom Vermieter bestellten Werkunternehmer erfolgt, der angemessene Werldohn
) durch den Vermieter selbst erfolgt. der Betrag nach lit. a.

Kundmachungsorgan
BGBL Nr. 520/1981 zuletzt gedndert durch BGBL I Nr. 147/1999

§/Artikel/Anlage
§24

Inkrafttretensdatum
01.01.2000

Beachte
Zum Bezugszeitraum vgl Art. IN Z 6, BGBL I Nr. 147/1999.

Text
Anteil an besonderen Aufwendungen
§24. (1) Ist der Hauptmieter eines Mietgegenstandes auf Grund des Mietvertrags oder einer anderen
Vereinbarung berechtigt. eine der gemeinsamen Beniitrung der Bewohner dienende Anlage des Hauses, wie
einen Personenaufrug, eine gemeinsame Wirmeversorgungsanlage oder eine zentrale Waschkiiche zu beniitzen,

so bestimmt sich sein Anteil an den Gesamtkosten des Befriebes dieser Anlage - soweit nicht das
Heizkostenabrechnungsgesetz anruwenden ist - nach den Grundsitzen des § 17.

(2) Zu den besonderen Aufwendungen im Sinn des Abs. 1 zihlen auch die Kosten fiir die Betrenung von
Grimnanlagen sowie fiir den Betrieb von sonstigen Gemeinschaftsanlagen die allen Mietern zir Verfiigung
stehen.

(2a) Konnen bei Gemeinschaftzanlagen die Energiekosten den Beniitrern zugeordnet werden so diirfen

diese Energickosten in pauschalierter Form (zum Beispiel durch Minzautomaten) von den Beniitzern
eingehoben werden. Diese Entgelte sind in der Abrechnung als Einnahmen auszuweisen

(3) Im iibrigen gilt § 21 Abs. 3 bis 5 sinngemaB.
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Beilage ./5 — Datenschutzerklarung

DATENSCHUTZERKLARUNG

Mit dieser Datenschutzerkldrung informieren wir Sie dariber, wie wir die von lhnen
erhobenen personenbezogenen Daten nutzen, weitergeben und anderweitig
verarbeiten. Wir behandeln alle personenbezogenen Daten nach den Bestimmungen
des eurcpéischen und des ésterreichischen Datenschutzrechts.

AL ALLGEMEINE BESTIMMUMGEN:

1. Verantwortlicher
Bundesimmebiliengesellschaft m.b.H, FN 34897 w
TrabrennstralZe 2c

1ozo Wien

Kentakt: datenschutz(at)big.at

Vertreter des verantwortlichen sishe Imprezsum
Datenschutzbeauftragter: Ing. Mag. Markus Oman

2. Personenbezogene Daten
Wir erheben, verarbeiten und nutzen lhre personenbezogenen Daten nur in Einklang

mit Art & Abs 1 DSCWVO. Dabei verarbeiten wir hre personenbezogenen Daten nur, wenn:

- Sie dazu Ihre ausdriickliche Einwilligung nach Art 6 Abs 1 lit. a DSGVO erteilt haben,

- dies fir die Abwicklung von Vertragsverhdltnissen mit lhnen erforderlich ist (Art &
Abs1lit. b DSGVO),

- die Verarbeitung zur Erfilllung einer unserer rechtlichen Verpflichtungen
erforderlich ist [Art & Abs 1 |it. ¢ DSCGVO), oder

- die Verarbeitung nach Art & Abs 1 lit. f DSGVO zur Wahrung der betrieblichen
Interessen, sowie zur Geltendmachung, Ausibung oder Verteidigung von
Rechtsansprichen erforderlich ist und kein Grund zur Annahme besteht, dass Sie ein
Gberwiegendes schutzwirdiges Interesse an der Micht-Verarbeitung lhrer Daten
haben.

Personenbezogene Daten sind alle Daten Ober natirliche Personen, deren Identitat
bestimmt cder zumindest bestimmbar ist, und die Einzelangaben iiber persénliche oder
sachliche Verhiltnisse enthalten, zB Mame, Anschrift, E-Mailadresse, Telefonnummer,
Geburtsdatum, Alter, Geschlecht, Sozialversicherungsnummer, Einkommensnachweis,
Videcaufzeichnungen, Fotos.

3. Betroffenenrechte

&ls unser Vertragspartner bzw. generell als Betroffener haben Sie das Recht auf
Auskunft Giber lhre gespeicherten personenbezogenen Daten sowie ein Recht auf
Berichtigung, Datendbertragung, Widerspruch, Einschrénkung der Bearbeitung sowie
Sperrung oder Léschung unrichtiger bzw. unzuldssig verarbeiteter Daten.

Insoweit sich Anderungen lhrer persénlichen Daten ergeben, ersuchen wir um
entsprechende Mitteilung. Sie haben jederzeit das Recht, eine erteilte Einwilligung zur
Mutzung Ihrer parsonenbezogenen Daten zu widerrufen. lhre Eingabe auf Auskunft,
Leschung, Berichtigung, Widerspruch undfoder Dateniibertragung, im letztgenanmten
Fall, sofern damit nicht ein unverhaltnismaliger Aufwand verursacht wird, kann an die
E-Mailadresse datenschutz(at)big.at gerichtet werden.
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Wenn Sie der Auffassung sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten
durch uns gegen das geltende Datenschutzrecht verstSBt ader lhre
datenschutzrechtlichen Anspriche in einer anderen Weise verletzt worden sind, besteht
die Maglichkeit, sich bei der zusténdigen Aufsichtsbehérde zu beschweren. In Osterreich
zustandig ist hierfir die Datenschutzbehdrde.

4. Datensicherheit

Der 5chutz lhrer personenbezogenen Daten erfolgt durch entsprechende
organisatorische und technische Vorkehrungen. Diese Veorkehrungen betreffen
insbesondere den Schutz vor unerlaubtem, rechtswidrigem cder auch zufilligermn
Zugriff, Verarbeitung, Verlust, Verwendung und Manipulation. Ungeachtet der
BemUhungen der Einhaltung eines stets angemessen hohen Standes der
Sorgfaltsanforderungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass Informationen, die Sie
uns Ober das Internet bekannt geben, von anderen Perscnen eingesehen und genutzt
werden. Bitte beachten Sie, dass wir daher keine wie immer geartete Haftung fir die
Offenlegung ven Informationen aufgrund nicht von uns verursachter Fehler bei der
Datendbertragung und/oder unautorisiertem Zugriff durch Dritte Gbernehmen (zB
Hackangriff auf E-Mailaccount bzw. Telefon, Abfangsn von Faxen).

5. Verwendung der Daten

Wir werden die uns zur Verfligung gestellten Daten nicht fir andere Zwecke als die
Abwicklung des Vertragsverhaltnisses oder durch lhre Einwilligung cder sonst durch
eine Bestimmung im Einklang mit der D5CGVO gedeckten Zwecken verarbeiten.

6. Ubermittlung von Daten an Dritte

Zur Erfullung unserer vertraglichen oder gesetzlichen Verpflichtungen oder soweit ein
berechtigtes Interesse an der Geschaftsabwicklung beteiligter (Dritter) besteht ist es
mdglicherweise auch erforderlich, Ihre Daten an Dritte zu dbermitteln. Magliche
Empfanger kdnnen sein: Gesellschaften der Unternehmensgruppe, private und
&ffentliche Stellen, die Informationen im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis
bekanntgeben cder bendtigen (zB Rauchfangkehrer), Versicherungen (zB im
Zusammenhang mit Schadensfillen), Behérden, Unternehmen, die im Rahmen der
Betreuung der unternehmensinternen IT-Infrastruktur beauftragt sind, Dienstleister wie
Architekten, technische Konsulenten und Flaner, Bauunternehmen, derer wir uns
bedienen und denen wir Daten zur Verflgung stellen. Diese Weiterleitung lhrer Daten
erfolgt ausschlieflich auf Grundlage der DSGVO.

Manche der cben genannten Empfanger lhrer personenbezogenen Daten kiinnen sich
aulerhalb Osterreichs befinden oder aulerhalb Osterreichs Ihre personenbezogenen
Daten verarbeiten. Wir dbermitteln lhre personenbezogenen Daten jedoch nur in
Lander, fur welche die EU-Kommissicn entschieden hat, dass sie Ober ein angemessenes
Datenschutzniveau verfiigen oder wir setzen MaRnahmen, um zu gew3ahrleisten, dass
alle Empfinger ein angemessenes Datenschutzniveau haben wozu wir
Standardvertragsklauseln (2o10/87/EC und/oder 2004,/9515/EC) abschliefen.

7. Bekanntgabe von Datenpannen

Wir sind bermniht sicherzustellen, dass Datenpannen frihzeitig erkannt und —in
Einklang mit den gesetzlichen Bestimmungen — gegebenenfalls unverziglich Ihnen baw.
der zustandigen Aufsichtsbehdrde unter Einbezug der jeweiligen Datenkategorien, die
betroffen sind, gemeldet werden.
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§. Aufbewahrung der Daten

Gemal geltender datenschutzrechtlicher Anforderungen, sind wir gem. Art 5 Abs 1 lit. e
Dsovo verpflichtet perscnenbezogene Daten umgehend zu ldschen, scbald sich der
Zweck fur die Verarbeitung erledigt hat. In diesem Zusammenhang méchten wir darauf
hinweisen, dass gesetzliche Aufbewahrungspflichten und -fristen einen legitimen
Zweck fur die Verarbeitung personenbezogener Daten darstellen.

Daten werden jedenfalls von uns in persenenbezogener Form bis zur Beendigung der
Geschiftsbeziehung cder bis zum Ablauf geltender Garantie-, Gewahrleistungs- cder
Verjghrungsfristen; dardber hinaus bis zur Beendigung von alifalligen
Rechtsstreitigkeiten, bei denen die Daten bendtigt werden kinnten; cder jedenfalls bis
zurm Ablauf des dritten Jahres nach dem letzten Kontakt mit einem Geschaftspartner,
gespeichert und aufbewshrt.

B. NUTZUNG UNSERER INTERNETSEITE:

Die Mutzung unserer Internetseite ist in der Regel chne Angabe personenbezogener
Daten méaglich. Soweit auf unseren Seiten perscnenbezogene Daten (beispielsweise
MName, Anschrift oder E-Mail-Adressen) erhoben werden, erfolgt dies stets auf
freiwilliger Basis. Diese Daten werden chne lhre ausdrickliche Zustimmung nicht an
Dritte weitergegeben und nur zu den jeweils angegebenen Zwecken verwendet

1. Cookies

Unsere Internetseite verwendet so genannte Cockies. Cockies richten auf lhrem Rechner
keinen 5chaden an und enthalten keine Viren. Cookies dienen dazu, unser
Internetangebot fir Sie nutzerfreundlicher zu machen. Cockies sind kleine Textdateien,
die auf lhrem Rechner abgelegt werden und die |hr Browser speichert. Andere Cookies
bleiben auf Ihrem Endgerat gespeichert, bis Sie diese I6schen. Diese Cockies
erméglichen es uns, lhren Browser beim nachsten Besuch wiederzuerkennen. sie
kiinnen Ihren Browser so einstellen, dass Sie Gber das Setzen von Cookies informiert
werden und Cookies nur im Einzelfall erlauben, die Annahme von Cookies fir bestimmte
Félle oder generell ausschlizfen sowie das autornatische Leschen der Cocokies beim
schliefen des Browsers aktivieren. Bei der Deaktivierung von Cookiss kann die
Funkticnalitét dieser Website eingeschrénkt sein.

2. Server-Log-Files

Zur Optimierung unserer Website in Bezug auf die System-Performance,
Benutzerfreundlichkeit und Bereitstellung von nitzlichen Informationen Gber unsere
Dienstleistungen erhebt und speichert der Provider der Website automatisch
Informationen in so genannten Server-Log Files, die Ihr Browser automatisch an uns
Obermittelt. Davon umfasst sind lhre Internet-Protokoll Adresse (IP-Adresse), Browser
und Spracheinstellung, Betriebssystem, Referrer URL, Thr Internet Service Provider und
Datum,/Uhrzeit.

Eine Zusammenfihrung dieser Daten mit personenbezogenen Datenguellen wird nicht
vorgenormimen. Wir behalten uns vor, diese Daten nachtriglich zu prixfen, wenn uns
konkrete Anhaltspunkte fir eine rechtswidrige Nutzung bekannt werden.

3. Querverweise

Unsere Webseiten enthalten Querverweise, sogenannte Links, zu Webseiten anderer
Anbieter. Fir fremde Inhalte, die Gber solche Querverweise erreichbar sind, ist die BIG
nicht verantwaortlich. Fremde &ngebote werden bei der erstmaligen Verlinkung auf
rechtswidrige Inhatte Gberprirft.

Erst wenn wir feststellen oder darauf hingewiesen werden, dass ein Angebot
rechtswidrigen Inhalt aufweist, wird dieser Querverweis aufgehoben, soweit dies
technisch maglich und zumutbar ist.
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4. Google Analytics

Wir setzen Google Analytics, einen Webanalysedienst der Google Inc. {,Google®) ein.
Google verwendet Cockies. Die durch das Cockie erzeugten Informationen liber die
Benutzung des Onlineangebotes durch die Mutzer werden in der Regel an einen Server
von Google in den USA Ubertragen und dort gespeichert.

Google wird diese Informationen in unserem Auftrag benutzen, urn die Nutzung
unseres Onlineangebotes durch die Nutzer auszuwwerten, um Reports lber die
Altivitdten innerhalb dieses Onlineangebotes zusammenzustellen und um weitere mit
der Mutzung dieses Onlineangebotes und der Internetnutzung verbundene
Dienstleistungen uns gegenlber zu erbringen. Dabei kénnen aus den verarbeiteten
Daten pseudonyme Mutzungsprofile der Mutzer erstellt werden.

Wir setzen Google Analytics nur mit aktivierter IP-Ancnymisierung ein. Das bedeutet, die
IP-Adresse der Mutzer wird von Google innerhalb veon Mitgliedstaaten der Europédischen
Union oder in anderen Vertragsstaaten des Abkommens Gber den Eurcpdischen
Wirtschaftsraum gekirzt. Mur in Ausnahmefallen wird die velle IP-Adresse an sinen
Sernvervon Google in den USA Gbertragen und dort gekdrzt. Die von demn Browser des
Mutzers Ubermittelte IP-Adresse wird nicht mit anderen Daten von Google
zusammengefihrt.

Die Mutzer kénnen die Speicherung der Cockies durch eine entsprechende Einstellung
ihrer Browser-Software verhindern; die Nutzer kénnen dariber hinaus die Erfassung der
durch das Cockie erzeugten und auf ihre Mutzung des Onlineangebotes bezogenen
Daten an Google sowie die Verarbeitung dieser Daten durch Gocgle verhindern, indem
sie das unter dem felgenden Link 1.ﬂf:rfl..lgl:la re Brc:-wser—P'Iugln herunterladen und
installieren: http://tocls.google.com/dlpage/gacptoutthi=de

Weitere Informationen zur Datennutzung zu Werbezwecken durch Google,
Einstellungs- und Wi derspru chsméglichkeiten erfahren Sie auf den Webseiten von

Google: https:/fwww.google.com/intl/de/policies/privacy/partners/ [,Datennutzung
durch Gmgle bei Ihrer Mutzung von Websites oder Apps unserer Partner”),
http:/fwww google.com/policies/technologies/a =-’._,,Datennutzungzu
Werbez'.-.recken ), hitps/ fwnwew google defsettings fads (Informaticnen verwalten, die
Gcm-gle verwendet, um Ihnen Werbung emzublenden“] und

http ww google.com/ads/preferences/ [ Bestimmen Sie, welche Werbung Google
Ihnen zagt“]

Weitere Informationen finden Sie unter

https://support.gocgle.com/analytics/topic/zg1g63 7h =deduref topic=1oo8008

Unsere Kontaktdaten

Der 5chutz lhrer Daten ist uns besonders wichtig. Wir sind fir Sie unter den unten
angefiohrten Kontakidaten jederzeit for lhre Fragen, Eingaben oder Ihren Widerruf
erreichbar:

Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
TrabrennstralZe z2c
1020 Wien

A=+ crbhirE=i=+ik
daTeENSCNULZEt)D

Telefon +43 5 0244
Fax +43 5 0244 -221
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