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Gemeinde St. Johann im Saggautal
Neufassung Bebauungsplan ,,Gerichtkogl*

I. ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Umfang der Neufassung des Bebauungsplanes ,,Gerichtkogl“

Die Neufassung des Bebauungsplanes ,Gerichtkogl besteht aus den folgenden Unterlagen:
e Erlauterungsbericht samt Anhange
e Wortlaut zum Bebauungsplan

2. Planungsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen

e Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 i.d.g.F. LGBI Nr. 117/2017
e Flachenwidmungsplan 5.0 der Gemeinde St. Johann im Saggautal
e Stmk. Baugesetz (Stmk. BauG) i.d.g.F.

3. Lage und Bestandssituation

Das Planungsgebiet liegt an der ehemaligen Landesstralle, nun Gemeindestrale zwischen
den Ortschaften Gundorf und dem Zentrum und Hauptsiedlungsschwerpunkt St. Johann Im
Saggautal. Durch die UmfahrungsstralRe entwickelte sich hier ein verkehrsberuhigter Bereich.
Die L604 Arnfelserstralle, eine wichtige Ost-West-Verbindung in der siidwestlichen Steier-
mark, verlauft westlich des Planungsgebietes und bindet den Durchzugsverkehr. Der &ffentli-
che Personennahverkehr verlauft auch weiterhin auf der ehemaligen Landesstrafle und das
Planungsgebiet liegt unmittelbar an einer Bushaltestelle. Siedlungsstrukturell stellt der Bereich
die Fortsetzung des sidlichen Siedlungsschwerpunktes St. Johann im Saggautal dar. Eine
geordnete Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur ist daher in diesem Bereich der Gemeinde
von hoher Bedeutung. Im Norden und Stden des Geltungsbereiches befinden sich entlang der
Gemeindestrale Einfamilienhausbebauungen in lockerer Anordnung im Bestand. Uberwie-
gend ist die unmittelbare Umgebung durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepréagt.

Im Flachenwidmungsplan 5.0 ist fur den Bereich Bauland der Kategorie Allgemeines Wohnge-
biet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 festgelegt. Die Grundstiicke befinden sich teilweise
innerhalb einer Gelben Gefahrenzone des Gerichtkoglgrabens, welcher das Planungsgebiet in
Richtung Westen durchfliet. Fir die betroffenen Bereiche ist im Flachenwidmungsplan 5.0
Allgemeines Wohngebiet Sanierungsgebiet - Naturgefahren festgelegt. Jene Teilbereiche der
Grundsticke Nr. 437/3 und 437/4 der KG St. Johann im Saggautal, die innerhalb der Roten
Gefahrenzone liegen, sind nicht als Bauland festgelegt und werden von einer zukinftigen Be-
bauung freigehalten. Zur Hochwassergefahrdung durch den Gerichtkoglgraben wurde eine
Stellungnahme der Baubezirksleitung Sudweststeiermark eingeholt. Diese Stellungnahme ist
dem Erlauterungsbericht als Anhang beigefigt.
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Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan 5.0., unmaRBstédblich

fi™

Die Grundstlcke Nr. 437/1 bis 437/5 sowie 437/7 bis 437/10 sind fur eine Bebauung vorgese-
hen. Das Grundstuck Nr. 437/6 stellt die innere Erschliefungsstrafie dar. Bisher wurden drei
Grundstiucke mit einem Einfamilienhaus sowie Nebengebauden bebaut. Die restlichen Bau-

platze wurden noch nicht konsumiert. Die Gesamtflache des Planungsgebietes belauft sich auf
etwa 9.700 m2.
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Luftbild aus dem GIS Stmk., unmaRstablich
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4. Bebauungsplan ,,Gerichtkogl“ Rechtsbestand und Anderungen

Der Bebauungsplan ,Gerichtkogl® wurde unter der GZ: GK 01/301 vom 19.09.2001 von Archi-
tekt DI Christian Abel erstellt und ist seit dem 10.04.2002 rechtswirksam. Es wurde der Ent-
schluss gefasst, den Bebauungsplan neu zu fassen und die geanderten Planungsvorausset-
zungen werden wie folgt begrindet:

1) Im Rahmen der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 und Flachenwid-
mungsplanes 5.0 der Gemeinde St. Johann im Saggautal wurde eine umfassende Be-
standsaufnahme durchgefthrt. Diese umfasste u.a. die von Wildbéachen ausgehenden Ge-
fahren durch Hochwasser. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gerichtkogl ist teil-
weise durch die Rote und Gelbe Gefahrenzone des Gerichtkoglgrabens betroffen.

Die Rote Gefahrenzone umfasst Bereiche, die aufgrund der Gefahrdung von Personen
durch Wildbéche und Lawinen nicht fir eine Bebauung geeignet sind. Eine standige Nut-
zung dieser Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist durch die voraussichtlichen
Schadenswirkungen oder die Haufigkeit der Gefahrdung unverhaltnismafig hoch.

Die Gelbe Gefahrenzone umfasst alle Ubrigen durch Wildbache und Lawinen geféhrdeten
Flachen, deren standige Benutzung fur Siedlungs- und Verkehrszwecke infolge dieser Ge-
fahrdung beeintrachtigt ist. Es herrscht Gefahr unterschiedlichen Ausmales. Die Bescha-
digung von Objekten ist moéglich, jedoch sind Gebaudezerstérungen nicht zu erwarten,
wenn bestimmte Auflagen erflillt werden. Grundsatzlich sind Flachen in der Gelben Gefah-
renzone wegen ihrer unterschiedlichen Gefahrdung durch Wildbache und Lawinen, die von
Beschadigungsgefahr fur Gebaude und Lebensgefahr auf Verkehrswegen bis zur blofRen
Belastigung, z. B. durch Uberflutungen geringen AusmafRes, reichen kann, zur Bebauung
nicht oder nur minder geeignet.

Die Gefahrenzonen sind im Flachenwidmungsplan 5.0 ersichtlich gemacht. Im Sinne des
§ 4 des Sachprogramms fir eine hochwassersichere Siedlungsentwicklung wurde der Be-
reich innerhalb einer Roten Gefahrenzone von einer Baulandfestlegung freigehalten. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan wurden die Baugrenzlinien so festgelegt, dass diese teil-
weise bzw. ganzlich eine Bebauung der Grundstiicke mit dem Hauptgebaude innerhalb der
Roten oder Gelben Gefahrenzone ermdglichen. Daher wurden die Bebauungspotentiale
im Geltungsbereich einer ganzlichen Neubewertung unterzogen. Auf Bauplatz Nr. 3 wer-
den die Baugrenzlinien so definiert, dass eine Bebauung mit dem Hauptgebaude nicht in-
nerhalb der Roten Gefahrenzone ermdglicht wird. Auf Bauplatz Nr. 4 wird der mit dem
Hauptgebaude bebaubare Bereich nunmehr zur Ganze aullerhalb der Gelben Gefahren-
zone festgelegt. GemaR der Stellungnahme der Baubezirksleitung Stdweststeiermark vom
04.10.2019 wird darauf hingewiesen, dass rechtlich gesehen in der Gelben Gefahrenzone
kein Hindernis fir die Bauplatzeignung gegeben ist. Jedoch soll bei der Planung der Be-
bauung auf diese Gefahrdung entsprechend Rucksicht genommen werden und die Mal3-
nahmen gemal der Stellungnahme der Baubezirksleitung Stidweststeiermark (Anhang 2)
sind verpflichtend umzusetzen: So wird empfohlen, Bebauungen ohne Keller auszuflihren,
die FuRbodenoberkante Uber die Gelandeoberkante anzuheben und massive Abflusshin-
dernisse wie z.B. Sockelmauern zu vermeiden.

Durch die Neufestlegung der Bebauungspotentiale wird auf die Gefahrdungslage auf an-
gemessene Weise reagiert und so die Auswirkungen von Hochwassern reduziert. Erfah-
rungsgemaf nehmen Extremwetterereignisse (z.B. Starkregen und Uberflutungen) durch
den Klimawandel weiter zu. Diesem Umstand wird nunmehr im Sinne des § 3 Abs. 1 lit. i)
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2)

3)

StROG 2010 Rechnung getragen und eine Entwicklung der Siedlungsstruktur unter Ver-
meidung von einer Gefahrdung durch Naturgewalten und Umweltschaden umgesetzt.

Samtliche bebaubaren Potentiale im Geltungsbereich wurden einer Neubewertung unter-
zogen. Unter Berlcksichtigung des Gleichheitsgrundsatzes wurden fur alle Bauplatze (au-
Rer Bauplatz Nr. 3 aufgrund der Wildbach-Gefahrdung) die bebaubaren Bereiche bis auf
einen Abstand von 3 m an die jeweils nordliche Grundgrenze verlegt. Begrindet wird diese
Anderung mit der besseren Anpassung der Grundstiicksflachen. Insbesondere wird hier-
durch ein gréRerer Freibereich im stdlichen bzw. stidwestlichen Teil der Grundstlcke ge-
schaffen, welcher die beste Lage hinsichtlich Besonnung aufweist. Ferner wird einer még-
lichen gegenseitigen Beschattung durch Nachbargebaude vorgebeugt. Die Topographie
weist eine leicht nach Westen gerichtete Neigung auf. Durch die Neufestlegung der Bebau-
ungspotentiale ergeben sich in dieser Hinsicht keine Nachteile fir eine Bebauung.

Es werden folgende im Bebauungsplan Gerichtkogel getroffenen Festlegungen abgeéan-
dert:

Unter Punkt 2.1 wurde im Bebauungsplan Gerichtkogl die Festlegung von ,Baufluchtlinien
und/oder Baugrenzlinien® getroffen. Im Planwerk zum Bebauungsplan wurden keine Bau-
fluchtlinien umgesetzt. Die Formulierung zu Baufluchtlinien ist unklar und fuhrt zur Unsi-
cherheit im Vollzug des Bebauungsplanes. Daher wird im Sinne einer besseren Nachvoll-
ziehbarkeit der Vorgaben dieser Punkt abgeandert und Baufluchtlinien dezidiert nicht fest-
gelegt.

Im Bebauungsplan Gerichtkogl wurden unter Punkt 2.5 Vorgaben zur maximalen Traufen-
héhe festgelegt. Im rechtskraftigen Stmk. BauG i.d.g.F. sind Vorgaben zur Traufenhéhe
nicht berlicksichtigt und der Vollzug dieser Festlegung erscheint schwierig. Daher wird die-
ser Punkt in der Neufassung des Bebauungsplanes nicht fortgefihrt. Anstatt der Traufen-
héhe wird die Hohe der Hauptgebaude mit dem baugesetzlichen Begriff Gesamthéhe ge-
maf Definition des § 4 Z 33 Stmk. BauG geregelt.

Nachdem die Hohe der Hauptgebaude nunmehr Uber die maximale Gesamthéhe begrenzt
ist, wird die Festlegung bezlglich der Begrenzung der Lage Oberkannte des Erdgeschof3-
fuRbodens im Verhaltnis zum Gelande nicht weitergefuhrt. Durch die Festlegung der Ge-
samthoéhe der Gebdude im Sinne des § 4 Z 33 Stmk. BauG wird der vertikale Abstand
zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches Gelande) mit den Au-
fenwandflachen und der héchsten Stelle des Gebaudes begrenzt, wobei kleinvolumige
Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unberiicksichtigt bleiben. Eine gesonderte
Regelung des Abstandes der Oberkannte des Erdgeschofl3fuRbodens mit dem héchsten
Verschneidungspunkt des Gelandes ist daher nicht erforderlich.

Unter § 4 des Bebauungsplanes Gerichtkogl sind Vorgaben zu Einfriedungen getroffen.
Gemaf Punkt 4.1 soll auf Zaune verzichtet werden. Unter Punkt 4.2 wird die Errichtung
von ortstiblichen Zaunen jedoch zugelassen, wodurch ein Widerspruch in den Festlegun-
gen des Bebauungsplanes besteht. Die Errichtung von Zaunen wird in der Neufassung
zugelassen.

Unter § 5 des Bebauungsplanes Gerichtkogl wurden die Festlegungen so getroffen, dass
auch Nebengebaude verpflichtend mit einem Satteldach zu decken sind. Allgemein besteht
auf Bundesebene die Zielsetzung, ausreichend leistbaren Wohnraum zu schaffen. In den
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letzten Jahren hat sich ein klarer Trend zu leistbarem, glinstigem Bauen (z.B. durch Fer-
tigteilgebaude) herausgestellt. Der Markt fur Anbieter von Fertigteil-Garagen und anderen
Nebengebauden hat sich fortwahrend vergréert und wird von der Bevélkerung angenom-
men. Da diese Bauten Uberwiegend nicht mit einem Satteldach geplant werden, kénnen
die Bauherren im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von den Angeboten dieses Mark-
tes nicht Gebrauch machen. Vor allem haben sich seit dem Jahr der Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplanes Carports als preiswerte Alternative zu Garagen in besonderem
Malle durchgesetzt. Diese werden Ublicherweise mit einem Pult- oder Flachdach ausge-
fuhrt. Es wird daher festgelegt, dass Nebengebaude auch mit anderen Dachformen errich-
tet werden durfen. Auf das Orts- und Landschaftsbild werden durch diese Abanderung
keine Beeintrachtigungen erwartet, da es sich um untergeordnete Geb&ude handelt und
das Siedlungsbild eindeutig durch die Hauptgeb&dude (mit Satteldachern) bestimmt ist.

Dieser rechtswirksame Bebauungsplan wurde auf eine Weise gestaltet, dass dem jeweili-
gen Verordnungsparagraphen unmittelbar die Erlduterungen angeschlossen wurden.
Diese Gestaltung entspricht nunmehr nicht der Gblichen Vorgangsweise, wonach dem fur
den Beschluss vorgesehenen Verordnungswortlaut ein gesonderter Erlauterungsbericht
beigeflgt wird. Daher wurde der Entschluss gefasst, eine Neufassung des Bebauungspla-
nes vorzunehmen. Dadurch wird eine bessere Lesbarkeit und nachvoliziehbarere Gliede-
rung gewahrleistet sowie der Vollzug des Bebauungsplanes erleichtert.

Durch die genannten Punkte ergibt sich ein Ausmal, das Uber eine bloRe Anderung eines
Bebauungsplanes hinausgeht. Wie dargelegt, besteht zur Festlegung mehrerer Bebauungspo-
tentiale im Planwerk, zu mehreren Festlegungen im Wortlaut und zur allgemeinen Gliederung
des Bebauungsplanes die Erforderlichkeit zur Abanderung. Es sind somit eindeutig gednderte
Planungsvoraussetzungen gegeben.

Zusammengefasst werden durch die Neufassung folgende Anderungen vorgenommen:

- Die Bebauungspotentiale fur die Errichtung der Hauptgebaude, die durch Baugrenzli-
nien definiert sind, werden fir die Bauplatze Nr. 1 bis 9 neu festgelegt (Begriindung
siehe Pkt. 4.1).

- Die potentielle Festlegung von Baufluchtlinien sowie die Festlegung einer Baugrenzli-
nie fur untergeordnete Gebaude auf Bauplatz Nr. 6 werden nicht fortgefiihrt.

- Die Errichtung von Nebengebduden ist unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandser-
fordernisse nach dem Stmk. BauG aulRerhalb der festgelegten Baugrenzlinien zulassig.

- Die Errichtung von ortsublichen Einfriedungen (Zaune und Hecken) ist zuldssig (Be-
grindung siehe Pkt. 4.3).

- Nebengebaude kénnen mit anderen Dachformen aufRer Satteldach ausgefiihrt werden
(Begriindung siehe Pkt. 4.3).

- Die Gesamthéhe der Hauptgebaude wird mit 10,0 m begrenzt und die Kniestockhéhe
betragt maximal 1,25 m. Dagegen wird die Festlegung einer maximalen Traufenhéhe
nicht fortgefuhrt (Begrindung siehe Pkt. 4.3).

- Die Festlegung betreffend Begrenzung des Abstandes der Oberkannte des Erdge-
schof3fulBbodens zum Gelande fur das Hauptgebaude wird nicht weitergefuhrt (Begriin-
dung siehe Pkt. 4.3).

- Die Bebauungsdichte im Geltungsbereich wird i. S. des § 41 Abs. 1 Z 2 lit. i) StROG
2010 abgeandert und mit 0,2 - 0,3 festgelegt.

- Der Bebauungsgrad wird abgeandert und maximal mit 0,35 festgelegt.

- Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu schaffen.
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Im Rahmen der Neufassung des Bebauungsplanes Gerichtkogl fand vorab eine Versammlung
mit den Grundstickseigentiimern des Geltungsbereiches in der Gemeinde statt. Dabei wurden
die vorgenommenen Anderungen mittels einer Prasentation aufbereitet und besprochen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes und Begriindung der Festlegungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gerichtkogl befindet sich im unmittelbaren Nah-
bereich zum Landschaftsschutzgebiert Nr. 35 Sidsteirisches Weinland und zum Naturpark
Sudsteirisches Weinland. Aus diesem Grund wird ein besonderes Augenmerk auf die Gestal-
tung und Lage der Gebaude gelegt, um ein vertragliches Orts-, Stralten- und Landschaftsbild
sicherzustellen.

Zu § 3 - INFRASTRUKTUR

Bei der Planung und beim Bau der Gebaude ist auf bestehende Leitungen Riicksicht zu neh-
men, und die Lage aller Ver- und Entsorgungen zu klaren. Alle neu verlegten Stromleitungen
far die Versorgung des Planungsgebietes sind aus Rucksichtnahme auf das Orts- und Stra-
Renbild als Erdleitungen zu verlegen. Durch das Planungsgebiet verlduft bereits der 6ffentliche
Kanal.

Eine Anbindung der Verkehrsflache innerhalb des Planungsgebietes an die ehemalige Lan-
desstrale ist durch die Steilheit des Gelandes nicht méglich, sodass eine Sackgasse mit einem
Umkehrplatz geplant ist. Diese StraRe dient nur der inneren ErschlieRung und soll daher als
Wohnstralle dienen.

Zu § 4 - BAUWEISE

Es werden bewusst Baugrenzlinien, Haupffirstrichtungen und Richtung der Geb&udelangsach-
sen vorgeschrieben, um aus Ricksicht auf das Orts- und Straflenbild ein geordnetes Sied-
lungsbild zu schaffen. Die Hauptgebaude sind an diese anzubauen und dirfen Baugrenzlinien
nicht Uberschreiten. Innerhalb der Baugrenzlinien durfen Hauptgebaude errichtet werden.

Es werden bewusst neben Baugrenzlinien auch Hauptfirstrichtungen fur Hauptgebaude und
damit die Richtung der Gebaudeléangsachsen vorgeschrieben, um ein geordnetes Siedlungs-
bild zu schaffen.

Die Gemeinde beabsichtigt im Planungsgebiet die Schaffung einer Ein- bzw. Zweifamilien-
haussiedlung in Form von freistehenden Hausern mit Garagen. Garagen bzw. Nebengebaude
sollen, wenn laut Plan mdglich, zur besseren Nutzung der Grundsticke in gekuppelter Bau-
weise erfolgen.

Die Gebaude sind so niedrig wie mdglich zu errichten um Beeintrachtigungen der dahinterlie-
genden Grundstlicke betreffend Sicht, Belichtung und Besonnung zu vermeiden und um eine
bessere Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu erméglichen. Hohe Gebaude, grolle
Kniestockhéhen (begrenzt mit maximal 1.25 m) und grofRe Dachstiihle sind daher zu vermei-
den.

Die Gesamthohe der Hauptgebaude darf 10,0 m nicht Uberschreiten. Diese Festlegung orien-
tiert sich am Umgebungsbestand und erfolgt im Sinne eines geordneten Orts- und Land-
schaftsbildes.
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Erwlinscht sind schmale, lange Baukérper. Mit der Festlegung von Maximalhéhen und Maxi-
maltiefen der Baukorper sollen zu breite, unproportionierte und fur die Gegend untypische Hau-
ser vermieden werden. Erwiinscht sind die fur die Stdsteiermark typischen schmalen, langen
Baukdrper mit niedriger Gebaudehohe.

Im Sinne eines barrierefreien Bauens ist auf Stiegen zum Erreichen des Wohngescholes zu
verzichten.

Die derzeitige Festlegung im Flachenwidmungsplan 5.0 lautet Allgemeines Wohngebiet mit
einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4. Die Bebauungsdichte im Geltungsbereich wird i. S. des
§ 41 Abs. 1 Z 2 lit. i) abgeandert und mit 0,2 - 0,3 festgelegt. Der Bebauungsgrad wird abge-
andert und mit maximal 0,35 festgelegt. Diese Festlegungen erfolgen unter Beriicksichtigung
einer bestmoglichen Ausnutzung der Bauplatze bei gleichzeitiger Vermeidung gegenseitiger
Beeintrachtigungen.

Zu § 5 GELANDE, FREIRAUMGESTALTUNG

Gelandeveranderungen sollen nur Zufahrten, Wegen und Terrassen, nicht jedoch der Schaf-
fung von groRen ebenen Gartenflachen im Hangbereich dienen. Das Grundstick ist geneigt,
und soll ohne grolere Gelandeveranderungen bebaut und genutzt werden. Ebene Garten- o-
der Terrassenflachen sollen durch Einschnitte in das Gelande anstelle durch Aufschittungen
geschaffen werden.

Die Gebaude sollen sich in das bestehende Gelande einfigen. Hohe Gebadude und Gelande-
verdnderungen storen das Landschaftsbild und sind zu vermeiden.

Fur die Bauplatze Nr. 2, 3, 4, 8 und 9 sind Ausnahmen beziglich der maximalen Begrenzung
von Gelandeveranderungen zuldssig. Diese befinden sich im Einflussbereich der Gelben Ge-
fahrenzone. Durch bauliche MaRnahmen sind hier SchutzmaRnahmen vor Hochwasser zu tref-
fen. Da die Gefahrdungslage nicht konkret abzuschatzen ist, wird diese Ausnahme zugelas-
sen. Die Uberschreitung der maximalen Gelandeveranderung ist jedoch nur im Rahmen des
Hochwasserschutzes zulassig.

§ 6 EINFRIEDUNGEN

Nachdem fir das gesamte Gemeindegebiet noch keine Gestaltungsregelungen fir Einfriedun-
gen und lebende Zaune verordnet wurden, werden auf diesem Weg fur das Planungsgebiet
Regelungen im Sinne §8(1) und §11(1+2) des Steiermarkischen Baugesetzes getroffen. Ein-
tonige Hecken (z. B. Thujenhecken) sind zum Schutz des Landschaftsbildes und Ortsbildes
(siehe § 8(2) des Stmk. Baugesetzes) verboten. Das Pflanzen von Thujenhecken ist nicht er-
laubt, weil Thujen in absehbarer Zeit hohe, das Orts- und Landschaftsbild stérende, einténige
Hecken erwarten lassen. Erwlinscht ist eine abwechslungsreiche Bepflanzung. Die geplanten
Gebaude sollen mittels Baumbepflanzung besser in den Naturraum eingebunden werden.

Die Einzaunung darf keine Sichtbehinderung im StralRenraum verursachen.

Es soll die Méglichkeit zu vor Einsicht und vor Wind geschutzten Bereichen, und auch zu
Hofbildungen geschaffen werden.

Es muss bei der Planung von Gebauden, Terrassen, Hofen und von Zufahrten Ricksicht auf
das bestehende Gelande genommen werden. GrofRe Gelandeveranderungen sind nicht er-
wulnscht und daher sind Steinschittungen, auch in kleinen AusmaRen, nicht erforderlich.
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Zu § 7 GESTALTUNG DER DACHER

Es werden bewusst Hauptfirstrichtungen und Richtungen der Gebaudeldangsachsen vorge-
schrieben, um ein geordnetes Ortsbild zu schaffen. Die Festlegung der Hauptfirstrichtungen
lasst sich aus dem Bestand ableiten. Erwiinscht sind mit gebrannten Ziegeln gedeckte Dacher
ohne Glasuren um, aus Rucksicht auf das Orts- und Stralenbild, in Zukunft ein méglichst ein-
heitliches Siedlungsbild zu erreichen. Glasvordécher, Wintergarten und tberdachte Sitzberei-
che (Pergolen) sind in kleinem Ausmal erlaubt.

In Anlehnung an den Umgebungsbestand sind fur die Hauptgebaude Satteldacher zulassig.
Die erlaubte Dachneigung zwischen 38° und 48°. Damit orientiert man sich am Umgebungs-
bestand und die Festlegung erfolgt im Sinne der Erhaltung des typischen Orts- und Land-
schaftsbildes.

Mit der Begrenzung von Dachvorspriingen sollen zu grofe Dachstuhle und Dachflachen ver-
mieden werden und maglichst schmale Bau- und Dachkorper geschaffen werden. Ein gréRerer
Dachvorsprung bei Holzhausern entspricht der traditionellen Bauweise und dem erforderlichen
konstruktiven Holzschutz. Hauser mit Putzfassade durfen einen grofReren Dachvorsprung, je-
doch nur auf einer Traufenseite, besitzen. Dies entspricht ebenfalls der traditionellen Bauweise
und ermoglicht zugleich einen vor Niederschldgen geschitzten Zugangs- oder Sitzbereich.
Das Zusammentreffen von AuRenputz und Untersichtschalung im Bereich der Verschneidung
von Dach- und Fassadenflachen soll vermieden werden. Der Ubergang zwischen Putzfassade
und Ortgang bzw. Traufe soll mit Hohlkehlen geschaffen werden.

Mit der Zulassigkeit einer geringeren Dachneigung in kleinem Ausmaf sollen klassische Giebel
im Eingangsbereich, aber auch Gberdachte Sitzbereiche und Garagen u.a. mit Ziegeldeckung
ermdglicht werden, jedoch nur in kleinen Ausmafen. Diese Mindestneigungen gelten nicht fur
Pergolen oder Wintergarten mit Glasdachern.

Zu § 8 AUSSENGESTALTUNG DER GEBAUDE

Um eine Einbindung der Gebaude in das Landschaftsbild zu gewahrleisten, durfen keine hellen
Holzoberflachen geschaffen werden. Grelle Farben, und solche, die sich mit den Grunténen
der Natur nicht vertragen, sind zu vermeiden. Die Geb&ude sollen sich dem Naturraum unter-
ordnen, und nicht durch starke Farbgebung weithin sichtbar und auffallend gemacht werden.

Fensteroffnungen sollen ein stehendes Format besitzen, mit einem Verhaltnis von Breite zu
Héhe von mind. 1:1,3. Bei gréReren Offnungen (Terrassentiren 0.4.) ist eine entsprechende
Gliederung und Unterteilung der Flache zu schaffen. Erwinscht sind dauerhaft ansehnliche,
schlichte Gebaude sowohl zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes als auch zur Wertsi-
cherung der Gebaude. Die Proportionen der historischen Gebaude in der Gemeinde kénnen
als Vorbilder herangezogen werden.

Zu § 9 ABSTELLFLACHEN / RUHENDER VERKEHR

Durch die Festlegung von zwei PKW-Stellpldtzen pro zu schaffende Wohneinheit wird ausrei-
chend Flache zur Verfugung und eine geordnete Nutzung sichergestellt. Es wird dadurch ei-
nem zunehmenden Motorisierungsgrad Rechnung getragen.

Zu § 10 BAUWERKE INNERHALB DER GELBEN GEFAHRENZONE

Die in der beigelegten Stellungnahme der Baubezirksleitung Stdweststeiermark (Anhang 2)
angefuhrten Sachverhalte betreffend Gefahrenlage durch Hochwasser sind fir die angeflihrten
Bauplatze im Anlassfall (Bauverfahren) zu berlicksichtigen. Aufgrund dieser Lage im Bereich
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der Gelben Gefahrenzone des Gerichtkoglgrabens wird fur die betroffenen Bauplatze verpflich-
tend die Abstimmung mit der Baubezirksleitung im konkreten Anlassfall (Bauverfahren) festge-
legt. Diese Festlegung erfolgt im Sinne eines wirksamen Schutzes vor Hochwasser und um
die Vorgaben des Sachprogramms fur eine hochwassersichere Siedlungsentwicklung umzu-
setzen, wie naher ausgefuhrt in Kapitel 4 des Erlauterungsberichtes.
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GEMEINDE ST. JOHANN IM SAGGAUTAL
Bebauungsplan ,,Gerichtkogl“
Neufassung

Il. VERORDNUNG

Verordnung gemaf §§ 40 Abs. 6 Z 2 und 41 StROG 2010 i.d.g.F. i.V.m. § 43 Abs. 7 sowie §
11 Stmk. Baugesetz BauG 1995 idgF. Gber die vom Gemeinderat der Gemeinde St. Johann
im Saggautal am 22.11.2019 beschlossene Neufassung des Bebauungsplanes ,Gerichtkogl”.

§ 1 PLANGRUNDLAGE, PLANVERFASSER

Die im Anhang angeschlossene, zeichnerische Darstellung (Planwerk zum Bebauungsplan),
verfasst von Dipl.-Ing. Gerhard Vittinghoff, Ingenieurkonsulent fir Raumordnung und Raum-
planung, mit der GZ: 55/19 vom 22.11.2019, bildet einen integrierten Bestandteil dieser Ver-
ordnung.

§ 2 GELTUNGSBEREICH

(1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gerichtkogl ist im Planwerk zum Bebau-
ungsplan néher festgelegt und die Grundstiicke 437/1 bis 437/10 sind Gegenstand des
Bebauungsplanes.

§ 3 INFRASTRUKTUR

(1) Furfehlende technische Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanal, Wasser, Oberflachen-
wasser, Strom, Telefon, Straenbeleuchtung) missen Detailprojekte verfasst werden.
Bei Baufuihrungen im Nahbereich der 20 kV-Leitung ist das Einvernehmen mit dem
Leitungstrager (Energie Steiermark AG) herzustellen. Alle neu verlegten Stromleitun-
gen fur die Versorgung des Planungsgebietes sind als Erdleitungen zu verlegen.

(2) Die Erschlieffung des gesamten Areals erfolgt im Siden Uber eine geplante Zufahrt
von einem bestehenden Gemeindeweg. Die Verkehrsfldche im Bereich des Planungs-
gebietes wird als Wohnstralle ohne Gehsteig ausgefuhrt.

§ 4 BAUWEISE

(1) Es werden im Bebauungsplan Baugrenzlinien' festgelegt und die Hauptgebaude sind
innerhalb dieser Baugrenzlinie zu situieren.

(2) Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fiir Nebengebaude, Lauben, Kellerab-
gange und deren Einfassungen, Vordacher, Uberdachten Fahrradabstellplatze, Pergo-
lakonstruktionen, PKW-Abstellflachen, Garagen und dergleichen. Unter Einhaltung der
Mindestabstande gemal Stmk. BauG kdnnen Nebengebaude aullerhalb der festge-
legten Baugrenzlinien errichtet werden.

! Baugrenzlinie: Linie, die durch ein Bauwerk nicht Giberschritten werden darf, fir Nebengebaude kénnen Aus-
nahmen festgelegt werden.
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(3) Die im Planwerk zum Bebauungsplan festgelegten Hauptfirstrichtungen sind einzuhal-
ten. FUr untergeordnete Bauteile des Hauptgeb&dudes bzw. Anbauten zum Hauptge-
baude sind Ausnahmen zulassig.

(4) Hauptgebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Nebengebaude, Garagen usw.
kénnen auch in gekuppelter Bauweise errichtet werden.

(5) Die maximale GeschoRanzahl betragt: 1 KellergeschoR, 1 Erdgeschofl und 1 Dachge-
schol}.

(6) Die Gesamthohe? der Hauptgebaude wird mit 10,0 m begrenzt. Die Kniestockhéhe wird
mit maximal 1,25 m festgelegt.

(7) Das Breite-Lange-Verhaltnis der Hauptgebaude soll dem Gebietscharakter entspre-
chen.

(8) Die Bebauungsdichte® betragt: 0,2 - 0,3. Der maximale Bebauungsgrad® wird mit 0,35
festgelegt.

§ 5 GELANDE, FREIRAUMGESTALTUNG

(1) Gelandeveranderungen durch Aufschittungen oder dergleichen werden mit maximal
1,50 m Gber dem naturlichen Niveau begrenzt. Diese sind fachgerecht zu begrunen.
Ausgenommen hiervon sind eventuell die Bauplatze Nr. 2, 3, 4, 8 und 9. Eine Uber-
schreitung ist nur dann zulassig, wenn die festgelegten BaumaRnahmen zur Gefahren-
sicherung eine Einhaltung nicht zulassen.

(2) Eintonige Hecken sind zum Schutz des Landschaftsbildes und Ortsbildes (siehe § 8(2)
des Stmk. Baugesetzes) zu vermeiden. Laubhdlzern ist immergriinen Pflanzen der
Vorzug zu geben. Rasenflachen ohne gliedernde Raumbepflanzung sind unerwiinscht.
Empfohlen wird Obstbdume oder andere standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.
Pro Grundstick ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

§ 6 EINRFIEDUNGEN

(1) Als Einfriedung sind transparente Zaune und Hecken mit einer Héhe von max. 1,50 m
(einschlieRlich allfalliger Sockel) zulassig.

(2) Zur Abschirmung gegenuber Nachbargrundstiicken (einschlieRlich ErschlieRungsstra-
Ren) sind standortgerechte, vorzugsweise heimische Strauch- und Laubgehélze zu
verwenden. Diese sind so auszufuihren, dass gegenseitige Beeintrachtigungen (vor al-
lem hinsichtlich der Besonnung) méglichst geringgehalten werden. Durchgehende
Thujenhecken sind nicht zulassig.

2 Die Gesamthéhe eines Gebaudes ist der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschnei-
dung (natirliches Gelande) mit den AuRenwandflachen und der héchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolu-
mige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsatze u. dgl., unberiicksichtigt bleiben.

* Die Bebauungsdichte ist die Verhaltniszahl, die sich aus der Teilung der Bruttogeschossflache der Geschosse
durch die zugehérige Bauplatzflache ergibt. Zur Berechnung der Bruttogeschossflache ist die Bebauungsdichte-
verordnung i.d.g.F. LGBI. Nr. 58/2011 heranzuziehen.

4 Der Bebauungsgrad: Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache.
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(3) Im Bereich der Grundstiickseinfahrten sind Einfriedungen und Bepflanzungen so zu
gestalten, dass es zu keinerlei Sichtbehinderungen kommt.

(4) Mauern zur Hofbildung sind erlaubt.
(5) Steinschuttungen bzw. -schlichtungen sind nicht erlaubt.
§ 7 GESTALTUNG DER DACHER

(1) Haupt- und Nebengebdude sind mit kleinformatigem Deckungsmaterial, naturrot oder
gemischt mit dunkleren Ténen, einzudecken. Wellplatten sind nicht erlaubt.

(2) Fur Nebengebaude, Windféange, Glasdacher, untergeordnete Teile zum Hauptgebaude
und sonstige kleinere Uberdachungen sind auch andere Dachformen und geringere

Dachneigungen zulassig.

(3) Die Hauptgebaude sind mit Satteldachern auszufithren und die Dachneigung der Haut-
gebaude hat zwischen 38° und 48° zu betragen.

(4) Der Dachvorsprung bei Massivbauten darf maximal 0,80 m, bei Holzhausern im Be-
reich der Holzwand maximal 1,20 m betragen. Auf einer Traufenseite darf der Dach-
vorsprung auch bei verputzten Fassaden 1,10 m betragen.

§ 8 AUSSENGESTALTUNG DER GEBAUDE

(1) Holzteile sind dunkel zu halten, farbige Lacke sind auf Holz nicht erlaubt.

(2) Putzfassaden sind in dezenten, erdigen Farben zu beschichten.

(3) Die Proportionen der Hauptgebdude sind harmonisch zu gestalten.

§ 9 ABSTELLFLACHEN / RUHENDER VERKEHR
(1) Je zu schaffender Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplatze vorzusehen.
§ 10 BAUWERKE INNERHALB DER GELBEN GEFAHRENZONE
(1) Samtliche Baumafinahmen innerhalb der Gelben Gefahrenzone sind mit der zustandi-

gen Behorde (Baubezirksleitung) abzustimmen und dabei sind die empfohlenen
Schutzmaflinahmen gemaf der Stellungnahme (Anhang 2) zu bericksichtigen.

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff Gemeinde St. Johann im Saggautal



Bebauungsplan Gerichtkogl — Neufassung 13

§ 11 RECHTSWIRKSAMKEIT DES BEBAUUNGSPLANES

(1) Die Rechtswirksamkeit der Neufassung des Bebauungsplanes Gerichtkogl beginnt mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag. Gleichzeitig tritt der Be-
bauungsplan Gerichtkogl auRer Kraft.

Diese Urkunde — Bebauungsplan ,,Gerichtkogl“ wurde am 22.11.2019 unter der
GZ: 55/19 ausgefertigt.

Planverfasser:
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