SCHRIFTLICHE ERGANZUNGEN:

1.) BAUWEISEN

Offene Bauweise, gekuppelte Bauweise, Gruppenbauweise, Sonderbauweisen It. Planangabe

Sonderbauweise: Teile des Gebaudes reichen bis an die StralRen- bzw. Nachbargrundgrenzen. Eine Neubebauung ist
im Rahmen der ausgewiesenen Baufluchtlinien méglich.

2.) BAULICHNE NUTZUNG & GESCHOSSZAHLEN
Laut SYSTEMSCHNITTEN

I+D maximale Geschol3zahl Erdgeschol? + ausgebautes Dachgeschofl3

Il maximale Geschol3zahl maximal 2 geschossig (Erdgeschol3, Obergeschol3)

1+D maximale Geschol3zahl Erdgeschol3, Obergeschol’ + ausgebautes Dachgeschol3

II+1I/D  maximale GescholRzahl maximal 2geschossig oder maximal 2geschossig + ausgebautes
Dachgeschof3

i maximale Geschol3zahl maximal 3 geschossig

ll-1+D maximale Geschof3zahl maximal 3geschossig oder maximal 2geschossig + ausgebautes

Dachgeschol laut Systemschnitt

IV* - 1lI+D maximale Geschol3zahl maximal 4geschossig wobei das 4te Geschol3 baulich abgesetzt in

Erscheinung tritt oder maximal 3geschossig + ausgebautes Dachgeschol3
laut Systemschnitt

v maximale Geschol3zahl maximal 4geschossig

[1+D bzw. Il + II/D: Die Errichtung eines dritten Vollgeschol3es mit Flachdach oder einer

anderen Dachform mit einer maximalen Dachneigung von 10° ist mit
positiver Stellungnahme des Ortsplaners zum vorzulegenden Projekt
maglich.

2.a) Definitionen & Bestimmungen:
e Geschof¥flachenzahl = BruttogeschoRflache / Nettogrundstiicksflache
e Bruttogescholflache = Summe der BruttogeschoRflachen aller GeschoRRe ohne KellergescholR und Tiefgaragen
(laut Skizze)
e Die Ubermauerung der Rohdeckenoberkante darf maximal 1,20 m, bei 3 oder mehrgeschossigen Bebauung
maximal 0,5m betragen.
e Bei Hanglagen darf das Gebdude talseitig maximal um 1 Gescho mehr in Erscheinung treten.

e Die ErdgeschoRRfuBbodenoberkante darf maximal 0,7 m {ber dem hochsten naturgewachsenen
Niveauanschlusspunkt bzw. StralRen- oder Gehsteigschnittpunkt liegen, ausgenommen in begriindeten Fallen z.B.

Oberflachenwasserschutz.

3.) BAUFLUCHTLINIEN

Die Fluchtlinien sind, wenn nicht anders angeben, malistablich zu libernehmen und einzuhalten. Zusatzlich kdnnen
mit positiver Stellungnahme des Ortsplaners noch Zubauten bis maximal 15 m? Grundflache (Windfiange und dgl.) im
Seitenabstand (Bauwich) bzw. Vorgarten errichtet werden, wenn diese noch einen Abstand von 2,0 m zur seitlichen

Grundgrenze eingehalten wird bzw. die vordere Baufluchtlinie nicht mehr als 2,0 m iberbaut wird.

4.) BAUGESTALTUNG & BESTIMMUNGEN

4.a) Die Farbgestaltung der Fassaden und der Dachdeckung ist mit Farbtonen vorzunehmen, die sich den
Nachbartobjekten angleichen, sodass ein harmonisches Siedlungserscheinungsgebiet gewahrt bleibt. Im Falle einer
beabsichtigten Verwendung von Fremdfarbtonen (grelle Farben und Vollfarbténe) ist das Einvernehmen mit der
Baubehorde herzustellen.

4.b) Zaune und Einfriedungen diirfen an allen Grundstiicksgrenzen eine maximale Hohe von 2,25 m (gemessen vom
hoéher liegendem natiirlichen Geldnde) haben. Zur StraBenfluchtlinie und zum 6ffentlichen Gut ist in Abstimmung mit
dem StralRenerhalters und der Baubehdrde bis zu 60 cm von der Grundgrenze abzurlicken. Die Hohe wird parallel zum
Verlauf im natirlichen Gelande gemessen und darf den maximal Wert nicht tiberschreiten. Lebendige Zaune dirfen
eine maximale Hohe von 2,5 m aufweisen und sind mit den Baum-Strauchstdmmen 0,8 m von der Grundgrenze
entfernt zu pflanzen, um das Pflegen und den Rickschnitt als auch das Wachstum zu beriicksichtigen. Eine
Unterschreitung des Pflanzabstandes ist nur mit schriftlicher Einwilligung des angrenzenden Grundstiickseigentiimers
moglich. Bei Ein- und Ausfahrten sowie im Kreuzungsbereich von Verkehrsflachen ist die Einfriedung bzw. Bepflanzung
so auszufiihren, dass die Sichtverhaltnisse nicht nachhaltig beeintrachtigt werden.

4.c) Oberflachen- und Hangwasserschutz:
Bei Starkregen ist von erhohtem Oberflachenwasseranfall auszugehen. Daher gilt generell:
e Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich vorrangig auf eigenem Grund und Boden zu versickern bzw.
flr Brauchwassernutzung zu sammeln.
e Zum Eigenschutz von Gebduden ist die EG-FuRbodenhthe mindesten 40 cm liber das umgebende (StralRen-
)Niveau anzuheben, um ein Eindringen von Oberflaichenwasser zu vermeiden.
e Die maligebliche Kanalriickstauebene ist planlich und konstruktiv zu berticksichtigen, sodass bei hydraulisch
Uberlasteten Stralenkanalen ein Eindringen von Oberflachenwassers vermieden wird.
e Durch geeignete Abdichtungs- und SchutzmaBnahmen von Gebdudedffnungen ist der Schutz vor
eindringendem Oberflaichenwasser sicherzustellen.
Bei besonderen Lagen ist mit Ansuchen um Bauplatz- oder Baubewilligung ein Fachgutachten fiir die Ableitung bzw.
Versickerung der Oberflaichenwésser vorzulegen. Diese besonderen Lagen (Grundstiicke) sind im Bebauungsplan
gesondert gekennzeichnet. Das Fachgutachten hat insbesondere folgender Punkte zu berticksichtigen:
e Schutzziel: 100-jahriger Bemessungsniederschlag
e Versickerungen dirfen nur grundwasserfachlich zuldssig erfolgen
e Oberflaichenwisser sind gefahrlos an den zu schiitzenden Objekt(en) ohne Beeintrachtigung Dritter vorbei-
und abzuleiten
e Bei Baubeginn muss der Oberflachenschutz wirksam sein.

4.d) Garagen und Nebengebiude sind gemaR der 00 Bauordnung und des OO Bautechnikgesetzes 2013 zu errichten.
Gartenhitten und Schutzdacher (bis max. 35 m?2 groR) werden getrennt berechnet. Bei Gartenhiitten mit abgestiitzten
Vordéachern gilt das Vordach als Schutzdach.

4.e) Stellplatze: Bei Neubauten sind je Wohneinheit 2 PKW-Stellpldtze auf eigenen Grund nachzuweisen. Bei Umbauten
sind je neugeschaffener Wohneinheit 2 PKW Stellplatze auf eigenen Grund nachzuweisen. Vor Garagen ist bei
ausreichender Einfahrt das Hintereinander parken erlaubt. Bei Neubau von Wohngebduden mit mehr als 4
Wohneinheiten sowie bei Neubauten im gewerblichen Bereich ist im Sinne einer flaichensparenden Bebauung ist ein
Parkraumkonzept zu erstellen, welches durch den Ortsplaner positiv beurteilt werden muss.

4.f) Stitzmauern und Steinschlichtungen bei Hanglagen sind entsprechen der SYSTEMSKIZZE auszubilden.



4.g) Innerhalb der Bebauungsplangrenzen ist entlang der LandesstraRen in einem Bereich von 100 m beidseitig der
StraBenachse die Errichtung von Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen aller Art im Sinne des §27 Abs. 1 der 00.
Bauordnung 1994 idgF. untersagt.

5.) KLIMASCHUTZ, ENERGIE, TRINKWASSER, ABWASSER & ANMERKUNGEN

5.a) Die Trinkwasserversorgung von Gebauden entlang bzw. beidseitig jener StralRen, in denen das Leitungs- und
Versorgungsnetz der Wassergenossenschaft Kronstorf verlegt ist, hat durch den Anschluss an dieses Netz zu erfolgen.
Ausgenommen sind bestehende Wohngebdude und deren VergroRerung der GeschoRflichen um maximal 150 m?
sowie Grundstlicke, die durch die Wassergenossenschaft begriindet nicht erschlossen werden kdnnen. Diese Objekte
missen sich durch Hausbrunnenanlagen selbst versorgen.

5.b) Alle Objekte im 50m Bereich des 6ffentlichen Kanalnetzes miissen deren Abwasser in das 6ffentliche Kanalnetz
ableiten. Die Herstellung eines Kanalanschlusses muss in Abstimmung mit der Baubehorde erfolgen, wobei der
Anschlusswerber nach Anschluss ein Dichtheitsattest vorzulegen hat.

5.c) Bei der Errichtung von Flachdachern auf Hauptgebauden mit einer Neigung von bis zu 15° sind auf dem Flachdach
in Abstimmung mit dem Bauamt klimarelevante MalRnahmen (z.B. Griindach, Photovoltaik, Solarthermie, ...
umzusetzen.

5.d) Bei der Errichtung sowie bei umfangreichen Umbau- oder Zubau von Gewerbeobjekten, oder der Errichtung von
Wohngebduden mit mehr als drei Wohneinheiten ist in Abstimmung mit dem Bauamt ein Begriinungskonzept
(Pflanzung von Baumen und Strdauchern, Begrinung von Larmschutz- oder Stiitzwanden, Magerwiesen, Schotterrasen,
Rasengittersteinen statt Totalversiegelung, ...) umzusetzen

5.e) In Kronstorf wird auf ressourcen- und energiesparendes Bauen sowie auf die Verwendung erneuerbarer Energien
groRer Wert gelegt. Es ist daher thermischen Solaranlagen, Photovoltaikanlagen, Heizwarmeerzeugung durch
Biomasse und dgl. der Vorrang gegeniber fossilen Energietrdgern zu geben. Thermische Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen konnen die vorgegebene Gebdudehéhe um max. 2,00m (berschreiten. Bei Neubauten im
gewerblichen Bereich und bei Wohnbauten mit mehr als vier Wohneinheiten ist, unter Bericksichtigung der
Versorgungslangen und Moglichkeiten, erneuerbaren Energieversorgungen, insbesondere auch aus Biomasse, der
Vorrang zu geben. Bei gewerblichen Neubauten und gréReren Wohnbauprojekten mit mehr als 4 Wohneinheiten ist
ein Gesamtenergiekonzept mit der Baubehdrde abzustimmen.



