Forum WAG
Bau und Ausstattungsbeschreibung BAB
Gewerbeflache

28.08.2018, OE3/IL

Kurzbeschreibung / Angebotene Fliche:

Die Gewerbefldche befindet sich in Linz/Oed, EuropastralRe. Das bereits bestehende Einkaufszentrum
aus den 1980er Jahren wurde abgerissen, die neuen Gebaude befinden sich seit Anfang 2018 in Bau.
Die geplante Fertigstellung wird fiir die 2. Jahreshalfte 2020 erwartet. Das kiinftige Einkaufszentrum
besteht aus drei Gebidudeteilen, wobei im Erdgeschoss sich die Gewerbeflichen befinden. Uber den
Gewerbeflachen befindet sich eine vier- bis sechs-geschossige Wohnbebauung mit rund 150
Wohneinheiten.

AuBengestaltung:

Ziel ist die Bildung eines suburbanen Zentrums im Stadtteil Oed. Demzufolge entsteht ein zentraler
Platz beim neuen Einkaufszentrum Oed, welchen die WAG plant und errichtet.

Bei den Gewerbeflichen gibt es wettergeschiitzte Eingangsbereiche sowie teilweise
Vordachlésungen. Der Aullenauftritt bzw. Werbung wird von der WAG in Abstimmung mit dem
Architekt geplant.

Parken:

Rd. 100 oberirdische Kundenparkplatze sowie rd. 30 unterirdische Tiefgaragenstellplatze fir
Mitarbeiter.

Lagerrdume:
Im Untergeschoss befinden sich Lagerraume, welche nach Verfligbarkeit angemietet werden kénnen.

Miillentsorgung:
Fiir die Gewerbezone befinden sich im Erdgeschoss eigene Miillbehaltnisse.

Bau-/Gewerbeeinreichung:
Die Baueinreichung wurde seitens WAG vorgenommen; gewerbebehdrdliche Bewilligungen
(Gewerbeeinreichung) ist vom Mieter vorzunehmen.

Trennung Wohnen/Geschifte:
Die Zugangsbereiche zu den Geschéften sind getrennt von jenen der dariiberliegenden
Wohneinheiten.

Lift:
Aus der Tiefgarage/den Kellerrdumen fuhrt ein Lift ins Erdgeschoss. Die Ubrigen Lifte stehen lediglich
den Bewohnern zur Verfligung.



Ausstattung Edelrohbau

Allgemein

Raumhohe :

Saulen:
Decke:

Traglast Decke:

Tragende Wande:

Trennwande innen:

Trennwande Geschéaftslokale:

AulRenwande:

Schachtwande:

FuBbodenaufbau:

Bauteile

Glasfassade:

Eingangsturen:

Nebeneingangstiiren:

Innentlren:

Lichtkuppel:

442cm bis 472cm zu Rohbetondecke - Stufe zum Bereich Eisdiele!
Unterschreitung der Raumhdohe bis 344cm bei Unterziigen
und Stlirzen

Stahlbeton It. statischem Erfordernis, unverputzt
Rohbeton It. statischem Erfordernis, unverputzt

min. 300 kg Punktlast (750kg verteilt auf 1,2 m?)
It. Tel. Hr. Statiker 24.08.2018 ok!

Stahlbeton It. statischem Erfordernis, unverputzt

12cm Ziegel beidseitig verputzt bzw.
Trockenbauwand einfach beplankt, gespachtelt It. Plan .....
Ergdnzende Wande sind vom Mieter zu finanzieren!

Stahlbeton It. statischem Erfordernis mit Vorsatzschale
It. bauphysikalischem Erfordernis

Stahlbeton It. statischem Erfordernis mit
Mineralwolldammung It. bauphysikalischem Erfordernis und
vorgesetzter Betonfertigteilfassade (sandgestrahlt)

10cm Ziegel, einseitig verputzt bzw.
Gipskarton It. brandschutztechnischem Erfordernis, gespachtelt

kein Aufbau, Rohbetondecke It. statischem Erfordernis

Aluportal mit Isolierglas It. bauphysikalischem Erfordernis fiir
Geschaftsflachen, beschichtet RAL It. Architekt
WAG stellt alle Tiire & Tore in der AuRenhiille her.

Aluminium mit Isolierglas It. bauphysikalischem Erfordernis fiir
Geschaftsflachen, beschichtet RAL It. Architekt, inkl. Zylinderschloss,
inkl. Dricker, inkl. OTS

Aluminium mit Panelflllung It. bauphysikalischem Erfordernis,
beschichtet RAL It. Architekt, inkl. Zylinderschloss, inkl. Driicker,
inkl. OTS

Stahlzargen unbeschichtet flr gefalztes Turblatt

Deckendurchbriiche flr nachtraglichen Einbau vorgesehen



Haustechnik

Heizung:

Warmwasser:

Trinkwasser:

Abwasser:

Laftung:

Kihlung:

Elektro:

WC:

Die Heizung erfolgt tGber einen umweltfreundlichen, AuBentemperatur
gesteuerten Fernwarmeanschluss mit Eingriffsmoglichkeit Gber ein
Raumthermostat. Die Abrechnung erfolgt direkt mit dem
Fernwarmeversorger bzw. iber einen beauftragten Dritten.
Geblasekonvektor, aufputz an der Decke montiert, werden nur in der
Variante Vollausbau ausgefiihrt.

gerichtet flr dezentrale bzw. zentrale Warmwasseraufbereitung

aus offentlichem Wassernetz der Linz AG
Die Wasserzuleitung wird durch WAG bis zur Shopgrenze hergestellt.

Die Entsorgung der Fakalabwasser erfolgt in den 6ffentl. Kanal,
Fakalleitung mind. DN 125mm, Schmutzwasser mind. DN 100mm,
Strangentliiftung tGber Dach,

zentrales Liftungsgerat im UG, gerichtet fiir den nachtraglichen Einbau
Einer LUftungsanlage.

Seitens der Vermieterin werden Vorkehrungen getroffen, dass
nachtraglich ohne groRen Zusatzaufwand eine Klimaanlage installiert
werden kann. Dem Mieter kann die Moglichkeit angeboten werden die
Klimaanlage liber eine mietzinserhohende Komponente finanzieren zu
kdénnen.

Verteiler und Unterverteiler It. Plan Architekt Deckenauslasse It. Plan
Architekt, ohne Beleuchtungskorper, ohne Schalterprogramm

E-Installation pro 100m?: 04 Stk. Schaltgruppen (25m?)
04 Stk. Doppelsteckdose (20m?)
01 Stk. Bodendose (100m?)
05 Stk. Deckenauslisse Beleuchtung (20m?)

E-Installation pro Lokal: 01 Stk. SAT/TV Dose
01 Stk. Beh. Ruf.
01 Stk. Bewegungsmelder pro WC
01 Stk. Datendose UP/AP/UF

Anzahl It. Plan Architekt, mit Unterputzspiilkasten in Vorsatzschale
inkl. Anschlussvorkehrung fiir Sanitarausstattung



