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Im Grazer Bezirk Eggenberg entsteht
ein Gebaude mit 18 Wohnungen fiir die
unterschiedlichsten Anforderungen.
architektonischen  sowie
Konzeption ergibt  sich
sowohl ein klar gegliedertes Erscheinungsbild
als auch ein ruhiger Innenhofcharakter und
spiegelt  somit
klassischen Elementen wieder.

Aufgrund  der
stadtebaulichen

moderne  Architektur mit

Das als Llckenschluss entwickelte Gebaude
beinhaltet 5 GeschoBe wobei das oberste als
Penthouseebene konzipiert ist.

Im UntergeschoB sind sowohl eine Tiefgarage
mit 17 KFZ-Stellplatzen als auch die
Kellerabteile situiert.

Die GeschoBe werden Uber ein

zentrales  Stiegenhaus erschlossen.  Alle
Wohnungen verflgen Uber groBzlgige
private  AuBenbereiche. Der spezifische

Heizwarmebedarf HWB liegt unter 35 kWh/
m2a, der Gesamtenergieeffizienz-Faktor {GEE
liegt bei ca. 0,75.

Alle  geltenden  Anforderungen  geméaR
Steirischem Baugesetz in Bezug auf Warme-
und  Schallddmmung, sowie betreffend
Brandschutz  werden eingehalten.  Die
Wohnanlage wird an das ortliche, 6ffentliche
Energie-, Wasserversorgungs- und Kanalnetz
angeschlossen.



BAU- UND AUSSTATTUNGS BESCHREIBUNG

01 ROHBAU

FUNDAMENTE | KELLERWANDE
Ausfiihrung in Beton oder Stahlbeton,
entsprechend den statischen
Anforderungen. Abdichtung und Drainage
nach Erfordernis.

TRAGENDE WANDE
Massivbauweise entsprechend den
statischen Anforderungen. Tragende
Wohnungstrennwande erhalten, wenn
erforderlich, einseitig angeordnete
Vorsatzschalen. Die lichte Raumhohe
der Wohnungen im obersten Geschof3
betragt ca. 2,80 m, alle anderen
Wohnungen ca. 2,60 m.

DECKEN
Stahlbeton, Deckenstérke entsprechend
den statischen Vorgaben.

TREPPEN

Treppenlaufe und Podeste aus
Stahlbeton, schalltechnisch vom
Hauptbaukdrper getrennt mit Fliesen-/
Feinsteinzeugbelag.

02 DACHER | BALKONE

FLACHDACHER

Extensiv begrtntes Flachdach,
Ausfiihrung als Warmdach, mit
Abdichtungen geman ONORM. Die
Entwéasserung der Dachflachen erfolgt
Uber ein System aus Dachgullys und
Fallrohren. Sichtbare Verblechungen (z.B.
Fallrohr) werden aus farbig beschichteten
Aluminiumblech hergestellt (Farbe nach
Wahl des Bautragers). Das Flachdach
der Garage wird in den nicht Uberbauten
Bereichen als intensiv begrintes
Flachdach ausgefihrt (sieche auch Punkt
AuBenanlagen).

BALKONE

Auskragende Stahlbetonplatten in
statisch erforderliche Starke, thermisch
vom Hauptbaukorper getrennt. Darliber
normgerechte Abdichtung und ein Belag
nach Wahl des Bautragers.

TERRASSEN | DACHTERRASSEN

Die Terrassen im Erdgeschof3 und die
Dachterrassen erhalten einen Belag
nach Wahl des Bautragers. Uberdies
erhalten die Dachterrassen eine
normgerechte Abdichtung.

03 FASSADE

FASSADE

AuBenwandflachen erhalten ein
Warmedammverbundsystem mit
Deckbeschichtung aus Silikatputz
oder gleichwertigem Putz. Die in

den Verkaufsunterlagen dargestelite
Farbgebung wird angestrebt, ist aber
nicht bindend.
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04 FENSTER | SONNENSCHUTZ

FENSTER

Zur Anwendung kommen qualitativ
hochwertige Kunststofffenster und
Fensterttren mit 3-Scheiben-Verglasung
Kunststofffenster (nach Wahl des
Bautréagers straBenseitig zuséatzlich mit
Alu-Deckschale). Die Ausflihrung erfolgt
entsprechend des Architekturkonzepts
als Dreh-, Drehkippfenster oder als
Fixverglasung. Fenstertlren, die zu
befestigten AuBenflachen flhren, werden
mit barrierefreien Bodenschwellen
ausgeflhrt. Sicherheitsglaser werden
entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben verwendet.

FENSTERBANKE

Die AuBenfensterbanke werden aus
farbig beschichtetem Aluminiumblech
(Farbe nach Wahl des Bautragers)
hergestellt. Die Innenfensterbanke
bestehen aus Holzwerkstoff mit weiBer
Kunststoffbeschichtung und seitlichen
Anleimern oder Abschlussprofilen.
Innenfensterbanke in Raumen mit
standardmaBiger Wandverfliesung (z.B.
Sanitérbereichen) werden verfliest.

SONNENSCHUTZ

Fenster und Fenstertlren von
Aufenthaltsraumen (Ausnahme
Oberlichten) erhalten einen auBen
liegenden Sonnenschutz mit
Kurbelbedienung/-antrieb oder werden als
bewegliche Fensterbalken (nach Wahl des
Bautragers bzw. des architektonischem
Konzepts) ausgefuhrt.

05 AUSBAU

INNENWANDE | TROCKENBAU
Zwischenwande werden mit

einschaligen und einfach beplankten
Trockenbauwanden ausgefihrt. Verflieste
Wande werden doppelt beplankt.

Wohnungstrennwande werden,
sofern diese aus statischen
Griinden nicht massiv ausgefuhrt
werden mussen, als mehrschaligen
Trockenbauwande ausgeflhrt.

Trockenbauwande werden
nach Erfordernis mit gleitendem
Deckenanschluss errichtet.

DECKEN |WANDBELi\GE
Massivwande werden verputzt, Decken
verspachtelt oder verputzt (Wahl durch
Bautrager).

Die Wande in Badezimmern und Toiletten
werden teilweise mit Fliesen belegt. Die
Verfliesungshohe in den Badezimmern
in spritzwasserbelasteten Bereichen wie
z.B. Dusche entspricht ca. der Turstock-/
Turzargenoberkante (ca. 205 - 210 cm).
Sonstige Badezimmerwande sowie
raumlich vom Badezimmer getrennte
WC-Raume werden bis ca. 120 cm
verfliest. Nicht verflieste Wande bei
Ubrigen verfliesten Raumen werden

mit Fliesensockel in der Farbe der
Bodenfliesen ausgeflhrt.

Alle Decken und nicht verfliesten
Wéande in den Wohnungen werden

mit diffusionsoffener Farbe, Farbton
WeiB, gestrichen.

Wandfliesen, einfarbig, Format ca. 20 x 40
cm (Produkt nach Wahl des Bautragers).

Kellerbereiche und Garagen werden nicht
verspachtelt oder verputzt; Die Oberflache
bleibt sichtbarer Beton oder wird nach
bauphysikalischen Vorgaben gedammt.
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05 AUSBAU

BODEN

Generell schwimmende Zementestriche
bzw. schallentkoppelte Konstruktionen.
Wohnraume, Kiichen und Zimmer

der Wohnungen erhalten geklebte
Parkettbdden mit Holzsockelleiste.
Badezimmer und WC-Raume

erhalten Fliesen-/Feinsteinzeugbelag.
Vorraume und Abstellrdume werden
entsprechend den Architektenplanen
teilweise mit Fliesen-, teilweise mit
Parkettbdden realisiert.

Bodenfliesen/Feinsteinzeug, einfarbig,
Format ca. 30 x 60 cm (Produkt nach
Wahl des Bautragers).

06 TUREN

WOHNUNGSEINGANGSTUREN
WeiBes Tursystem entsprechend
bauphysikalischen Anforderungen und
Brandschutzkonzept, einbruchhemmend
Klasse RC Il, mit Edelstahldriicker innen
und auBen sowie Namensschild und
Turspion. Die Durchgangslichte der Ture
betragt mindestens 90 / 200 cm.

INNENTUREN

Glatte, weiBe Holzinnenttren mit
Edelstahldriicker bzw. WC-Beschlag in
Edelstahl und einer Durchgangslichte von
mindestens 80 / 200 cm.

KELLERTUREN

Stahltlrblatter mit Stahlzargen,
Brandschutz nach Erfordernis, Farbe nach
Wahl des Bautragers.

07 GELANDER | BRUSTUNGEN

ALLGEMEIN

Absturzsicherungen werden als
geschlossene Bristung, verputzt mit
auf das Warmedammverbundsystem
abgestimmten Putz, oder als farblich
beschichtetes Metallgelander (nach
Vorgaben Architektur) ausgefihrt.

Bei Balkonen/Terrassen die direkt an
Balkone/Terrassen andere Wohneinheiten
grenzen, werden Sichtschutzelemente
mit textiler Bespannung (Farbe nach
Vorgaben Architektur) errichtet.
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08 AUFZUGE

ALLGEMEIN
Barrierefreie Personenaufziige mit

einer Durchgangslichte der Tur von ca.

90 /200 cm.

09 AUSSENANLAGEN

ALLGEMEIN

Samtliche Grunflachen werden
humusiert und begrint. Befestigte Wege
oder Zufahrten werden asphaltiert,
gepflastert oder mit Rasengittersteinen
ausgefuhrt. Das Grundsttick wird mit
Maschendrahtzaun eingezaunt und
Gérten teilweise eingefriedet.
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10 HEIZUNG

ALLGEMEIN

Die zentrale Heizanlage der Wohnungen
sowie die Warmwasserversorgung

wird an das ortliche Fernwarmenetz
angeschlossen. Die Beheizung

der Wohnungen erfolgt Uber

eine FuBbodenheizung. Alle
Wohnungen erhalten Wasser- und
Warmemengenzéhler die seitens der
Energielieferanten montiert werden.

11 SANITARAUSSTATTUNG

ALLGEMEIN

Die Sanitarbereiche werden entsprechend
der Plandarstellung mit Waschbecken,
annahernd bodenebener Dusche und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
Toiletten werden mit Tiefsptl-WGC,
montiert auf Unterputztragsystem mit
integriertem Spulkasten, ausgefuhrt.

Bei getrennter Anordnung von Bad

und Toilette erhalten die Toiletten ein
Handwaschbecken. Zur Anwendung
kommt weiBe Marken-Sanitarkeramik und
Marken-Armarturen.

Terrassen erhalten einen frostsicheren
Wasseranschluss.

12 ELEKTROAUSSTATTUNG

ALLGEMEIN
Standardausstattung Wohnungen
(E-Installation generell unter Putz)

Innenliegende Sanitarrdume werden
mit einer mechanischen Entliftung
ausgefuhrt. Der Dunstabzug in den
Kichen erfolgt im Umluftbetrieb.

Alle Wohn- und Schlafraume werden
gemal der gesetzlichen Vorgaben mit
Rauchwarnmeldern mit Internalarm
ausgerUstet. Allgemeinbereiche

der Gebaude werden mit Leuchten
ausgestattet, die nach Erfordernis

mit Zeit-, Dammerungs- und/oder
Néherungsautomatik geschaltet werden.

VORRAUM

mindestens 1 Lichtauslass, mindestens 1
Schukosteckdose 1-fach, Klingelauslass,
Wohnungs- und Medienverteiler (nach
Méglichkeit), wenn im Projekt vorgesehen
1 Sprechstelle fur die Gegensprechanlage.

WOHNRAUM

mindestens 1 Lichtauslass, mindestens

1 Schukosteckdose 1-fach und 2
Schukosteckdosen 2-fach (davon 1
kombiniert mit TV- und Telefonanschluss),
1 Raumtemperaturregler
FuBbodenheizung

ZIMMER

mindestens 1 Lichtauslass, 1 bzw. 3
Schukosteckdose(n) 1-fach und 2 bzw. 1
Schukosteckdose(n) 2-fach, 1 Leerrohr fur
TV-Anschluss, 1 Raumtemperaturregler
FuBbodenheizung
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12 ELEKTROAUSSTATTUNG

wcC

1 Lichtauslass, bei innenliegenden
Toiletten 1 Anschluss fir die
mechanische Beltftung

ABSTELLRAUM
1 Lichtauslass, 1 Schukosteckdose 1-fach

BALKON | TERRASSE
1 Lichtauslass inklusive AuBenleuchte und
1 AuBen-Schukosteckdose pro Wohnung

KFZ-PARKPLATZE
zumindest 1 Stromauslass 230 Volt

BADEZIMMER

2 Lichtauslasse davon einer im

Bereich des Waschbeckens, 1
Feuchtraum-Schukosteckdose 2-fach, 1
Schukosteckdose Waschmaschine, bei
innenliegenden Badezimmern 1 Anschluss
fUr die mechanische Beltiftung

KUCHE

mindestens 1 Lichtauslass, 1 Anschluss
E-Herd, je 1 Schukosteckdose 1-fach
flr Kihlschrank, Geschirrspuler und
Dunstabzug, 1 Schukosteckdose 3-fach

Auf Wunsch unterstitzt der Bautrager bei
der Konzeption, Planung und Organisation
einer auf den Grundriss und personliche
Anforderungen abgestimmten Kiche.

13 AUSSTATTUNG PENTHOUSE

ALLGEMEIN
Penthousewohnungen erhalten eine
abweichende Ausstattung. Details
erhalten Sie auf Anfrage.







Werden Sie
Wohntraumbesitzer!

Haftungsausschluss: Diese Broschire ist eine allgemeine Information Uber das Projekt
und bildet keine Vertragsgrundlage. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf
Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren und die im Zuge
weiterer Planungsphasen variieren konnen. Alle gezeigten Ansichten des Gebaudes sowie
der Einrichtung sind Symbolbilder und freie kinstlerische Darstellungen. Der Bautréager
behélt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behdrdlicher Auflagen oder einer
optimierten Bauweise, Anderungen in der Bauausfihrung gegeniiber der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene Qualitat jedenfalls gewahrleistet wird.

Anderungswiinsche  zu  beschriebener ~ Ausstattung sowie weitere  individuelle
Sonderausstattungen sind — soweit technisch und baurechtlich zuldssig und soweit
schutzwurdige Interessen anderer EigentUmer nicht beeintrachtigt werden — in Abhangigkeit
des jeweiligen Baufortschrittes — mit Zustimmung des Bautragers moglich. Information und
Beratung erhalten Sie diesbezlglich direkt bei der VENTA Real Estate Group.

FUr die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine Haftung
Ubernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Stand: 1. Dezember 2022

VENTA Consulting GmbH
Jakominiplatz 12, 8010 Graz
0316 /6982 20
verkauf@ventagroup.com
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