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Ldrmbelastung Schienenverkehr
Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind

Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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© 1987-2026 HERE, BEV o
M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= Staubsauger = Laubbldser

M leise (ab 60 db)

Legende
= normalem Gesprdch

sehr leise (ab 55 db)
(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung

vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt auRerhalb der vollstdndig bearbeiteten Ballungsraume nur Larm von
® IMMOSERVICE AUSTRIA

Haupteisenbahnstrecken mit mehr als 30.000 Ziigen/Jahr [das sind rund 80 Ziige/Tag]).

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfiigung gestellt.
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Ldrmbelastung Stralle

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt!)

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ldrmbelastung Industrieldarm

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind

Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.
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Legende
sehr leise (ab 55 db) leise (ab 60 db)

= normalem Gesprdch

M mittel (ab 65 db)
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M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= Staubsauger = Laubbldser

(Aktuelle Karten liegen fiir die Ballungsraume Graz, Innsbruck, Linz, Salzburg und Wien vor. Wenn der gesuchte
Bereich nicht in einer Ldrmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung vorliegt! Die angezeigte
Karte enthdlt nur Larm von IPPC-Anlagen oder IPPC-Anlagenteilen van Industrieanlagen, die in den ausgewiesenen

Ballungsraumen liegen.)
Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfiigung gestellt.
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Uberflutungsflachen (HQ 300)

Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsflachen (HQ 300) bedeutet, dass in einem Zeitraum von 300
Jahren durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.

4

s

Legende
¥ Uberflutungsflache HQ 300

Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier
keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsatzlich kann es tiberall zu Uberflutungen kommen (z.B. durch extreme
Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsfldchen fiir ein Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit
(Wiederkehrsintervall durchschnittlich 300 Jahre) (Schnittmenge von Daten aus Abflussuntersuchungen (ABU),
Hochwasserrisikozonierung Austria (HORA), zum Teil auch aus Gefahrenzonenplanen (GZP) der

Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)).
© BMFLUW
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Flachenwidmung
Die Flachenwidmung zeigt die Einteilung von Rdumen in verschiedene Nutzungsarten, er wird von Gemeinden unter Berticksichtigung
von regionalen und tberregionalen Raumordnungsprogrammen erstellt. Auf der Karte sind die Nutzungsflachen lhrer Widmung nach
Al \ "@_.

eingefdrbt.

eingarta
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Sonnenstunden

Hier sind die durchschnittlichen tdglichen Sonnenstunden dargestellt. Untenstehendes Chart zeigt in Orange das Diagramm des
Sonnengangs am Abfragetag zur Abfragezeit (oranger Punkt) fiir die eingegebene Adresse in 2 Metern Héhe. Der griine Bogen
beschreibt den Sonnenverlauf zur Sommersonnenwende um den 20. Juni, der blaue Bogen den Sonnengang zur Wintersonnenwende
um den 20. Dezember. Die hellgrau eingefdrbten Flachen zeigen die Verschattung durch das lokale Geldnde, die dunkelgrauen Flachen
die Verschattung durch Vegetation und Bebauung.

Sonnenstunden [h]

Sonnenscheindauer (hid)

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Monat

Sonnengang am 03.10.

N (0%} NO 0 (90%) 50 S (180%) swW W (270°) NwW N (0°)

Gebdude/Vegeiation

Wintersonnwende

50°

40°

3o0°

20°

Hohenwinkel

Sonnengang £ | f Sommer- hzw.
4 7 Winterzeit
Bh  9h 10h 11h 12h 13k 14h 15h

Ein Dienst der Landerkooperation geoland.at; © Rechenraum GmbH; Datenstand Geldnde: 2019/ Vegetation, Gebdude: 2014
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Durchschnittstemperatur e

Erkldarung
Hier ist die Durchschnittstemperatur fir die Monate Jdnner, April, Juli und Oktober dargestellt.

Ergebnis
In "Oberwaltersdorf" liegt die Durchschnittstemperatur (iber dem Bundeslandmittel.

Monatsmittel der Lufttemperatur [°C]

25
" 20 19.6
:‘ == Janner
- 15 == April
= == Juli
= 10 9.9 10.0 Oktober
5
0 —
D Rosento - Fotolla.com -06
-5
Janner
0.6 == Oberwaltersdorf
-1.1 - == Baden (Bezirk)
-1.7 == Niederosterreich
-10 -7.5 -5 -2.5 0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 22.5
Mittlere Lufttemperatur in °C
April
9.9 Oberwaltersdorf
P 8.6 === Baden (Bezirk)
I 7.8 == Niederdsterreich
-10 -7.5 -5 -2.5 0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 22.5
Mittlere Lufttemperatur in °C
Juli
19.6 Oberwaltersdorf
i 185 == Baden (Bezirk)
I — 7.8 == Niederdsterreich
-10 -7.5 -5 -2.5 0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 22.5
Mittlere Lufttemperatur in °C
Oktober
10 Oberwaltersdorf
P—— 9.1 === Baden (Bezirk)
I .4 == Niederdsterreich
-10 -7.5 -5 -2.5 0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 22.5

Mittlere Lufttemperatur in °C

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Tage ohne Niederschlag

1 (=1

Erkldarung

Tage ohne Niederschlag sind Tage, an denen weniger als Tmm Niederschlag in Form von Regen, Schnee oder Hagel fallt. Im
Durchschnitt gibt es in Osterreich 252 Tage ohne Niederschlag pro Jahr. In alpinen Regionen fallt in der Regel mehr Niederschlag als
im ostlichen Flachland.

Ergebnis
Mit 278 Tagen ohne Niederschlag liegt "Oberwaltersdorf" tiber dem Bundeslandwert.

Niederschlag [Tage]

Niederschlag Z

87
kein Niederschlag
278
278.1 Oberwaltersdorf
i, 265.5 === Baden (Bezirk)
1 255.7 = Niederdsterreich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300
Mittlere jahrliche Anzahl
Tage mit Niederschlag
I  56.9
06.5 == Oberwaltersdorf
I 99 == Baden (Bezirk)
R, 109.3 = Niederssterreich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

Mittlere jahrliche Anzahl

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sommertage und heile Tage — o o e )+

Erklarung

Tage mit einer Hochsttemperatur von mindestens 25°C werden als Sommertage, Tage mit einer Hochsttemperatur von mindestens
30°C als heilke Tage bezeichnet. Im Durchschnitt gibt es in Osterreich 37 Sommertage und 5 heille Tage pro Jahr, d.h. 42 Tage an
denen die Hochsttemperatur tiber 25°C liegt. Im Diagramm sind die heilten Tage extra ausgewiesen und nicht in den Sommertagen
enthalten.

Ergebnis
Mit 57 Sommertagen und heilen Tagen liegt "Oberwaltersdorf" iber dem Bundeslandwert.

Sommertage und Heile Tage

HeiBe Tage 12
Sommertage 45

Sonstige 309

Sommertage
45 Oberwaltersdorf
40.9 === Baden (Bezirk)
I 35.3 == Niederosterreich
0 10 20 30 40 50 60 70 80
Mittlere jahrliche Anzahl
HeiBe Tage
11.6 Oberwaltersdorf
e 8.8 == Baden (Bezirk)
L == Niederosterreich
0 10 20 30 40 50 60 70 80

Mittlere jahrliche Anzahl

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Frostfreie Tage — o o e )+

Erkldarung

Frostfreie Tage sind Tage, an denen die Lufttemperatur immer tiber 0°C liegt. Im Durchschnitt gibt es in Osterreich 209 frostfreie
Tage pro Jahr. Frosttage sind Tage, an denen die Lufttemperatur unter 0°C sinkt. An Eistagen bleibt die Temperatur den ganzen Tag
unter 0°C. Im Diagramm sind die Eistage extra ausgewiesen und nicht in den Frosttagen enthalten.

Ergebnis
Mit 280 frostfreien Tagen liegt "Oberwaltersdorf" iber dem Bundeslandwert.

Frostfreie Tage, Frosttage und Eistage

Eistage 22

= Frosttage 63 ‘

Frostfrei 280

& Shnoray - Fotoli,com

Frostfreie Tage

I EEEEE——————— 2803 == QOberwaltersdorf

I —— 26 .6 == Baden (Bezirk)
e VTR == Niederésterreich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300

Mittlere jahrliche Anzahl

Frosttage
I 84.7 == Oberwaltersdorf
. 07 .4 == Baden (Bezirk)
I 107.9 == Niederdsterreich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300

Mittlere jahrliche Anzahl
Eistage
I 22 == Oberwaltersdorf
I 238 == Baden (Bezirk)
e 27.9 == Niederésterreich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300

Mittlere jahrliche Anzahl

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Schneedeckenhohe e

Erklarung

Das Schneehohenmaximum ist die maximale Hohe der Schneedecke. Zusammen mit der Schneedeckendauer liefern diese
Indikatoren Entscheidungsgrundlagen fiir die Bewertung des Wintersportpotenzials eines Standortes.

Ergebnis
Mit 18,0 maximaler durchschnittlicher Schneedeckenhéhe liegt "Oberwaltersdorf" unter dem Bundeslandwert.

Schneehéhenmaximum

40
30
=== Referenzwert
~ Oberwaltersdorf
20
10
0
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 19 ‘ = Oberwaltersdorf
=== Baden (Bezirk)
329 == Niederdsterreich
| | | | | | | | | | | | | |
0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 22.5 25 27.5 30 325 35

Maximale Hohe in cm

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Schneedeckendauer e

Erklarung
Die Schneedeckendauer bezeichnet die Anzahl der Tage mit mindestens 1cm Schneedecke. Zusammen mit der Schneedeckenhdher
liefern diese Indikatoren Entscheidungsgrundlagen fir die Bewertung des Wintersportpotenzials eines Standortes.

Ergebnis
Mit 34,1 Tagen durchschnittlicher Schneedeckendauer liegt "Oberwaltersdorf" unter dem Bundeslandwert.

Schneedeckendauer
80
60 60.0
=== Referenzwert
Oberwaltersdorf
40
34.1
20
(e afjik - Fotoli@cam
0
Schneedeckendauer
34.1 Oberwaltersdorf
s s . 45.4 == Baden (Bezirk)
56.9 == Niederosterreich
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60

Anzahl der Tage

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Prognose Wertentwicklung — o o e

Erkldarung

Die Prognose der Wertentwicklung von Immabilienstandorten beruht auf dem statistischen Zusammenhang zwischen den vom
LAGEPROFI verwendeten Indikatoren und den zuriickliegenden Preisentwicklungen auf Gemeindeebene. Alle verwendeten
Indikatoren wurden mit Methoden der Geostatistik auf einen signifikanten Zusammenhang gepriift und ein positiver oder negativer
Einfluss auf die Wertentwicklung ermittelt. Dadurch wurden Parameter identifiziert, welche die Wertentwicklung steuern. Diese
wurden zusammen mit Expertenmeinungen in ein Gewichtungsmodell aufgenommen und schlieftlich ein Indexwert zwischen 0 und
10 fur jede Raumeinheit errechnet. Relevante Einflussfaktoren auf die Wertentwicklung sind u. a. Bevélkerungsprognose,
Bebauungsdichte, Akademikeranteil und Arbeitsplatzdichte.

Ergebnis

In "Oberwaltersdorf" ist mit einem Indexwert von 7,17 mit tberdurchschnittlichen Preissteigerungen innerhalb der ndchsten zwei
Jahren zu rechnen.

Prognose Wertentwicklung

© Dmitry - Fotolia,com
Wertsteigerungsindex
7.17 Oberwaltersdorf
S . 6.34 == Baden (Bezirk)
I 4.08 == Niederdsterreich
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

normierte Skala zwischen 0 und 10

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Haftungsausschluss

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten
von externen Datenguellen werden nicht auf Richtigkeit Gberprift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit -
z. Bsp. LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und
Cewissen aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt gré3ten Wert auf die Qualitat und
Zuverldssigkeit lhrer Immoservices.

Dennoch tibernehmen weder die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG noch Kunden der Terra Immoservice
Austria GmbH & Co KG Haftungen fiir Schaden, die sich aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen
Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw.
fehlerhaften Informationen zuriickzuftihren sind.

Die Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG und die Kunden der Terra Immoservice Austria GmbH & Co KG
(ibernehmen aus diesen Grinden keine Gewdhrleistung und/oder Haftung fir die Quantitdt, Qualitdt oder Richtigkeit
der gespeicherten oder tibermittelten Inhalte (Daten und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen aufierhalb des Verantwortungsbereiches der Terra Immoservice Austria GmbH

& Co KC. Eine Haftung fiir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die Terra Immoservice Austria
CmbH & Co KG keinen Einfluss auf Inhalte wie Gestaltung von gelinkten Seiten hat.
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