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Ihr neues Zuhause in Ebenfurth.




WILLKOMMEN

Modernes Wohnen im Herzen von Ebenfurth

Am Ful3e des Leithagebirges, in der aufstrebenden
Stadtgemeinde Ebenfurth, entsteht in der Hofgrabengasse 2 ein

modernes Wohnensemble mit 25 Eigentumswohnungen in drei

Stiegenhausern.

Durchdachte Grundrisse — von der kompakten Zwei-Zimmer-
Wohnung bis zur groRzligigen Vier-Zimmer-
Dachgeschosswohnung — treffen auf private Garten, Balkone
und Terrassen. Eine hochwertige, nachhaltige Ausstattung mit
Luftwarmepumpe und FuBbodenheizung schafft Lebensraume

fir jede Lebensphase: zum Wohnen ebenso wie zum Investieren.

PROJEKT AUF EINEN BLICK

Eigentumswohnungen 25
Stiegenhiuser 3
Zimmer 2-4
Wohnfliche ca.47 - 98 m*
Freiflichen Garten - Balkon - Terrasse
Parken Tiefgarage
Heizung Luftwdarmepumpe
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LAGE & UMGEBUNG

Ruhig gelegen, bestens verbunden

Ebenfurth verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit exzellenter Anbindung. Die Stadtgemeinde mit rund 3.100 Einwohnern liegt an

der Grenze zum Burgenland Nahversorgung, Schulen und Arzte sind fuBlaufig erreichbar, der Bahnhof bringt Sie in wenigen Minuten

nach Wiener Neustadt und in gut einer halben Stunde ins Zentrum von Wien.

ALLTAG & NAHVERSORGUNG

MOBILITAT

Supermarkt / Nahversorger ca.5 Gehmin.
Arzte & Apotheke ca. 5 Gehmin.
Volksschule & Kindergarten ca.600m

Stadtzentrum Ebenfurth ca. 5 Gehmin.

Bahnhof Ebenfurth (S60/  ca.5 Fahrmin.

REX)

Wiener Neustadt ca. 14 km
Wien Hauptbahnhof (Bahn) ca. 32 Min.
Eisenstadt ca. 18 km
Autobahn A2 /A3 wenige Fahrmin.

Alle Entfernungs- und Zeitangaben sind ca.-Werte und dienen der Orientierung.

HILLINGER & PARTNER IMMOBILIEN

Hofgrabengasse 2 - 2490 Ebenfurth

FREIZEIT & NATUR

Wasserschloss Ebenfurth
Leithagebirge / Radwege
Neufelder See

Wien Zentrum

ca. 10 Gehmin.

ca. 5 Min.

ca. 15 Min.

ca.45 km
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VISUALISIERUNGEN

Ein Zuhause zum Wohlfuhlen




FLACHENAUFSTELLUNG

Stiege 01 @ frei(13) verkauft (12)

TOP STIEGE GESCHOSS FREIFLACHEN STATUS
01 StiegeO1 3Zimmer Erdgeschoss 71,18 m* Garten 84,45 m*- Terrasse 27,50 m? frei
02 StiegeO1 2Zimmer Erdgeschoss 49,95 m* Garten 30,10 m’- Terrasse 14,00 m*

03 StiegeO01 2Zimmer Erdgeschoss 50,01 m*> Garten 23,00 m*- Terrasse 13,50 m?

04 Stiege 01 3Zimmer Erdgeschoss 80,68 m*> Garten 40,00 m*- Terrasse 12,00 m? frei
05 Stiege01 3Zimmer Obergeschoss 71,18 m* Balkon 11,20 m’ frei
06 StiegeO1 2Zimmer Obergeschoss 49,95 m* Balkon 13,06 m?

07 StiegeO1 2Zimmer Obergeschoss 50,01 m> Balkon 13,00 m

08 Stiege 01 3Zimmer Obergeschoss 80,68 m* Balkon 12,00 m* frei
09 Stiege 01 4Zimmer Dachgeschoss 92,75 m* Terrasse 60,04 m’ frei
10 Stiege01 4Zimmer Dachgeschoss 84,85m” Terrasse 39,00 m* frei
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FLACHENAUFSTELLUNG

Stiege 02 @ frei(13) verkauft (12)

TOP STIEGE GESCHOSS FREIFLACHEN STATUS
01 Stiege02 3Zimmer Erdgeschoss 83,97 m*> Garten 10,50 m*- Terrasse 7,31 m’ frei
02 Stiege02 3Zimmer Erdgeschoss 74,45 m*> Garten 50,00 m*- Terrasse 18,55 m?

03 Stiege 02 3Zimmer Obergeschoss 83,97 m*> Balkon8,40m’ frei
04 Stiege 02 3Zimmer Obergeschoss 74,45 m* Balkon 23,40 m’ frei
05 Stiege02 4Zimmer Dachgeschoss 98,14 m* Terrasse 45,79 m’ frei
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FLACHENAUFSTELLUNG

Stiege 03 @ frei(13) verkauft (12)

TOP STIEGE GESCHOSS FREIFLACHEN STATUS
01 Stiege03 4Zimmer Erdgeschoss 79,00m? Garten 152,00 m*- Terrasse 32,90 m?

02 Stiege03 2Zimmer Erdgeschoss 47,58 m* Garten 31,80 m’- Terrasse 14,01 m®

03 Stiege 03 2Zimmer Erdgeschoss 49,58 m* Garten 33,50 m*- Terrasse 14,01 m®

04 Stiege03 3Zimmer Erdgeschoss 71,05m*> Garten 17,20 m*- Terrasse 18,40 m? frei
05 Stiege03 4Zimmer Obergeschoss 79,00 m* Balkon 32,10 m’ frei
06 Stiege 03 2Zimmer Obergeschoss 47,58 m* Balkon 13,70 m*

07 Stiege03 2Zimmer Obergeschoss 49,58 m* Balkon 13,70 m*

08 Stiege 03 3Zimmer Obergeschoss 71,05 m? Balkon 12,80 m?

09 Stiege03 4Zimmer Dachgeschoss 79,04 m* Terrasse 54,30 m’

10 Stiege 03 4Zimmer Dachgeschoss 82,72m? Terrasse 37,50 m’ frei

WNFL = Wohnnutzfliche. Abweichungen der angeftihrten Fldchen im Sinne der Vermessungsverordnung 1994 (BGBI. 562/1994) méglich. Irrtum und Anderungen vorbehalten.
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GRUNDRISS

Stiege 01 - Top 01

3 Zimmer - Erdgeschoss - 71,18 m> Wohnnutzfliche - Garten 84,45 m? - Terrasse 27,50 m?

HG2 Projekt GmbH

Urwerbindicher Wohnungsplan. Andgemngen der Pizne und abweichungan der ongelihiten Fltichen wihrend der Baufinnng, insbesonders infolge Behdrdenauliogen.
1 3 gaben! Dieser Plan ist nich! fir die Bestalung von Binboumiibedn venwenctsar,
Maturmal sind jedenfalls erfordesicnl Die Barchiung st llustrotiv und nicht vertragsg ich, Stand 02.2002

hestechniseien und konstnalives f goben sind ca.
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Gartan
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Hofgrabengasse 2 - 2490 Ebenfurth

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

TOP 0] STG 01 EG
WOHNFLACHE 71,18 m?
TERRASSE 27.50 m?
GARTEN 84.45m?

W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE

Ein Projekt der HG2 F =mbH
bek

Stiege 01 - Top 01



GRUNDRISS

Stiege 01 - Top 02

2 Zimmer - Erdgeschoss - 49,95 m> Wohnnutzfliche - Garten 30,10 m? - Terrasse 14,00 m?

HG2 Projekt GmbH

Garten

Urwerbindicher Wohnungsplon. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihiten Fitichen wihrend ders Baulihnang, insbesondere infolge Behdrdenauliogen.

hostechnischer und konstrukliver
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) v sind G, Ange i Dieser Plan st nichl [0 cie Besteung van Fnboumiibein vervendbar,
MaturmoB sind jedentalls erfordesichl Die Enllc‘h!ung st |||u-s|rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02.2022

Hofgrabengasse 2 - 2490 Ebenfurth

VERKAUFT

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

: ®

TOP 02 STG 01 EG
WOHNFLACHE 49,95 m?
TERRASSE 14,00 m?
GARTEN 30,10 m2

W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE

Ein Projekt der HG2
bekricarch

Stiege 01 - Top 02



GRUNDRISS

Stiege 01 - Top 03

2 Zimmer - Erdgeschoss - 50,01 m* Wohnnutzfliche - Garten 23,00 m? - Terrasse 13,50 m?

VERKAUFT

HG2 Projekt GmbH

¥ HOFGRABENGASSE 2
AR : 2490 EBENFURTH
X (=T
| i TOP 03 STG 01 EG
Wiahnkikshe WOHNFLACHE 50,01 m?
Zimmer TERRASSE 13,50 m?
GARTEMN 23,00 m?

W.NEUSTADTER STRABE

L L1 [ [refoste | | [ |
N T 1

Garten

HOFGRABENGASSE
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. i1 Projekt der HG:
Urwerbindiicher Wohnungsplon, Anderungen der Pldne und Abweichungen der angelihrten Fiichen wihrend der Baulinnng, insbesonders infolge Behdrdenaullogean, Ein = ki der HG2
haistechnischer Und konstiklives \ . F wgoben sind oo, Angabent Disser Plan ist nich! (ir cie Beslelung von Fnboumibeln venvendbar, bekncarch
NatummaB sind jedenfalls erforcesicn) Die Borchiung it llustrativ und nicht verragsg ich, Stard 022072
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Stiege 01 - Top 04 @

3 Zimmer - Erdgeschoss - 80,68 m> Wohnnutzfliche - Garten 40,00 m? - Terrasse 12,00 m?

HG2 Projekt GmbH

ED@ t:b N HOFGRABENGASSE 2

- il 2490 EBENFURTH
naEimmes
| ) AR I | TOP 04 STG 01 EG
WOHNFLACHE 80,48 m?
“ TERRASSE 1200 m?
= s GARTEN 40,00 2
Kihche: = AD
W.MEUSTADTER STRABE
Zimmar ﬁ
-
o
B &
=
2
Garten 9

Urwerbindicher Wohnungsplan. Andgemngen der Pizne und abweichungan der ongelihiten Flitichen wihrend der Baufinnng, insbesonders infolge Behdrdenauliogen.
heustechnischer und konstukfives d W F wgakyen sind oo, Angaben! Dieser Plan ist nich! G die Bestelung von Binboumiiesn vervendtsar, bek
Naturmol sind jedentalls erfordesicn) Die Barchiung ist liustrativ und nicht vertragsg ich, Stand 02,2062
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Stiege 01 - Top 05 —

3 Zimmer - Obergeschoss - 71,18 m* Wohnnutzfliche - Balkon 11,20 m?

HG2 Projekt GmbH

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

TOP 05 STG 01 oG
WOHNFLACHE 71,18 m?
BALKON 1.20m?

W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE

Zimmet

in Projekt der HG2 F smk
Urwerbindicher Wohnungsplon. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihiten Fitichen wihrend ders Baulihnang, insbesondere infolge Behdrdenauliogen. Elr cjektde =M
hanstechnischer und konshuklives ge! 1 sind ¢, Angaben] Digser Pian ist nich! (r die Bestahung von Finbrumiibein verwendbar, bek
Maturmaol sind jedentalls erfordesichl Die Erllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02.2022
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GRUNDRISS

Stiege 01 - Top 06

2 Zimmer - Obergeschoss - 49,95 m* Wohnnutzfliche - Balkon 13,06 m?

VERKAUFT

HG2 Projekt GmbH

e = HOFGRABENGASSE 2
a8 2490 EBENFURTH
Qoo 1N =
f ) TOP 06 STG Ol oG
Zimmer il WOHNFLACHE 49,95 m?

% BALKON 13.06 m*

15 | W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE
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i Projekt der HGS
Urwerbindicher Wohnungsplon. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihiten Fitichen wihrend ders Baulihnang, insbesondere infolge Behdrdenauliogen. Eln Projektder HG2
hastechnischen und konstuklives el »sindd co. Angabent Dieser Plan st nichl [0 die Beslelung von Finboumibeln venwendbar, bekricarch
Maturmaol sind jedentalls erfordesichl Die Enllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02.2022
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GRUNDRISS

Stiege 01 - Top 07

2 Zimmer - Obergeschoss - 50,01 m* Wohnnutzfliche - Balkon 13,00 m?

VERKAUFT

HG2 Projekt GmbH

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

TOP 07 STG 01 oG
WOHNFLACHE 50,01 me
BALKON 13,00 m?

W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE
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i Projekt der HGS
Urwerbindicher Wohnungsplon. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihiten Fitichen wihrend ders Baulihnang, insbesondere infolge Behdrdenauliogen. Eln Projektder HG2
hastechnischen und konstuklives el »sindd co. Angabent Dieser Plan st nichl [0 die Beslelung von Finboumibeln venwendbar, bekricarch
Maturmaol sind jedentalls erfordesichl Die Enllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02.2022
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Stiege 01 Top 08 e

3 Zimmer - Obergeschoss - 80,68 m* Wohnnutzfliche - Balkon 12,00 m?

HG2 Projekt GmbH

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

TOP 08 STG 01 oG

WOHNFLACHE 80,68 m*

BALKON 12,00 m?
< W.NEUSTADTER STRABE

Kiche [ f—mBAD

HOFGRABENGASSE

Zimmer

W e £
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in Projekt der HG2 F smk
Urwerbindicher Wohnungsplon. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihiten Fitichen wihrend ders Baulihnang, insbesondere infolge Behdrdenauliogen. Elr cjektde =M
hanstechnischer und konshuklives ge! 1 sind ¢, Angaben] Digser Pian ist nich! (r die Bestahung von Finbrumiibein verwendbar, bek
Maturmaol sind jedentalls erfordesichl Die Erllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02.2022
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Stiege 01 Top 09 @

4 Zimmer - Dachgeschoss - 92,75 m> Wohnnutzfliche - Terrasse 60,04 m*

HG2 Projekt GmbH

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

TOP 09 STG 01 DG
WOHNFLACHE 92,75 me
TERRASSE 60,04 m?*

W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE

in Projekt der HG2 F smk
Urwerbindicher Wohnungsplon. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihiten Fitichen wihrend ders Baulihnang, insbesondere infolge Behdrdenauliogen. Elr cjektde =M
hanstechnischer und konshuklives ge! 1 sind ¢, Angaben] Digser Pian ist nich! (r die Bestahung von Finbrumiibein verwendbar, bek
Maturmaol sind jedentalls erfordesichl Die Erllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02.2022
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Stiege 01 Top 10 @

4 Zimmer - Dachgeschoss - 84,85 m> Wohnnutzfliche - Terrasse 39,00 m

2

HG2 Projekt GmbH

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

Zimrmar TOP 10 STG 01 DG
Wahnkche R 5 WOHNFLACHE 84,85 m?
n TERRASSE 39,00 m?
— WI:
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| W.MEUSTADTER STRABE
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HOFGRABENGASSE

in Projekt der HG2 F smk
Urwerbindicher Wohnungsplon. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihiten Fitichen wihrend ders Baulihnang, insbesondere infolge Behdrdenauliogen. Elr cjektde =M
hanstechnischer und konshuklives ge! 1 sind ¢, Angaben] Digser Pian ist nich! (r die Bestahung von Finbrumiibein verwendbar, bek
Maturmaol sind jedentalls erfordesichl Die Erllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02.2022
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Stiege 02 - Top 01 —

3 Zimmer - Erdgeschoss - 83,97 m> Wohnnutzfliche - Garten 10,50 m? - Terrasse 7,31 m®

HG2 Projekt GmbH

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

TOP 01 STG 02 EG
WOHNFLACHE 83,97 m?
TERRASSE 07.31 m?
GARTEN 10,50 m?

W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE

: = = ® )

Urwerbindicher Wohnungsplan. Andgemngen der Pizne und abweichungan der ongelihiten Fltichen wihrend der Baufinnng, insbesonders infolge Behdrdenauliogen.
heustechnischer und konstukfives d W F wgakyen sind oo, Angaben! Dieser Plan ist nich! G die Bestelung von Binboumiiesn vervendtsar, bek
Naturmol sind jedentalls erfordesicn) Die Barchiung ist liustrativ und nicht vertragsg ich, Stand 02,2062
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GRUNDRISS

Stiege 02 - Top 02

3 Zimmer - Erdgeschoss - 74,45 m> Wohnnutzfliche - Garten 50,00 m? - Terrasse 18,55 m?

VERKAUFT

HG2 Projekt GmbH

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

TOP 02 STG 02 EG
WOHNFLACHE 74,45 m?
TERRASSE 18.55 m?
GARTEN 50,00 m?

W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE

=i Projekt der HGZ
Urwerbindicher Wohnungsplon. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihiten Fitichen wihrend ders Baulihnang, insbesondere infolge Behdrdenauliogen. Elr cjekt.der HG2
hostechnischer und konstrklives el v Sird Co, Ange W DReser P'an ist nich! for cie Beslelung von Binboumiibedn vervendtar, bekricarch
Maturmaol sind jedentalls erfordesichl Die E{‘IIC‘hIUng st |||u-s|rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02.2022
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GRUNDRISS

Stiege 02 - Top 03

3 Zimmer - Obergeschoss - 83,97 m* Wohnnutzfliche - Balkon 8,40 m?

HG2 Projekt GmbH

Unwerbindicher wohnungsplon. Andeungen der Plane und Abweichungen der angelihnten Fitichen wihrend ders Baulihnng, insbesondere infolge Behdrdenauliogen.
hastechnischer und konstuklives g 1 sind ¢, Angaben] Dieser Pian ist nich! (r die Bestelung von Finbrumibein verwendbar,
Maturmofl sind jedentalls erfordesicnl Die Enllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02,2072
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TOP 03 STG 02 oG
WOHMNFLACHE 83,97 m?
BALKON 08,40 m*

W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE

Ein Projekt _‘Ir—l Hs2
ba afchi

Stiege 02 - Top 03



GRUNDRISS

Stiege 02 - Top 04

3 Zimmer - Obergeschoss - 74,45 m* Wohnnutzfliche - Balkon 23,40 m?

HG2 Projekt GmbH

Unwerbindiicher Wohnungsplan. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihnten Fitichen wihrend der Baulihnng, insbesondere infolge Behdrdenauliogen.
hastechnischer und konstuklives g ' S £, Angs Dieser Pian ist nich! (r die Bestalung von Finbrumibeln verwendbar,
Maturmofl sind jedentalls erfordesicnl Die Enllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02,2072
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HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

TOP 04 STG 02 oG
WOHNFLACHE 74.45m?
BALKON 23.40 m?

W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE

Ein Projekt der HG2
bekicarch

Stiege 02 - Top 04



GRUNDRISS

Stiege 02 - Top 05

4 Zimmer - Dachgeschoss - 98,14 m> Wohnnutzfliche - Terrasse 45,79 m*

HG2 Projekt GmbH

Q

w ®

Unwerbindiicher Wohnungsplan. Andenungen der Plane und Abweic hungpn der nngﬁl\;hlrpn Fltichen wihrend der Baulinnng, insbesondere infolge Behdedenaullogan,

hastechnischer und konstiuklives

NaturmoB sind jedentalls erfordesicn Die Enlloh!ung st IIImIrm v

HILLINGER & PARTNER IMMOBILIEN

Dieser Pian ist nich! (r die Bestalung von Finbrumibeln verwendbar,
ch, Stand 02.2022
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TOP 05 STG 02 DG
WOHNFLACHE 78,14 m*
TERRASSE 45,79 m?

W.NEUSTADTER STRABE

HOFGRABENGASSE

Ein Projekt _‘Ieu
be

Stiege 02 - Top 05



GRUNDRISS

Stiege 03 - Top 01

4 Zimmer - Erdgeschoss - 79,00 m* Wohnnutzfliche - Garten 152,00 m? - Terrasse 32,90 m?

VERKAUFT

HG2 Projekt GmbH

o = HOFGRABENGASSE 2
| - 2490 EBENFURTH
BAD forrai
L]
Q TOP O] STG 03 EG
Zimmar WOHNFLACHE 72,00 m?
TERRASSE 3290 m?
I ; R ] GARTEN 152,00 m?

W.NEUSTADTER STRABE

[T 18T 1]

[TTTIaT TTT]

[tefasde |
|

HOFGRABENGASSE

z = o ® )

Ein Projekt der HG2
bekicarch

Unwerbindicher Wehnungsplon. Andenungen der Pizne und abweichungen der ongelihnen Fltichen wihrend der Baukinnng, insbesendere infolge Behdrdenauliogen,
hastechnischer und konstiuklives 1 W F wakxen sind <o, Angs Dieser Plan ist nich! (i die Bestelung von Finboumdbedn venwvendtsar,
Maturmol sind jedentalls erfordesichnl Die Borchiung ist liustrativ und nicht vertragsg ich, Stand 022072
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GRUNDRISS

Stiege 03 - Top 02

2 Zimmer - Erdgeschoss - 47,58 m> Wohnnutzfliche - Garten 31,80 m?- Terrasse 14,01 m?

VERKAUFT

HG2 Projekt GmbH

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

11 1 TOP 02 STG 03 EG
WG BAD | - - =
e WOHNFLACHE 47,58 m?
> i TERRASSE 14,01 m?
L1 GARTEN 31,80 m?
Fpreag Garten
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Wiohnkiche IE] _
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W.NEUSTADTER STRABE
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e
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HOFGRABENGASSE

z = o ® )

Unwverbindicher Wehnungsplon. Ancemngen der Pline und Abweichungen der angelihnen Fliichen wahiend der Baulinnng, Insbescnedens infolgs Behdrdenauliogen. Ein Projekt der HG2
hostechnischen und konstilives 1 v, F ke Sindd o, Angs [ieser Flan ist nich! 1o die Besteung von Bnboumiiben venvendtar, bekicarch
Naturmob sind jedentalls erfordescn| Die Borlchiung it lustotiy und nicht vertriagsg ich, Stand 02.20F2
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GRUNDRISS

Stiege 03 - Top 03

2 Zimmer - Erdgeschoss - 49,58 m> Wohnnutzfliche - Garten 33,50 m? - Terrasse 14,01 m?

VERKAUFT

HG2 Projekt GmbH

HOFGRABENGASSE 2
2490 EBENFURTH

— TOP 03 STG 03 EG
= WOHNFLACHE 49,58 m?
- TERRASSE 14.01 m?
— GARTEN 33,50 m?

Garten

W.NEUSTADTER STRABE

| Y ) I
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HOFGRABENGASSE
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Unwverbindicher Wehnungsplon. Ancemngen der Pline und Abweichungen der angelihnen Fliichen wahiend der Baulinnng, Insbescnedens infolgs Behdrdenauliogen. Ein Projekt der HG2
hostechnischen und konstilives 1 v, F ke Sindd o, Angs [ieser Flan ist nich! 1o die Besteung von Bnboumiiben venvendtar, bekicarch
Naturmob sind jedentalls erfordescn| Die Borlchiung it lustotiy und nicht vertriagsg ich, Stand 02.20F2
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Stiege 03 - Top 04 —

3 Zimmer - Erdgeschoss - 71,05 m* Wohnnutzfliche - Garten 17,20 m? - Terrasse 18,40 m?
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Unwerbindicher Wehnungsplon. Andesungen der Pigne und Abweichungen der angelihnen Fliichen wihrend des Baukinung, insbesonders infolge Behirdenautiogen,
Fenstechnischer und konstkfives d N wgaten sind co, Angaben] Dieser Plan ist nich! fir die Bestelung von Fnboumibeln venvencdtsar,
Naturmol sind jedentalls erfordesicn) Die Bardchiung ist ilustrativ und nicht vertriagsg ich, Stand 02.20F2
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GRUNDRISS

Stiege 03 - Top 05

4 Zimmer - Obergeschoss - 79,00 m* Wohnnutzfliche - Balkon 32,10 m?
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Unwerbindiicher Wohnungsplan. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihnten Fitichen wihrend der Baulihnng, insbesondere infolge Behdrdenauliogen.
hastechnischer und konstuklives g ' S £, Angs Dieser Pian ist nich! (r die Bestalung von Finbrumibeln verwendbar,
Maturmofl sind jedentalls erfordesicnl Die Enllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02,2072
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GRUNDRISS

Stiege 03 - Top 06

2 Zimmer - Obergeschoss - 47,58 m* Wohnnutzfliche - Balkon 13,70 m?
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Unwerbindiicher Wohnungsplan. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihnten Fitichen wihrend der Baulihnng, insbesondere infolge Behdrdenauliogen.
hastechnischer und konstuklives g ' S £, Angs Dieser Pian ist nich! (r die Bestalung von Finbrumibeln verwendbar,
Maturmofl sind jedentalls erfordesicnl Die Enllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02,2072
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GRUNDRISS

Stiege 03 - Top 07

2 Zimmer - Obergeschoss - 49,58 m* Wohnnutzfliche - Balkon 13,70 m?
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Unwerbindiicher Wohnungsplan. Andenungen der Plane und Abweichungen der angelihnten Fitichen wihrend der Baulihnng, insbesondere infolge Behdrdenauliogen.
hastechnischer und konstuklives g ' S £, Angs Dieser Pian ist nich! (r die Bestalung von Finbrumibeln verwendbar,
Maturmofl sind jedentalls erfordesicnl Die Enllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02,2072
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GRUNDRISS

Stiege 03 - Top 08

3 Zimmer - Obergeschoss - 71,05 m* Wohnnutzfliche - Balkon 12,80 m?
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hastechnischer und konstuklives g 1 sind ¢, Angaben] Dieser Pian ist nich! (r die Bestelung von Finbrumibein verwendbar,
Maturmofl sind jedentalls erfordesicnl Die Enllc‘h!ung st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ch, Stand 02,2072
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GRUNDRISS

Stiege 03 - Top 09

4 Zimmer - Dachgeschoss - 79,04 m> Wohnnutzfliche - Terrasse 54,30 m*
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Maturmofl sind jedentalls erfordesicnl Die Enllc‘h!uﬂg st IIIu'i‘rm v Unl‘] nicht vertragsg ich, Stand 022072
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4 Zimmer - Dachgeschoss - 82,72 m* Wohnnutzfliche - Terrasse 37,50 m*
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BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Qualitat bis ins Detail

Hochwertige Materialien, nachhaltige Haustechnik und durchdachte Ausfiihrung — die
Standardausstattung im Uberblick.

BAUWERK & KONSTRUKTION FASSADE, FENSTER & SONNENSCHUTZ
»  Wasserundurchlassige Stahlbeton-Fundamentplatte » WDVS-Wiarmedammfassade mit Silikonharzputz
» Tragwerk aus Stahlbeton und Ziegelmauerwerk » Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung /

Schallschutzfenster
»  Geschossdecken mit schwimmendem Estrich & Trittschallddmmung

»  AuBenrollldden an Fenstern & Terrassentliren
»  Flachdach mit hochwertiger Folienabdichtung

BODEN & WANDE WOHNUNGS- & INNENTUREN
»  Eiche-Parkett in Wohn- und Schlafraumen » Sicherheits-Wohnungseingangstir (Klasse 2)
» Feinsteinzeug-Fliesen in Bad & WC » Weil3 beschichtete Innentliren mit Alu-Beschlag

» Wéande und Decken gespachtelt, Dispersion weil3
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BAD, WC & SANITAR

HEIZUNG & HAUSTECHNIK

» Markensanitar (Laufen / Villeroy & Boch / Kludi o. glw.)
» Dusche bzw. Badewanne, Waschtisch mit beleuchtetem Spiegelschrank
» Wandhangendes WC mit Geberit-Driickerplatte

» Anschluss fiir Waschmaschine

ELEKTRO & MULTIMEDIA

»  Luftwdrmepumpe - effizient und nachhaltig
»  FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

»  Kontrollierte Be- und Entliftung in Bad & WC

AUSSENANLAGEN & FREIFLACHEN

» Eigener Wohnungs- und Multimediaverteiler
» Leerverrohrung Tel / Internet / TV in jedem Raum
» Video-Gegensprechanlage

»  Rauchmelder gemaf OIB-Richtlinie

» Eigengéarten, Terrassen mit Plattenbelag
» Balkone mit Aluminium-Gelander
» Tiefgarage & Kfz-Stellplatze

» Begrlinte, eingefriedete AuRenanlagen

Standardausstattung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung, Stand 03/2022. Die Ausstattung kann je nach Gréf3e und Lage der Wohnung variieren. Hinsichtlich
Elektro-, Sanitar- und sonstiger Ausstattung gilt ausschlieRlich die jeweils aktuelle Bauausstattungsbeschreibung. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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IHRE NOTIZEN

Platz fur Ihre Gedanken

Halten Sie hier lhre Eindriicke, Fragen und Favoriten fest — etwa zu Wohnungsgré3e, Grundriss,

Ausstattung oder zum nachsten Besichtigungstermin.

HILLINGER & PARTNER IMMOBILIEN Hofgrabengasse 2 - 2490 Ebenfurth Notizen



IHR KONTAKT

Vereinbaren Sie Ihren Besichtigungstermin

Robert Holzmann, dipl. IM

Konzessionierter Immobilienmakler & Finanzierungsspezialist
Gewerberechtliche Geschaftsfiihrung

+43 664 999 60 996 HILLINGER \ PARTNER

r.holzmann@hillinger-immobilien.at Finanzieren Immobilien

www.hillinger-immobilien.at

Ein Projekt der HG2 Projekt GmbH - Vermarktung: Hillinger & Partner Immobilien - Alle Angaben ohne Gewéhr, Irrtum und Anderungen vorbehalten.




