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Beatrixgasse 27, A-1030 Wien

The Ambassy - Luxurioses Neubauprojekt fur gehobene Anspriche

In mitten des Botschaftsviertel Wiens wurden soeben ein neues Luxusprojekt mit lichtdurchfluteten
Eigentumswohnungen mit GroBen von 40m” bis 180m” fertiggestellt. Die Wohnungen und Penthouse-
Apartments, sowie Townhouses, profitieren von durchdachten Grundrissen, hochwertiger Ausstattung
und einer exklusiven Wohnumgebung.

Die neuen Luxus-Apartments verfiigen groBteils Uber Balkone, Loggien oder Terrassen. Die
Townhouses haben Zugang zu groBziigigen Eigengarten. Auch der naheliegende Stadtpark und
Modenapark laden zum Flanieren ein. GenieBen Sie die Nahe zum Ersten Bezirk, die urbane, jedoch
naturnahe Atmosphare sowie den einzigartig und spektakularen Ausblick der oberen Stockwerke auf
die historische Innenstadt Wiens, sowie den beliebten Kahlenberg.

Hochwertige Ausstattungskriterien:

= Lichtdurchflutete Eigentumswohnungen von 45 bis 180 m’

= Smart- und Family-Wohnungen mit Balkonen, Loggien oder Terrassen

= Penthouses mit groBziigigen Terrassenflachen

= Townhouses mit Terrassen und Eigengarten

= Balkone, Loggien oder Terrassen mit Holz/Thermo-Esche belegt

= Niedrigenergiehaus (HWB 23,7 kWh/m” a; fGEE 0,729)

= Heizung und Kiihlung tber FuBboden und Decke

= Eichenparkettboden in Select-Qualitat

= Raumhdohen von 2,8 bis 3,0 m

= Keine Dachschragen

m Extrahohe Innentiren mit 2,4 bis 2,6 m

= Raumhohe 3-fach Panoramaverglasung

= Wind- und wetterunabhangiges Beschattungssystem zwischen den AuBenscheiben

» Fertig ausgestattete Bader mit keramischen Wand- und Bodenfliesen, bodenebenen Duschen
und/oder Badewannen

Haus-Highlights:

= Concierge-Service

= Privat-Lounge

= Meetingraum

= Privatkino

= XL-Garagenplatze fiir Family-Wohnungen
» Erstklassiges Sicherheitskonzept

= (esicherter Fahrradraum
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Die Betriebskosten liegen bei EUR 2,20 zzgl. Ust pro Nutzwert und die Reparatur Ricklage bei EUR
0,20 pro Nutzwert.

Die Fotos sind Beispielhaft aus einer Musterwohnung.
Die Lage und Infrastruktur

= U-Bahn: U4 Station ,Stadtpark®
= StraBenbahn: Linie O Station ,Sechskriigelgasse®
= Buslinie: 4A Station ,,Am Modenapark*®

Die edle und exklusive Lage dieses Projekts verspricht hochste Lebensqualitat, wofur die Stadt Wien
sogar mehrmals ausgezeichnet wurde. Es gibt jede Menge kulturreiche Gebaude sowie berihmte
Sehenswirdigkeiten in Gehweite, aber auch verschiedenste Einkaufmoglichkeiten sowie das
Shoppingcenter ,,The Mall“ sind in Kiirze erreichbar. Diverse offentliche Einrichtungen wie Schulen,
Kindergarten und medizinische Versorgung sind vielzahlig in der Umgebung vorhanden. Die Top-
Anbindung an samtliche offentliche Verkehrsmittel (S-Bahn-, U-Bahn-, Autobus- und
StraBenbahnlinien) ergéanzt die hohe Standortqualitat.

Die Bilder wurden teils mittels Kl virtuell mobliert um eine bessere Vorstellung der
Einrichtungsmoglichkeiten zu vermitteln.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Energieausweis:

Glltig bis:
HWB: 23,7 kWh/m’a
fGEE: 0,73
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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