Nutzwertberechnung fiir die Feststellung der Nutzwerte
gem. § 9 Abs. 1 WEG 2002 fiir die Liegenschaft in

A-1160 Wien; Thaliastr. 38
EZ 234 KG Neulerchenfeld

Grundlagen:

o Plan vom 09.07.09

o Bescheid mit der Zahi: MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008

o Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI. I Nr. 70/2002

o Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 des Hr. BM Josef ZOTTER
gerichtlich beeideter zertifizierter SV vom 25.09.08
Hauptplatz 18-19; A-3730 Eggenburg

o Nutzflachenaufstellung des Hr. BM Josef ZOTTER

gerichtlich beeideter zertifizierter SV vom 25.09.08
Hauptplatz 18-19; A-3730 Eggenburg

Stichdatum:

o Eggenburg, am 30.12.2008
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Auf der Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung geman § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
folgende selbsstandige Raumlichkeiten:

11 selbsténdige Riumlichkeiten

Diese gliedern sich auf wie foigt:

7 Wohnungen
q sonstige Raumlichkeiten
selbststéndige Raumlichkeit Anzahl  bewertet nicht bewertet
Wohnung 7 7 0
Geschéftslokal 2 2 0
Ordination 1 1 0
Lager 1 1 o

Vaon den vorgenannten nicht bewerteten selbsténdigen Réumlichkeiten wird kein Objekt aufgrund
der Zweckbestimmung allgemein genutet.

Weiters befinden sich iSd. § 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft

2 Abstellpliitze fiir KFZ im Freien

GemaR § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft somit
insgesamt

2 Absteliplitze fiir KFZ
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Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den selbstandigen Raumiichkeiten
zuzuordnende bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehorisile im Sinne des
§ 2 Abs. 3 WEG 2002:

Zubehorteil Anzahi bewertet nicht bewertet
Lagerabteil im Keller 1 0 1
Lagerabteil im 2.Stock 2 0 2
Lagerabtell im DG 1 0 1
Lagerabteil im Hof 3 0 3
Gang WC 4 3 1

Eriauterungen:

o Die in der Nutzwertberechnung angefUhrten Regeinutzwerte wurden nach der
allgemeinen Verkehrsauffasseung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert
pro m? (RNW/m?} der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient (Wohnung).

o Der Nutzwert einer selbsstandigen Raumlichkeit oder eines Zuordnungsteiles
wird unter Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zaht ausgedrtckt
(§ 8Abs. 1 WEG 2002).

Nutzwerte von Zubehorteilen iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002, deren errechneter
Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

o Die vorhandenen Terrassen werden im Sinne des § 8 Abs. 1 WEG 2002 durch
Zuschiage zum Regelnutzwert der selbsstandigen Raumlichkeit
werterhthend beriicksichtigt.

o Die Winterg4rten werden mit 75% des zugehdrenden Wohnungsregeinutzwertes
bertcksichtigt.

o Das Lager (inkl. Kellerbereich) wird aufgrund der wirtschaftlichen Bedeutung
(§2 Abs. 2 WEG 2002) wohnungseigentumsfihig (Einfahriszugang).

o Da fast alle Wohnungen zuminderst iiberwiegende Strallenlage aufweisen,
war hier kein Absirich anzuwenden.
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RNW fir Wohnung 1,00
RNW fir Substandardwohnung ohne WC 0,80
RNW fir Geschaftslokal - EG 1,10
RNW fir Ordination - 1. Stock 1,20
RNW fiir Werkstatte 0,40
RNW far Lager 0,30
RNW fur Gang - WC 0,50
RNW fir Vorraum im Souterrain - Zubehtirteil 0,20

Ermittlung der Abstriche:

Al 15,00% far Lage im erhdhtem Erdgeschof} (fir Wohneinheit)

A2 5,00% fir Wohneinheit ohne Bade- bzw. Duschraum

A3 2,50% fir Badegelegenheit und WC in einem Raum / Dusche in Kiche
Ad 5,00% fur Gangkliche od. Vorr. mit Kochgelegenheit / mindere Belichtung
A5 10,00% fur uberwiegende Dachschragen und Dachfldchenfenster

AB 5,00% fir teilweise Dachschrigen und Dachflachenfenster

A7 10,00% fiir Geschafislokal ohne WC im Objekisverband

A8 10,00% fur Lage im Souterrain oder Keller bei Lager und Werkstatten

Ermittlung der Zuschlage:

Z1 7,50% fiur Wohnung mit Terrasse mit minderer Nutzung im DG
22 10,00% fir Wohnung mit Terrasse mif guter Nutzung im DG
Z3 15,00% fur Wohnung mit Terrasse im Galeriegeschof
24 2,50% fur zusatzliches WC im Wohnungsverband
Z5 5,00% far Wohnung mit Terrasse (nordseitig)
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BG 014 TZ 3189/2009

Geschol (i gegersiand MW zigonage % Nwin
Keller Top| Lager 0,30 A8 -10,00% 0,270
EG Top 1 Geschaftsiokal 1,10 1,100
EG Top 2 Geschaftslokal 1,10 A7 -10,00% 0,980
1.8tock Top 3 Ordination 1,20 A7 -10,00% 1,080
1. Stock Top4 Wohnung mit Terr. 1,00 A3 A4, 25 -250% 0,975
2.Stock Top5 Wohnung mit Terr 1,00 Z5 5,00% 1,050
2.Stock Top6 Wohnung 1,00 Ad, Z5 0,00% 1,000
DG Top7 Wohnung mit Terr. 1,00 A5, 23 5,00% 1,050
DG Top8 Wohnung mitTerr. 1,00 A5, 72,74  2,50% 1,025
DG Top 9 Wohnung 1,00 A5 -10,00% 0,900
Hoftrakt Top 10 Wohnung mit Terr. 1,00 Al1,Z21, 724 -5,00% 0,950
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Tar- Bestands- Nutzfl. In Nutzwert pro  Einzel-
Geschol} nummer gegenstand m? e NW Gesamtnutzwert
Keller Topl l.ager 139,94 0,270 38 38
EG Top 1 Geschéftslokal 48,03 1,100 53 53
EG Top 2 Geschéftslokal 50,34 0,990 50
Gang-WC 1-EG 0,85 0,50 1 51
1. Stock Top3 Ordination 69,14 1,080 75
Gang-WC 3-EG 0,84 0,50 1
Gang-WC 4-EG 0,84 0,50 1 7
1.8tock Top4 Wohnung mit Terr. 60,68 0,975 59 59
2.8tock Top5 Wohnung mit Terr. 79,71 1,050 84 84
2. Stock  Top6 Wohnung 52,19 1,000 52 52
DG Top7 Wohnung mit Terr. 58,47 1,050 61 61
PG Top8 Wohnung mitTerr. 81,41 1,025 83 83
DG Top 9 Wohnung 70,43 0,900 63 63
Hoftrakt Top 10 Wohnung mit Terr. 160,10 0,950 152
Wintergarten 18,27 0,7125 13 165
Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile: 786
Nutzwertberechnung
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Gutachten

zur Ermittlung der selbsténdigen Rdumilichkeiten geman
§ 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
fir die Liegenschaft in

A-1160 Wien
Thaliastr. 38
EZ 234 KG Neulerchenfeld

GemaR § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
befinden sich auf der vorgenannten Liegenschaft

11 selbstandige Raumlichkeiten
Diese gliedern sich auf wie folgt:
7 Wohnungen

4 sonstige Raumlichkeiten

Die sonstigen Raumlichkeiten gliedern sich auf wie folgt:

2 Geschiftsliokal
1 Ordination
1 Lager

Weiters befinden sich iSd. § 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft

2 Abstellpiatze fur KFZ im Freien
GemiR § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft somit
insgesamt
2 Abstellplitze filr KFZ

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemaR § 6 Abs. 2 WEG 2002
die baubehordlich genehmigten Pliane und Bescheide vom

o Plan vom 09.07.09

o0 Bescheid mit der Zahth

A.37/16 - Thaliastr. 38727710 - 1/2008

Eggenburg, am 30.12.2008
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Nutzflichenaufstellung fiir die Liegenschaft in

A-1160 Wien; Thaliastr. 38
EZ 234 KG Neulerchenfeld

Grundiagen:
o Plan vom 09.07.08

o Bescheid mit der Zahl: MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008

Flachenberechnungen:
o Rechteck: Lange * Breite (A * B)

0 Dreieck; Seite A*Hohe B/2(A*B/2)

Stichdatum:

0 Eggenburg, am 30.12.2008
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Keller

Topl
Lager
Rechteck oder Dreieck m? m? m?
A | B | 12 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
_L_a_ger It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 59,17 5817
Keller It Plan MA 37/16 - Thallastr. 38 / 27710 - 172008 22,17 2217
Keller it. Plan MA 37/16 - Thallastr. 38 / 27710 - 1/2008 9,10 9,10
Kriechgang it. Plan MA 37/16 - Thatiastr. 38 /27710 - 1/2008 3,20 3,20
Kelier It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 22,50 22,50
Keller it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 23,80 23,80 139,94|
EG
Top1
Geschiiftslokal
Rechteck oder Dreieck m? m® m*
A ] B | /2 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl,
Geschafislokal It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 21,85 21,85
Werkstait . Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 18,38 18,38
Garderobe / Waschr. {it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 5,90 5,80
WC It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 1,90 1,80 48,03]
EG
Top 2
Geschiifislokal
Rechteck oder Dreieck m? m? m?
A | B | 12 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
Geschéftslokal It. Plan MA 37/16 - Thaliastr, 38/ 27710 - 1/2008 34,54 34,54
Teekliche It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 6,07 6,07
Biro It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 8,73 9,73 50,34|
[Gang«WC 1-EG [it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 | 0,85] 0.85| 0,85
EG
Gang-WwC 2
aligemein
lGang-WC 2-EG [it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 | 0,85| 0,85} 0,85|
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1. Stock

Top 3
Ordination
Rechteck oder Dreieck m? m? m?
A | B | 12 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
Ordination it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 26,72 26,72
Warteraum it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 172008 2425 24 25
Warteraum / Labor |t Plan MA 3716 - Thaliastr. 38 1 27710 - 1/2008 13,57 13,57
Gang it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 4,60 4 60 69,14}
Gang-WC 3 - EG It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 7 27710 - 1/2008 0,84 0,84 0,84
Gang—WC 4-EG It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 0,84 0,84 0,84
1. Stock
Top 4
Wohnung mit Terr.
Rechteck oder Dreieck m? m? m?
A | B | ]2 Einzel- | Raumft. | Gesamtfl.
Zimmer 1 it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 2514 25,14
Zimmer 2 it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 16,57 16,57
Kiche It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 11,41 11,41
Vorraum It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 1,96 1,96
Bad und WC it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 5,60 5,60 80,68|
{Terrasse ]lt. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 | 14,30] 14,30| 14,30]
2. Stock
Top 5
Wohnung mit Terr.
Rechteck oder Dreieck me m2 m?
A | B ] 12 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
Zimmer 1 It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 1 27710 - 1/2008 19,14 18,14
Zimmer 2 It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 12,07 12,07
Zimmer 3 it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 18,41 18,41
Gardercbe it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 420 420
Kiche it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 6,21 6,21
Vorraum it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 12,40 12,40
Bad It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 5,60 5,60
WC It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 1,68 1,68 79,71|
|Terrasse [it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 | g72| 972} 9,72|
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2. Stock

Top 6
Wohnung
Rechteck oder Dreieck m? m? m?
A |l B | /2 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
Zimmer 1 it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 19,14 19,14
Zimmer 2 it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 12,07 12,07
Kbche It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 7,85 7.85
rVorraum 2 it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 1,92 1,92
Vorraum 1 it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 575 5,75
Bad It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 3,78 3,78
WC It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 1,68 1,68 52,19{
|Terrasse [it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 | 2,60} 2,60] 2,60
DG
Top 7
Wohnung mit Terr.
Rechteck oder Dreieck m2 m? m?
A | B | 12 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
Zimmer It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 18,31 18,31
Diele it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 2,81 2,81
Absteliraum It. Plan MA 3716 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 1,85 1,85
Wohnkiiche It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 25,49 25,49
Vorraum It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 112008 5,98 5,08
Bad it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 2,65 265
WC it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 1,38 1,38 58,47|
tTerrasse 1. DG [Iit. Plan MA 37/16 - Thatiastr. 38 / 27710 - 1/2008 | 972] 9,72 9,72]
DG
Top 8
Wohnung mit Terr.
Rechteck oder Dreieck m? M m*
A ] B | /2 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
Zimmer it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 2549 25,49
Diele It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 4,58 4,58
Bad und WC it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 6,35 6,35
Zimmer it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 16,35 16,35
Abstellraum It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /1 27710 - 1/2008 3,06 3,06
Kluche it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 12,08 12,08
Vorraum it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 12,00 12,00
Bad It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 0,00
WC It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 172008 1,50 1,50 81,41|
|Terrasse 2. DG Hit. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 } 9,72} 9,72]| 9,72|
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DG

Top 9
Wohnung
Rechteck oder Dreieck m? m? m?

A | B ] {2 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
Zimmer it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 19,12 19,12
Digle it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 5,06 5,06
Abstellraum it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 2,04 2,04
Wohnkiiche it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 27,00 27,00
Vorraum it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 172008 10,76 10,76
Bad i, Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 5,10 5,10
WC It. Plan MA 37/186 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 1,35 1,35 70,43|
Hoftrakt
Top 10
Wohnung mit Terr.

Rechteck oder Dreieck m* m? m?

A ] B | 12 Einzel- | Raumfl. | Gesamtfl.
Vorraum it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 13,60 13,60
wWC it. Plan MA. 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 172008 1,60 1,60
Abstellraum it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 1,60 1,60
Kiche it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 13,60 13,60
Zimmer It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 31,50 31,50
Gang It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 2.60 2,60
Dusche und WC It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 /27710 - 1/2008 2,36 2,36
Weinlager It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 8,69 8,69
Gartenstube it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 20,56 20,56
Diele it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 443 443
Digle it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 172008 8,96 8,06
Zimmer it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38 / 27710 - 1/2008 28,04 28,04
Garderobe It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 9,66 9,66
WC It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 2,40 2,40
Bad It. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 10,50 10,50 160,10}
Terrasse It. Plan MA 37/16 - 1 haliastr. 38 / 27710 - 1/2008 12,39 12,39 12,39
Wintergarten it. Plan MA 37/16 - Thaliastr. 38/ 27710 - 1/2008 18,27 18,27 18,27
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. MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 37
Baupolizei
Bezirksstelle fiir den 16. und 17. Bezirk
Spetterbriicke 4, 3. Stock

A - 1160 Wien
DVR:0000191 UiD: ATU36801500 Fax: +43 1 4000 95 17510 Tel.: +43 1 4000 16500
e-mail: 16.17@m37.magwien.gv.at

MA 37/16 — Thaliastrale 38/27710-1/2008 Wien, 19. Dezember 2008

16. Bezirk, ThaliastraRe ONr. 38
Gst. Nr. 194 in EZ 234 der Kat.-Gemeinde Neulerchenfeld

‘Bauliche Anderungen,
DachgeschoBzubau,
Einbau von drei Wohnungen

Baubewilligung

BESCHEID

Nach Maflgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pianes, der einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemal § 70 der Bauordnung fir Wien
(BO) in Verbindung mit § 68 Abs. 1 BO und 119a BO die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff
genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufilhrung vorzunehmen:

Nach Abtragung der bestehenden Dachkonstruktion soll ein DachgeschoRzubau fir den Einbau
von drei neuen Wohnungen (Top Nr. 7, Top Nr. 8 und Top Nr. 9) errichtet werden.

In allen Geschossen werden in den bestehenden Wohnungen Raumeinteilungen bzw.
Raumwidmungen geéndert, Bader und Aborte eingebaut.

Im 2. Stock wird das bestehende Buiro in zwei Wohnungen (Top Nr. 5 und 8) umgewidmet und
die innere Raumeinteilung abge#ndert.

An der Hoffront wird vom ErdgeschoR bis ins Dachgescholl ein Aufzugsschacht in
Massivbauweise zugebaut.

Die erforderlichen Einlagerungsrdume werden im Haus eingebaut. Alle Wohnungen werden mit
gasbefeuerter Warmwasserheizung (Kombitherme) beheizt.

An der Hoffront werden balkonartige Zubauten im 1. und 2. Stock sowie im 1. und 2.
Dachgeschol errichtet.

Der zwingenden Vorschrift des §36 Abs. 1, in Verbindung mit §36a des Wiener
Garagengesetzes zur Schaffung von 4 Stellplétzen wird nicht zur Génze entsprochen.

o Zwei Stellplatze werden auf dem gegenstandlichen Bauplatz durch Umwidmung von
zwei freiwillig geschaffenen Stellpldtzen in Pflichtsteliplatzen geschaffen.

» Die Anzahl der Pflichtstellplatze, welche gemaR § 40 in Verbindung mit § 36 Abs.1 und §
36a des Wiener Garagengesetzes, LGBI. Nr.. 22/57 in der derzeit geltenden Fassung
durch die Baufiihrung geschaffen werden miissen, bleibt um zwei Stellplatze hinter der
gesetzlichen Stellplatzpflicht zurtick.

Die Baufiihrung wird in éffentlich-rechtlicher Beziehung fur zulassig erklart.
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Vorgeschrieben wird:

1.} Vor Baubeginn ist gemaR § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der Behorde einfe
Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstandige/r fur das einschlagige
Fachgebiet (Prifingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Prufingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerber/in und vom/n der
Baufuhrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhéltnis stehen. Ein Wechsel des/r Prifingenieurs/in ist der Behorde
vom/n Bauwerber/in unverziglich anzuzeigen.

2.) Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bauausflhrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit
auch lage- und héhenmaRig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
Uberprlfen. Allféllige Abweichungen wéren unverziglich der MA 37 anzuzeigen.

3.} Der/Die Baufiihrer/in hat gemaB §124 Abs.2BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens drel Tage vorher der jeweiligen Bezirksstelle der MA 37 und weiters
dem Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

4.) Der Bauwerber hat gemiR § 127 Abs. 3 BO durch den Priifingenieur folgende
Uberpriifung der Bauausfiihrung vornehmen zu lassen:

* Beschauten gemaR § 127 Abs. 3 lit. b BO;
* Rohbaubeschau gemiR § 127 Abs. 3 lit. ¢ BO.

Auf die Uibrigen Beschauten wird verzichtet.

In diesem Sinne sind auch Fertigteile wahrend ihrer Herstellung und deren Zusam-
menbau tiberpriifen zu lassen.

3.) Vor dem Entfernen der Dachkonstruktion ist die oberste Geschossdecke gegen das Ein-
dringen von Niederschldagen durch das Aufbringen einer entsprechenden Isolierung zu
schltzen und ist weiters fir einen sicheren Ablauf der Niederschlagswasser vorzusorgen,

8.) Die Bestimmungen der Verordnung des Magistrates der Stadt Wien, ZI.: MA 64 - 39/2004,
Uber die bis zum 31. Dezember 2008 befristete Zulassung von Glas im Bauwesen in fes-
tigkeitstechnischer Sicht sind einzuhalten.

7.) Die Baufithrung ist so abzustimmen, dass die Beheizbarkeit der benitzten Aufenthalts-
raume wahrend der Heizperiode gewéhrleistet wird.

8.) Alle beniitzten Wohnungen und Betriebseinheiten missen auch wahrend der Baufithrung
Uber notwendige Verbindungswege sicher erreichbar sein.

9) Vor Anderungen an vorhandenen tragenden Bauteilen im Dachgeschoss, die mit den
Gesimsen in Verbindung stehen (Mauerbénke, Gesimsanker, Sparren usw.) ist von einem
befugten Sachverstandigen die Standsicherheit der Gesimse zu iiberprifen. Die
Ergebnisse dieser Uberpriifung sind als Grundiage fir die Detailstatik heranzuziehen und
in Form eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehdrde den
statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieRfen ist, darzustellen. Daraus muss
erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen, Sicherungen usw.
durchgefiihrt werden missen. Sanierungs- und Verstarkungs- und
Sicherungsmanahmen laut diesem Befund sind grundsatziich vor Anderungen an

vorhandenen tragenden Bauteilen im Dachgeschoss, die mit den Gesimsen in Verbindung

stehen durchzufiihren.

10.) Die Verwendung des Rauchfangmauerwerks im Dachgeschoss als Auflager fOr tragende
Bauteile ist unzuldssig.

BG 014 TZ 3189/2009



MA 37/16 — ThaliastraRe 38/27710-1/2008 Seite: 3

Vor zusétzlichen Belastungen der Dachkonstruktion (z.B. durch die Aufhdngung der
Dachbodendecke im Bauzustand usw.) sind von einem befugten Sachverstandigen die
statischen Verhéltnisse zu Uberprifen. Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind in Form
eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichthahme durch die Baubehoérde den
statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschiieRen ist, darzustellen. Daraus muss
erkennbar sein, ob bzw. gof. welche Sanierungen, Verstarkungen, Sicherungen usw.
durchgefihrt werden missen. Sanierungs- und Verstérkungs- und
Sicherungsmafnahmen laut diesem Befund sind grundsétzlich vor den zusétzlichen

Belastungen der Dachkonstruktion durchzufiihren.

Vorhandene Dachbodendecken sind auf ihren ordnungsgemaRen Zustand, Dimensionie-
rung, Auflager- und Kaminwechselausbildung usw. von einem befugten Sachverstandigen
zu Uberprafen. Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind in Form eines Befundes, der zur
jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehérde den statischen Unterlagen auf der
Baustelle anzuschlieRen ist, darzustellen. Daraus muss erkennbar sein, ob bzw. ggf. wel-
che Sanierungen, Verstarkungen, usw. durchgefiihrt werden mussen. Sanierungs- und
VerstarkungsmaRnahmen laut diesem Befund sind nach den schriftlichen Angaben eines
befugten Sachverstindigen fachgerecht durchzufiihren.

11.) Vor Beginn der Bauarbeiten ist von einem befugten Sachverstandigen zu tberprifen, ob
in den von der Unterfangung in statischer Hinsicht betroffenen Gebzudeteilen die
VerschlieBungen in entsprechendem Zustand erhalten sind und sich alle zur Lastableitung
dienenden tragenden und aussteifenden Bauteile (Aussteifungswande, Mauerpfeiler,
Stutzen, Kellermauern, Fundamente usw.) in konsensgemé#Rem, technisch einwandfreien
Zustand befinden. Erforderlichenfalls sind entsprechende Verbesserungsmalnahmen zu
setzen und ist deren Ubereinstimmung mit den statischen Unterlagen zu Uberpriifen.

Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind als Grundlage fur die Detailstatik heranzuziehen
und in Form eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehérde
den statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieRen ist, darzustellen. Daraus muss
erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstirkungen usw. durchgefihrt
werden missen. Sanierungs- und VerstirkungsmaBnahmen laut diesem Befund sind

grundsétzlich vor Ausfuhrung der Unterfangung durchzufithren.

12.} lIsolierungen mit bitumindsen Stoffen bzw. Abdichtungsbahnen sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der ONORM B 2209 ~Abdichtungen mit bituminésen Stoffen gegen Was-
sereinwirkung” herzustellen.

13.) Gemé&R § 107 BO sind alle dem Zutritt offen stehenden, absturzgefahriichen Stellen
(Balkone, Loggien, Dachterrassen, aligemein zugéangliche Flachdécher, aber auch
éffenbare bzw. nicht ausreichend bruchsichere Lichtkuppeln) zu sichem. Gelénder
mussen genligend dicht und an der niedersten (ungunstigsten) Stelie, bei Stiegen von der
vorderen Stufenkante gemessen, mind. 1 m, ab 12 m Fallhéhe mind. 1,10 m hoch sein.
Die Offnungen in und zwischen Geldnderelementen diirfen eine lichte Weite von 12 cm
nicht Gberschreiten. Geldinder mussen bei Wohnungen Uberdies so beschaffen sein, dass
Kleinkinder nicht durchschliipfen oder leicht hochkiettern kénnen.

14.) FuBbdden in Nassraumen tiber Holzdecken sind in den betreffenden Bereichen mit einer
Feuchtigkeitsisolierung, entsprechend dem Stand der technischen Wissenschaften so ab-
zudichten, dass keine schadlichen Einflisse, die lhre Tragfahigkeit gefahrden, wirksam
werden.

18.) Decken-, Wand- und FuBbodenhélzer sind, wo sie am Rauchfangmauerwerk anliegen,
durch geeignete MaBnahmen gegen UbermiRige Erwarmung sowie auch gegen das
Durchbrennen bei undichten StoB- bzw. Lagerfugen zu schiitzen.

16.) Teile des Dachstuhles innerhalb des Dachgeschossausbaues (Stuhlssulen, Kopfbander

und dgl.} sind so zu verkleiden, dass die Feuerwiderstandsklasse F 60 (hochbrandhem-
mend) gewahrleistet ist.
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17.) Geschiossene Aufzugsschéchte sind im Bereich des Schachtkopfes direkt ins Freie zu
entliften. Die Querschnittsflache jeder LUftungséffnung muss mindestens 1 % der
Grundflache des Schachtes betragen.

18.) Bei Aufzligen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zugénglichkeit zum  Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt
(Servicehaltestelle), stets von allgemein zugénglichen Raumen (Treppenhaus) erreichbar
sein. .

19.) Schaltschrdnke von Aufzigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet
werden, dirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von
Géngen in allgemein zugénglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 ¢m
einengen.

20.) Bei Ladestellen im Freien sind Vorkehrungen zu treffen, um ein Eindringen von
Niederschlagswéssern in den Schacht wirksam zu verhindern. Der Boden soicher
Ladestellen ist stets von Schnee- und Eisbelag freizuhalten.

21.) Vor Beginn der Arbeiten ist wegen Festlegung der Detailausfihrung (Material, Farb-
gebung etc.) das Einvernehmen mit der MA 19 (NiederhofstraRe 23, 1120 Wien) herzu-
stellen.

22.) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemiR § 128 Abs. 1 BO bei der Behorde
von dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimerfin)
eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieen
sind:

* eine Bestétigung eines/r Ziviltechnikers/in iiber die bewilligungsgeméfie und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfithrung / einschlieRlich der Herstellung
der Pflichtstellplitze / sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen volistén-
dig sind und die Grundsitze des barrierefreien Bauens und Planens eingehalten
werden;

¢ wenn wihrend der Bauausfiihrung Abidnderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung, ein der Ausfiihrung entsprechender Plan, der von
einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der
Baufiihrer/in unterfertigt sein muss,

e die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde samt
den Uberpriifungen zugrunde gelegenen Konstruktionspldnen, sofern sie nicht
bereits vorgelegt wurden;

¢ positive Gutachten (iber Rauch- und Abgasfinge;

Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemaR § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Pldnen und dem
Ergebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufuhrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fur Wien und den einschlagi-
gen Nebengesetzen begriindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilli-
gungsverfahren nicht zu prifen.
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Geméal § 134 a BO in der geltenden Fassung werden subjektiv-tffentliche Nachbarrechte,
deren Verletzung die Eigentimer (Miteigentiimer) benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3)
im Baubewilligungsverfahren geltend machen kénnen, durch folgende Bestimmungen, sofern
sie ihrem Schutz dienen, begrindet:

a) Bestimmungen Uber den Abstand eines Gebadudes oder einer baulichen Anlage zu den
Nachbargrenzen, jedoch nicht bei Bauflihrung unterhalb der Erdoberfliche:

b.) Bestimmunen Uber die Gebdudehsdhe;

¢.) Bestimmungen Uber die flichenmé&Rige Ausnitzbarkeit von Bauplitzen, Baulosen und
Kleingérten;

d.) Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtiich der Fluchtlinien;

e.} Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsmaRigen
Benutzung eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage ergeben kénnen, zum Inhalt
haben. Die Beeintrachtigung durch Immissionen, die sich aus der Benlitzung eines
Gebaudes oder einer baulichen Anlage zu Wohnzwecken oder fir Stellplatze im gesetzlich
vorgeschriebenen Ausmal ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden.

f.) Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

Bei der Bauverhandlung am 4. November 2008 wurden vom Eigentiimer der Liegenschaft EZ
305, Thaliastrale ONr. 40, Herrn Josef Vondru Einwendungen gegen das Bauvorhaben
vorgebracht, die nachstehend auszugsweise wiedergegeben werden:

Verminderung des Lichteinfalles und Uberprifung der Ursprungsbewilligung.
Zu den Ausflhrungen vom Nachbarn wird folgendes festgehalten:

Die Nachbarn sind im Baubewilligungsverfahren nach der Bauordnung fur Wien keinesfalls
berechtigt, schlechthin alle tatsdchlichen oder vermeintlichen VerstdRe gegen die
Bauvorschriften geltend zu machen,

Nur soweit diese neben dem offentlichen Interesse auch dem Interesse der Nachbarn dienen,
begriinden sie sogenannte subjektiv-6ffentliche Rechte, gegen deren Verletzung sich die
Nachbarn im Baubewilligungsverfahren durch Erhebung von Einwendungen und Ergreifung von
Rechtsmitteln wehren kénnen. Diese subjektiv-6ffentlichen Rechte sind im § 134a Abs. 1 BO
{(siehe oben) erschépfend aufgezahit.

Da eine rechtskriftige Baubewilligung zur Zahl MA 37/16 — Thaliastrale 38/2614/2000
vorhanden ist, die den Hoftrakt betrifft, ist nichts weiter zu veranlassen. Bei der hier
vorliegenden Einreichung handelt es sich um eine Neueinreichung des Stralentraktes.

Was die Vorschriften gemal § 78 BO betreffend Lichteinfall anlangt, ist festzustellen, dass flr
die gehbrige Lichtversorgung eines Baues jeder Hauseigentimer selbst Sorge tragen muss und
keiner gegen seinen Nachbarn einen Anspruch darauf erheben kann, dass dieser bei der
Verbauung seines Bauplatzes die Licht- und Luftverhéltnisse des Nachbarn unbeschadet durch
den Bau beeintrdchtigt. Da der eingereichte Stralentrakt dieselbe Trakitiefe wie die des
Nachbargebaudes aufweist und die geschlossene Bauweise festgesetzt ist, ist die in der
Bauordnung getroffene Regelung Uber den Lichteinfall eingehaiten. Diese Einwendung
begrindet keine subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte und wird daher als unzuldssig
zuriickgewiesen.

GemaR §36 Abs. 1 und § 36a Abs. 1 des Wiener Garagengesetzes (WGG) sind fur die
Bauflhrung vier KFZ Stellplatze zu schaffen.

Da jedoch zwei dieser vier Stellplatze nach den Grundsatzen einer wirtschaftlichen Bebauung
weder auf der eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschaffen werden
kénnen, liegt im Sinne des § 40 WGG der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die gemaRl § 43 des
gleichen Gesetzes gesondert (mit Baubeginn) vorgeschrieben wird und gemaR §1 der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 10. Dezember 2001, LGBI. Nr. 106/2001, EUR
8.720,74 pro Stellplatz betragt.
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftiich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,20 Bundesgeblhr zu vergebihren. Die
Gebuhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte (auch mit Quickfunktion) in unserem
Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen
Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und die Aktenzahl an-
zugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieRen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Berufung ist nicht zuldssig.
Hinweis auf Rechtsvorschriften

Uberdies wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlégigen baurechtlichen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt,
auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefiihrt sind.

Wiahrend der Baufilhrung ist jede unnétige, das zumutbare MaR Ubersteigende Larm- und
Staubbeléstigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der
Bestimmungen des Bauldrmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr.: 16/73 vom 26. Jan. 1973 in der dzt.
geltenden Fassung (LGBI. for Wien Nr.:25/81 vom 2. Juli 1981) in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBL. fur Wien Nr.: 20/73 zu
achten.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeithehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskinfte zum BauKG erhalten
Sie zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Fur Aufziige sind auBerdem die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden,
Nahere Informationen erteilt die zustindige Behorde: MA 37, Gruppe A (Dresdner StraRe 73-
75, 1200 Wien, Tel.: 4000 37140). For Aufzige, die dem Gewerberecht unterliegen, ist eine
gesonderte Bewilligung erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen
Bezirkes anzusuchen ist.

Fur den Betrieb der Garage bzw. der Stellplitze haben die Bestimmungen des Wiener
Garagengesetzes, LGBI. Nr. 22/57 in der geltenden Fassung Anwendung zu finden.

Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen fir Aufgrabungen und
Widerinstandsetzungen“ der MA 28, wonach fir alle die StraRenbaukonstruktion
beeintrachtigenden Mafinahmen auf éffentiichen Verkehrsflachen, die im Eigentum oder in der
Verwaitung der Stadt Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA
28 abzuschlieRen ist.

Sollte die Einhaltung des Mindestabstandes von Baumen bzw. von oberirdischen Einbauten
(z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen) nicht méglich sein, sind die B&ume
bzw. Einbauten auf Kosten und Veranlassung des Antragstellers zu verlegen.

Bezlglich eventuell erforderlicher Fahrbahnmarkierungen ist die MA 48, 1120 Wien,
Niederhofstrae 23 zu kontaktieren.

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen der ONORM B 2501 auszufiihren. Es durfen
nur brauchbare Kanalrohre im Sinne des § 97 BO verwendet werden.. Dies ist jedenfalls
gegeben, wenn Rohre entsprechend der im Rahmen der im Amtsblatt der Stadt Wien
veréffentlichten gultigen Zulassungen verwendet werden.

Vor Herstellung der Einmindung der Hauskanalanlage in den 6ffentlichen Kanal ist vom
Auftraggeber (oder dem von ihm bestellten Planverfasser oder Baufiihrer) das Einvernehmen
mit der Magistratsabteilung 30 - Wien-Kanal herzustellen.
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Die zu Fallleitungen fithrenden Schmutzwasserleitungen (Einzel- oder Sammel-anschiussleitun-
gen) sind gemak ONORM B 2501 auszubilden und bei Léngen von mehr als 4 m gesondert zu
laften.

Stiegenl&dufe mit mehr als drei Stufen sind bei einer Breite von 1,20 m und mehr mit Handlzufen
auf beiden Seiten zu versehen.

GemaR § 123 Abs 3 BO durfen Gangaborte erst dann aufgelassen werden, wenn fir die auch
wahrend der Baufilhrung beniitzten Wohnungen die in der Baubewilligung vorgesehenen neuen
Aborte bereits geschaffen wurden.

An den Déchern sind im Sinne des § 104 Abs. 4 BO Vorrichtungen gegen das Abrutschen des
Schnees anzubringen

GemaR § 114 Abs. 4 BO missen Ausmiindungen von Rauchfangen um 3 m héher als der
Fenstersturz nahe gelegener, der Ausmindung zugekehrter Aufenthaltsraume im selben
Gebéude oder in anderen Geb&uden auf derselben Liegenschaft oder auf einer angrenzenden
oder jenseits einer Verkehrsfliche direkt gegenliberliegenden Liegenschaft sein. In diesem
Sinne sind allenfalls durch die gegensténdliche Baufiihrung in Frage kommende Rauchfinge so
abzuéndern, dass die Ausmindungshthen den Bestimmungen der vorgenannten
Gesetzesstelle entsprechen. '

Die Kanaleinmindungsgebtihr wird mittels Bescheid gleicher Zahl vorgeschrieben.

Ergeht an:

1.)2.) Herm Dr. Erich Schmdlierl, Neulerchenfelder StraRe 38, 1160 Wien, als Bauwerber und
Grundeigentimer, unter Anschluss der Plane A und B, der Formulare
.Prufingenieurbekanntgabe’,  ,Fertigstellungsanzeige® und  ,Bestatigung  zur
Fertigstellungsanzeige" (Ziviltechniker) sowie des KEG — Bescheides

3) Herrn Josef Vondru, Wilhelminenstrale 207, 1160 Wien als Anrainer

In Abschrift an:

4 Fa. Ing. Claus Zofter, Ges.m.b.H., Hernalser HauptstraRe 168, 1170 Wien als
Baufuhrerin und Planverfasserin unter Anschluss des Formulars ,Baubeginnsanzeige"
und des Formulars ,Erklarung zur Fertigstellungsanzeige®

5) MA 37/16 - unter Anschluss des Planes C, der statischen Vorbemessung, der
bauphysikalischen Bemessung, des Ingenieurbefundes und eines
Ausgleichsabgabengebiihrenbescheides fiir zwei Stellplatze(ohne Zah! und Datum)

6.) MA 37/16 - Gehsteigreferat

7.) MA 28

8.) MA 37-A (Aufzug)

9.) MA 37-S (Statik)

10.)  Finanzamt fUr Geblhren und Verkehrsteuern

11.)  zum Akt
Der Sachbearbeiter: Flr den Abteilungsleiter:
Robert Kolonovits Dipl. Ing. Maria Unterkéfler

Tel.: 4000/17512
Kanzlei: 4000/16500
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