ACTIMMO

Wohnen am Wiesengrund -TOP 7b
lhre Doppelhaushalfte vor den Toren Wiens in Bad Pirawarth

unbefristete Miete mit Kaufoption & provisionsfrei

Ihr Haus direkt vom Bautrager ACTIMMO Liegenschaftsentwicklungs GmbH
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DAS PROJEKT AUF EINEN BLICK

In Bad Pirawarth, in ruhiger Randlage, 25km ndérdlich von Wien, findet sich unser
Projekt ,Wohnen am Wiesengrund® wieder. Eine Doppelhaushéalfte mit einer
GrundgroRRe von 369 m?, 127 m? Nettowohnflache und einem groRzligigen Garten
bieten viel Platz Wohntraume zu verwirklichen. Regionalitat spielt hier eine grof3e Rolle
und spiegelt sich in der Vielzahl von Nahversorgungsmadglichkeiten wider. Samtlich
Infrastruktur des taglichen Bedarfs finden Sie direkt in Bad Pirawarth sowie in kurzer

Entfernung:

Volksschule vor Ort
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o

Kindergarten vor Ort

Arzte in Bad Pirawarth

Mittelschule in Gaweinstal und — Kinderarztin auf der

Gymnasium in Wolkersdorf...8 Liegenschaft - sowie in
Minuten (Auto) Wolkersdorf...

10 Minuten (Auto)
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Backerei vor Ort, in 5 . ..
2 i ' Fleischerei in
% Gaweinstal, Wolkersdorf.... ﬁs Gaweinstal..5 Minuten
(Auto)

nachster Supermarkt:

@ - vor Ort ] S-Bahn in Wolkersdorf...
- in Gaweinstal...4 Minuten (Auto) T 10 Minuten (Auto)
- in Wolkersdorf...10 Minuten (Auto)
- G3...15 Minuten (Auto)
HBIHE Zur Stadtgrenze Wien ...
— Busverbindung vor Ort 20 Minuten (Auto)



IHRE DOPPELHAUSHALFTE ZUR MIETE MIT KAUFOPTION

Einfach in das schlisselfertige Haus einziehen und wohlfiihlen.



DIE DOPPELHAUSHALFTE

Mietpreis (Mietvorauszahlung € 45.000,-): € 1.224,-
Kaufoption bis am 30.09.2029: € 475.000,-

zzgl. € 60,- BK, Verbraucherkosten (Wasser, Strom, Miill,...)
Grundstiicksflache: 369m?

Nettowohnflache: 127m?

Gartenflache: 245m?

Beziehbar: ab November 2024

keine Provision & kein Makler

Erdgeschoss:
Vorraum & Garderobe 8,58 m?
WC EG 2,30 m?
Technikraum 2,20 m?
Zimmer EG 9,39 m?
Stauraum unter der Treppe 4 m?
Wohnkiiche 42,39 m?
Terrasse 13,95 m?
Parkflache 36 m?

Obergeschoss:
Zimmer 1 11,31 m?
Zimmer 2 15,25 m?
Zimmer 3 12,50 m?
Badezimmer 7,21 m?
separates WC 1,55 m?
Flur 6,85 m?
Terrasse Balkon 14,01 m?



DAS MIETMODELL MIT KAUFOPTION

Beispiel:

regulare Miete ohne Mietvorauszahlung: €1.5§’§00 / Monat

/ Durch die Mietvorauszahlung von € 45.000,00

/ ergibt sich eine geringere monatliche Belastung.
K Ein Mietverhéltnis ist nur durch Einbringung

/ einer Mietvorauszahlung maglich.

Anrechnung an den
Kaufpreis € 460,00*

Nur im Falle eines Kaufabschlusses bis zum 30.09.2029, wird ein
Teil (€ 460/ Monat) der bezahlten Miete dem Kaufpreis angerechnet.

Mochten Sie ausschliel3lich unbefristet mieten, kommt die Anrechnung nicht zu

tragen. *

Bis zum 30.09.2029 besteht jederzeit eine Kaufoption (kein Kaufzwang).
Ihre Vorteile:
e der Kaufpreis ist wertgesichert und wird in den ersten 5 Jahren nicht indexiert
oder wertangepasst. Somit haben Sie einen fixen Kaufpreis.
e Im Falle eines Kaufes verringert der Anteil der bezahlten Mieten und die

unverbrauchte Mietvorauszahlung das Finanzierungserfordernis:

Anrechnung Miete 5 Jahre € 27.600,00
Mietvorauszahlung Retour 5 Jahre € 22.500,00 + >
Summe Eigenmittel € 50.100,00
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DIE DOPPELHAUSHALFTE IM UBERBLICK

- schlisselfertige Miete mit Kaufoption -

@ Fixpreis

inkl. aller AufschlieBungs- und Anschlussgebuhren
und transparenter Darstellung der weiteren

Nebenkosten

@ Holzfertigteilhaus

in Zusammenarbeit mit unserem
regionalen Partner gebaut

[ijﬂ Niedrigenergiehaus
HWB 34,30

Luft-Wasser-Warmepumpe und FuBbodenheizung

@ Schlisselfertige Ausfiihrung

inkl. BWT und Vorbereitung fiir E-Saule und PV-Paneele

/,—&_97 Provisionsfrei

Hauser direkt vom Bautrager,

kein Makler

%//f Eigengrund

Grundanteil von 369 m?

E= 5 Zimmer

Nettowohnflache 127 m?

Kaufoption bis 30.9.2029

kein Kaufzwang




DIE AUSSTATTUNG IM DETAIL

= Luft-Wasser-Warmepumpe

Durch umgewandelte Energie aus der Luft erzeugt die
Luft-Wasser-Warmepumpe nachhaltig Energie zum
Heizen lber die FuBbodenheizung und zur
Warmwasseraufbereitung

0.
— BWT-Anlage

fiir eine innovative Wasseraufbereitung und fiir optimale
Wasserqualitat in lhrem zu Hause

MM Grundstiicke fertig eingezaunt

E Fenster & Rollladen

das gesamte Haus ist im Erd- und Obergeschoss mit 3-
fach verglasten Fenstern und elektrischen Rollladen
ausgestattet

ﬁ@ AulRenanlagen

Die Flachen der Abstellplatze sowie die Zufahrt sind mit
Okodrainsteinen belegt. Alle Wege sowie die Terrasse
sind bereits mit hochwertigen Materialien belegt.

moderne
" Bodenbelage und Innentiiren

Photovoltaikanlage

Vorbereitung

E-Ladesaule

Vorbereitung

inkl. Kiiche

Carport

Vorbereitung

Y
@ Glasfaserverkabelung

Fur flexibles Arbeiten von zu Hause oder im Biiro.

H Alu-Sicherheitstiire

I\ inkl. Sanitarobjekte

Stiegenhandlauf

ein hochwertiger Edelstahlhandlauf sorgt fiir eine
moderne und zeitlose Eleganz
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Energieausweis fur Wohngeb&ude HANDLER

o 1= JH— OB-Richlinie §
e A Musgabe Marz 2015

BEZEICHMUNG [Emichbung aines Dappahaus

Gebawde(-teil) Enerpieausweis (Einfamilienhauser) Baujahr 2019
Mutzungsprofil Enfamilianhausar Letzte Verdndearung

StraBle Am Wiesangrund 15 Katastralgemainde Firawarth
PLECort e Bad Pirawarth KiG-Mr. 08015
Grundstlcksnr. AT2612 Seshdhe 185 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMAREMERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWE Ret, 5K PEB sk CO2sx fGEE
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ArchiPHYSIK 16.1.52 - lizenziert flr Handler Bau GmbH HAIDTH 23.00.2019
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Energieauswels fur Wohngebaude
[ J— P

St bub Sutenns Alrsgatie Mz 2915

Brutio-Grundfiache 3M36Sm'  charakteristische Lange  146m  mittlerer U-Wert 0207 Wim
Bezugsfache 0% m  Klimaregion N LEK »Wert 18,01
Brutio-Volumen 101124 m  Heiztage 2184 Antder Loftung Fensterhiftung
GebaudeHuliNache 63438 m'  Heizgradtage MESKS  Bauweise miftetschwere
Kompaktheit (AV) 069 1/m  Norm-AuBentemperatur  -135°C  Soll-Innentemperatur 2°C

ANFORDERUNGEN (Referenzkiima)  Energieauswels (Einfamilienhsuser)

Referenz-Heizwarmebedarf ertolit Q28 Wes 2 HWB M ywnm
Heizwarmebedarf HWB w U W
End-/Lieferenergiebedarf orfGilt (alternativ zu f o) Va4 ks 2 EALEBw B KWy
Gesamtenergieeffizienz-Faktor 1o atorgen gon foax 066
Emeverbarer Antesd erfOiit

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwarmebedar! 11405 wwva HWB a5 ¥4 v
Heizwarmebedarf WHS wwWva HWB BH W
Warmwasserwarmebedarf 4006 AW wwws 1278 Wm's
Heizenergiebedart 5972 vwwa HEB w W KW'
Energieaufwandszahl Hewzen Camnan -]
Haushaltsstrombedar S152 WWhe HHSB B4 Awea
Endenergiebedarf 1IN W EEBu AT WWNeRs
Primarenergiebedarf 2047 W PEB S14  WWhiny
Primarenergiebedar! nicht emeuerbar 14654 W PEB . e 6R W
Primarenergiebedarf ermneuerbar 6563 KWha PEB o s 09 wWvns
Kohlendioxdemissionen (optional) 3070 My CO2 979 agma
W—Fm {oer 0765
Photovoltaik-Export 0 wWha PV s 000 WWma
ERSTELLY

GWR-Zahl Erstellerin

Ausstellungsdatum 23092019 Unterschrift

Goltigkeitsdatum 22002029

Oe e deses o v"--- -1:“"3“-- trgs
angmetarer sreecter
ArchiPHYSIK 16.1.52 - lizenziert for Handler Bau GmbH
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ACTIMMO LIEGENSCHAFTSENTWICKLUNGS GMBH

ACTIMMO zeichnet sich durch ein in der Baubranche erfahrenes Team und ein
professionelles Netzwerk aus.

Das Team der ACTIMMO Liegenschaftsentwicklungs GmbH hat es sich als
Bautrager mit Sitz in Wien, zur Aufgabe gemacht Haustraume zu verwirklichen und

Vorsorgehauser mit attraktiven Renditen zu errichten.

Fir nahere Informationen konnen Sie uns gerne direkt kontaktieren!

Gerhard Schuller Carina Sovek

0664 52 54 776
gerhard.schuller@actimmo.at
www.actimmo.at

0664 24 16 16 7
carina.sovek@actimmo.at
www.actimmo.at

-
DX 8

ACTIMMO Liegenschaftsentwicklungs GmbH | Karl-Lothringer-StraRe 62 | A-1210 Wien| FN 463340h |
Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien | UID: ATU 720 213 13 | www.actimmo.at
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