
Familienfreundliche Wohnkonzepte

2 Wohnhäuser mit 22 und 24 modernen Eigentumswohnungen

Viele hofseitige Freiflächen mit Südausrichtung 

2232 DEUTSCH-WAGRAM

QUALITY LIVING MIT WOHLFÜHLFAKTOR.

Bahnhofstraße 58+60

Ihr Bauträger für Quality  
Living. Raiffeisen WohnBau  

ist eine Marke der  
Raiffeisen-Leasing GmbH. 

www.raiffeisen-wohnbau.at

Hofseite Bahnhofstraße 58

Symbolbild – Änderungen vorbehalten



Scannen Sie den QR-Code mit 
Ihrem Smartphone und genießen 

Sie das interaktive 3D-Modell 
des Wohnprojekts.

Hofseite Bahnhofstraße 60

Symbolbild – Änderungen vorbehalten



Das familienfreundliche Wohnbauprojekt in 

Deutsch-Wagram stellt mit seiner Nähe zu 

Wien und seiner harmonischen Einbettung 

in das schöne Angerdorf ein einzigartiges 

Projekt dar. Der zukunftsweisende Neubau 

mit 22 bzw. 24 Eigentumswohnungen und 1 

Arztpraxis mit separatem Eingang und eige-

nen Stellplätzen ist perfekt auf die Bedürf-

nisse der unterschiedlichen Lebensphasen 

angepasst. Familien, Paare oder Singles je-

den Alters werden sich hier zu Hause fühlen.

In der niederösterreichischen Gemeinde im  

idyllischen Weinviertel genießen Sie die 

Nähe zur Natur, kombiniert mit den Vorzü-

gen der Stadt. Ausgedehnte Wanderwege 

über endlos weite Felder und Wiesen sowie 

durch die umliegenden Wälder erfreuen Ak-

tive und Naturverliebte. Dank der Nähe zum  

modernen Bahnhof gelangen Sie in 8 Minu-

ten zur U1 Leopoldau und in 28 Minuten ins 

Wiener Stadtzentrum. 

Modern wohnen,  
familienfreundlich leben

FOKUS AUF DIE  
WICHTIGEN DINGE

	— 46 Eigentumswohnungen 
und 1 Arztpraxis 

	— 2 Bauteile

	— Wohnungsgrößen von  
ca. 48 bis 112 m²

	— Mix aus 2-, 3- und  
4-Zimmereinheiten

	— Loggien, Balkone,  
Terrassen oder  
Eigengärten

	— Zukunftssicheres  
Wohnungseigentum 

	— Kastaniengarten 

	— 71 Stellplätze im Parkdeck 
bzw. auf Parkplatz



Hier lässt es sich schön leben! Das Wohn-

bauprojekt in der Bahnhofstraße in Deutsch-

Wagram besteht aus zwei Bauteilen und 

schafft für die Bewohner nicht nur Individua-

lität, sondern auch viel Privatsphäre. Der Mix 

der unterschiedlichen Wohnungen garantiert 

für jeden ausreichend Raum zur persönlichen 

Entfaltung und lässt die gemütliche Wohnung 

zum eigenen Zuhause werden. 

Genießen Sie entspannte Stunden auf Ihrer 

Terrasse oder Ihrem Balkon und lassen Sie 

sich von der Sonne küssen. Die idyllische 

Lage und der von Bäumen bestückte Hof 

verwandeln den Freiraum in eine private 

Oase. Bei einem Aperitif oder einem Glas 

Wein klingt der Abend allein oder mit Freun-

den besonders schön aus.

Der nahegelegene Bahnhof und die zahl-

reichen Freizeitmöglichkeiten bieten beste  

Voraussetzungen für ein komfortables Le-

ben. Verwöhnen Sie sich mit den Köstlich-

keiten des Weinviertels: Erfreuen Sie sich an 

den Weinen aus einem der besten Weinan-

baugebiete Österreichs und an den unzäh-

ligen feinen, traditionellen Speisen. Denn 

auch das kleinste Vergnügen trägt zu einem 

zufriedenen Leben bei!

Entfaltete  
Individualität 
in den eigenen 
vier Wänden

Straßenseite Bahnhofstraße 58

Symbolbild – Änderungen vorbehalten
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Zeitgemäßer  
Wohnkomfort –  
innen wie außen

Änderungen vorbehalten

Sowohl Funktionalität als auch Ästhetik wer-

den bei diesem Quality-Living-Projekt groß-

geschrieben und so garantiert die hochwer-

tige Ausstattung ein rundum einzigartiges 

Wohnerlebnis. In den Innenräumen sorgen 

hochqualitative Parkettböden und eine mit 

Fernwärme betriebene Fußbodenheizung für 

ein angenehmes Ambiente. 

Die Bäder unterstreichen den hohen funktio-

nalen Anspruch und den modernen Stil: Feins-

ter keramischer Belag, Markensanitärpro-

dukte und große Badewannen oder Duschen 

bieten angenehmen Komfort und laden Sie 

ein, den Alltag draußen zu lassen. Attraktive 

Freibereiche, die alle Wohnungen erweitern, 

erlauben Ihnen, in geschützter Privatsphäre 

warme Tage und lauschige Abende unter frei-

em Himmel zu genießen. Auch die Idylle des  

Kastaniengartens mit altem Baumbestand lädt 

zum Verweilen und zum Ruhe-Genießen ein. 

Änderungen vorbehalten, es gelten ausschließlich die 
Angaben in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

MODERNE WOHNKULTUR  
AUF ALLEN EBENEN

	— Hochwertiges Echtholzparkett

	— Fußbodenheizung 

	— Zukunftsorientierte, umwelt-
bewusste Fernwärme

	— Elektrisch bedienbare  
Rollläden oder Raffstores

	— Vorbereitung für  
Klimaanlage (DG)

	— Gegensprechanlage

	— Home-Delivery-Space

	— Vorbereitung für  
E-Lade stationen möglich

	— HWB: 27,0 kWh/m²a,  
fGEE: 0,75-0,76

DG | Top 25 4 Zimmer

Wohnfläche  ca. 105 m² 
Balkon  ca. 10 m²

2. OG | Top 18 2 Zimmer

Wohnfläche  ca. 52 m² 
Loggia ca. 5 m²

Bahnhofstraße 60

Bahnhofstraße 60

Bahnhofstraße 60

3. OG | Top 23 3 Zimmer

Wohnfläche  ca. 80 m² 
Balkon ca. 6,50 m²
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Mit dem Quality Living Siegel zeichnet  

Raiffeisen WohnBau Immobilienprojekte aus, 

die durch ihre hervorragende Lage, ihre prakti-

sche Verkehrsanbindung, intakte Infrastruktur, 

hochwertige Ausstattung und Bauqualität  

überzeugen. 

Somit steht Quality Living für  

Wohn bauten mit besonders hoher  

Wohn- und Lebensqualität.

Das Kunstwerk im Eingangsbereich des Projek-

tes steht im Einklang mit dem Gebäude, seiner 

Form, der unmittelbaren Umgebung und deren 

Geschichte. Zentrales Element des Bildes stellt 

der Bahnhof und die damit verbundenen Rei-

sen dar, die in diesem Kontext insbesondere die 

Verbindung von Vergangenheit und Gegenwart 

thematisieren. Zwar wird hier nicht nur die nos-

talgische Sehnsucht, sondern auch das Entflie-

hen aus dem Alltag deutlich, das insbesondere 

beim kleinsten Genuss zum Vorschein kommt. 

Diese Lebensfreude verschmilzt im Wohnpro-

jekt selbst aus dem Wunsch nach dem eige-

nen Zuhause zusammen mit dem Streben nach 

Idylle und persönlichem Wohlbefinden. Aus der 

Synthese dieser Komponenten resultiert letzt-

endlich Glückseligkeit. 

Kunst & Wohnen

FUSSWEG Min.

Bahnhof  1

Bank, Post 7–8

Waldorfschule, VS, NMS,  
BORG, Kindergarten 8–10

Lebensmittel 11

Drogerie 12

Distanzen

ÖFFENTLICH Min.

Wien Leopoldau (U1) 8

Wien Mitte (U3/U4) 28

Wien Hauptbahnhof (U1) 35

AUTO Min.

Park+Ride Leopoldau 18

Park+Ride Aderklaaerstraße  16

IKEA Nord 12

DEUTSCH-WAGRAM, NÖ

DEUTSCH-WAGRAM BAHNHOF 



idyllischen Weite, ihren sanften Hügeln und 

Auwäldern ein wunderschönes Refu-

gium zum Leben und Genießen. In 

Bahnhofsnähe gelegen, punktet 

das Wohnbauprojekt mit einer 

ausgezeichneten Anbindung 

an die Wiener Innenstadt.  

Eine gute Auswahl an Nah-

versorgern und Schulen ist 

fußläufig in wenigen Minu-

ten erreichbar. Der vom Fal-

staff prämierte und opulent 

ausgestattete Marchfelderhof 

befindet sich gleich ums Eck und 

lockt seit 6 Generationen mit Klassi-

kern der österreichischen Küche – und na-

türlich Marchfelder Spargel vom Feinsten.

Die charmante Gemeinde 

Deutsch-Wagram im Bezirk 

Gänserndorf liegt am Beginn 

des Marchfeldes, nur 20 km vom  

Wiener Stadtzentrum entfernt. 

Die Region gilt als eine der größten 

Ebenen Österreichs und bietet mit ihrer 

Beeindruckende 
Vielfalt  
in bester 
Lage

Kultrestaurant Marchfelderhof

Marktplatz Deutsch-Wagram

Marchfelder Spargel
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Erlebnispark Gänserndorf

Erlebnispark Gänserndorf



Vielfältige 
Umgebung

Keine andere Region vereint so gekonnt eine 

Vielzahl an Freizeitmöglichkeiten in unmittel-

barer Nähe wie das Weinviertel. Somit stellt 

Ihr Zuhause einen idealen Ausgangspunkt für 

unterschiedliche Aktivitäten dar. 

Ob Erholung oder Action – der Erlebnispark 

Gänserndorf hält für jeden das Passende 

bereit. Das 15 Hektar große Waldgebiet lädt 

zum Verweilen und Seele-baumeln-Lassen 

ein, gleichzeitig sorgen der Klettergarten, der 

Abenteuerspielplatz und der Streichelzoo für 

besondere Erlebnisse. Vor allem für Familien 

mit Kindern eignet sich der Erlebnispark für 

einen Tagesausflug. Für Sportbegeistere lockt 

die Boulderbar in der Seestadt mit anspruchs-

vollen Kletterrouten, die auf verschiedene Klet-

terniveaus abgestimmt sind. Der moderne und 

abwechslungsreiche 18-Loch-Golfplatz Bock-

fliess ist in wenigen Minuten erreichbar und 

stellt für Golfer aller Spielstärken eine sportli-

che Herausforderung dar!

Zahlreiche Läden und Shops offerieren im Shop-

ping Resort Gerasdorf unterschiedliche Waren 

in den Bereichen Mode, Lebensmittel, Elektro, 

Drogerie und Wohnen und bieten Shoppingver-

gnügen für jeden Geschmack. Die regionalen 

Angebote und Betreiber verleihen dem Ein-

kaufserlebnis eine außergewöhnliche Note.
G3 Shopping Resort Gerasdorf

Golfclub Bockfliess

boulderbar Seestadt
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Mariella Gruber 
+43 1 716 01-8011
mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at
immobilien@raiffeisen-wohnbau.at

Provisionsfreier Verkauf direkt vom Bauträger.

Quality Living
Qualität auf die Sie bauen können. 

Verkauf:

Raiffeisen WohnBau ist eine 
Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH. 
1190 Wien, Mooslackengasse 12
6020 Innsbruck, Südtiroler Platz 8
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