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Errichtung eines Wohnhauses

l.) Baubewilligung
I.) Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und -Uberfahrt

BESCHEID

l.) Baubewilligung

Nach Maf3gabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pline, die einen wesentlichen
Bestandeteil dieses Bescheides bilden, wird gemaf § 70 der Bauordnung fur Wien (BO) in Anwendung
des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff
genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

Es soll ein unterkellertes, dreigeschossiges Wohnhaus in Massivbauweise mit sechs Wohneinheiten
errichtet werden. Die Regenwasser sollen in den &ffentlichen StralRenkanal eingeleitet und die
Regenwasser oberflachig auf eigener Liegenschaft versickert werden. Weiters sollen im Bereich der
Grundgrenzen und der Liegenschaftstiefe Gelanderegulierungen hergestellt werden. Entlang der
vorderen Baulinie soll eine fundierte Einfriedung errichtet werden.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes (WGarG
2008) zur Schaffung von vier Pflichtstellpldtzen wird zur Ginze im Freien auf der eigenen Liegenschaft
entsprochen. Dariber hinaus wird ein freiwilliger Stellplatz geschaffen.

Il.) Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und -iiberfahrt
Gemal § 54 Abs. 9 BO wird die AusfUhrung des Unterbaues einer Gehsteigauf- und -Uberfahrt an der
Front Julius Payer-Gasse bekannt gegeben.

Vorgeschrieben wird:

1)  Der/Die Bauwerberln hat sich gemiB § 124 Abs. 1BO zur Ausfiihrung einer befugten
Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den fiir die
Berufsausibung maRgeblichen Vorschriften zur erwerbsméaBigen Vornahme dieser Tatigkeit

TUY
Verkehrsanbindung: Linie U6, Station Dresdner Stralle / Schnelibahn. Station Traisengasse / Linie 2, Station Traisengasse | AUSTRIA |
Parteienverkehr: Dienstag und Deonnerstag 8:00 - 12:30 Ubr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, UID-Nr. ATU 36801500
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9.)

berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gemaf § 65 Abs. 1 BO spatestens vor Beginn der
Baufihrung die genehmigten Bauplane bei der Baubehdrde zu unterfertigen.

Der Baufiihrer ist vom Bauwerber vor Baubeginn schriftlich namhaft zu machen, sofern er
nicht bereits im Zuge des Bewilligungsverfahrens die Bauplidne unterfertigt hat.

Vor Baubeginn ist gemif § 12 BO rechtzeitig die Aussteckung der Fluchtlinien durch einen
nach den fiir die Berufsausiibung maf3geblichen Vorschriften Berechtigten vorzunehmen.

Vor Baubeginn ist gemiB § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerberin der Behérde ein/e
Ziviltechnikerln oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fiir das einschligige
Fachgebiet (Priifingenieurin) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Priifingenieurln gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerberln und vom/n der
Baufiihrerln verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist der Behérde vom/n
der Bauwerberln unverziiglich anzuzeigen.

Der/Die Prijfingenieurln ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bauvausfihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit auch
lage- und héhenmaRig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu Uberprifen.
Allféllige Abweichungen sind unverziglich der MA 37 anzuzeigen.

Der/Die Baufihrerin hat gemaR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufihrung mindestens drei
Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat fir Bavarbeiten
elektronisch mittels Webanwendung per Baustellendatenbank (buak.at) anzuzeigen.

Der/Die Bauwerberln hat bei Baubeginn eine von der 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und davernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufiihrung
betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zustandige Behdrde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
Baufihrung betroffene Liegenschaft an mehrere éffentliche Verkehrsfldchen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflachen eine solche Tafel anzubringen.

Bauwerberlnnen haben gemiR § 127 Abs. 3 BO die Uberpriifung der Bavausfishrung durch den/
die Prifingenieurln vornehmen zu lassen.

GemaB § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die BaufGhrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des Baues
erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Prifingenieurs/in Uber die gemaR
Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen.
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10.)  Hinsichtlich der Gehsteigauf- und -Uberfahrt an der Front Julius-Payer-Gasse wird bedungen:

a. Die Gehsteigiberfahrt ist auf die Breite der Einfahrt wie folgt herzustellen:
2,5 cm dicker Asphaltbeton (AC 4 deck, 70/100, A1, G3) auf

10 cm dicker bitumingser Tragschicht (AC 16 trag, 70/100, T2, G6) auf

15 ¢cm ungebundener oberer Tragschicht (Kantkorn)

Der Asphaltbetonbelag ist durch Fugen vom angrenzenden Gehsteigbelag zu trennen.

Die Randbegrenzung des Gehsteiges ist mit 18/20 ¢m grof3en Granitrandsteinen
herzustellen.

b. Von oberirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen)

ist ein Mindestabstand (lichte Weite) von 60 cm einzuhalten.

c. Die derzeit bestehende Befestigung des Gehsteiges im Bereich der Auf- und Uberfahrt kann
vorldufig belassen werden.

Treten jedoch Schaden auf oder wird der Gehsteig umgebaut, so ist die in Pkt. a angegebene
Herstellungsart auszufUhren.

1.} Geschlossene Aufzugsschichte sind zu entliiften; die Querschnittsfliche von
Luftungséffnungen muss mindestens 1% der Grundfliche des Schachtes betragen.

12} BeiAufziigen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zugénglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt (Servicehaltestelle),
stets von allgemein zugénglichen Rdumen (Treppenhaus) erreichbar sein.

13.)  Schaltschrénke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
durfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Gangen in allgemein
zugéngtichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 cm einengen.

14.) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gem3R § 128 Abs. 1BO bei der Behsrde von dem/der
Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentimer/in) der Baulichkeit oder
von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieRen sind:

 eine Bestétigung eines/r Ziviltechnikers/in iiber die bewilligungsgemiRe und den
Bauvorschriften entsprechende Bavausfilhrung einschlieBlich der Herstellung der
Pflichtstellplétze sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und die
Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden;

e wenn wihrend der Bavausfiihrung Abénderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierfiir
erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiihrung entsprechender Plan, der
von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der
Baufihrer/in und im Falle des § 128 Abs. 2 Zif. 2a BO auch vom/n Bauwerber/in
unterfertigt sein muss;
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« die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberprifungsbefunde, sofern sie
nicht bereits vorgelegt wurden;

¢ ein positives Gutachten Uber den Kanal;

o ein Nachweis iiber die Erfiillung des Wiarmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das
Gebiude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde.

¢ bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten Uber die Trinkwasserinstallation
(Verbrauchsanlage);

¢ eine Bestiitigung Uiber die Registrierung der Gebiudebeschreibung gemaR § 128b BO fiir
jedes von der Baufihrung betroffene Gebdude;

Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird geméR § 128 Abs. 3 BO
verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften
zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den einschlégigen Nebengesetzen be-
grindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu
prifen.

Die Bedingungen betreffend der der Gehsteigauf- und -Uberfahrt wurden auf Grund der Bauordnung
fiir Wien und der Verordnung der Wiener Landesregierung, mit der néhere Vorschriften Uber die
Beschaffenheit der Gehsteige und ihrer baulichen Anlagen erlassen werden (Gehsteigverordnung),
LGBI.Nr. 14/1981idgF, vorgeschrieben.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behorde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stUtzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer mundlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
missen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch mdglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) trégt.
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Die PauschalgebUhr fir die Beschwerde betridgt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fir GebUhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschiftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung” ist als
Empfénger das Finanzamt fur Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben
oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE — Beschwerdegebihr”, das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der
Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefen.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zul3ssig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erkldrten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefuhrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wahrend der BaufUhrung ist jede unnétige, das zumutbare Mal} Gbersteigende Larm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Bauldrmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fir Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Bauwerke, insbesondere Aufenthaltsraume, missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefuhrt
sein, dass keine die Gesundheit der Benutzerinnen gefdhrdende Immission aus Bauprodukten auftritt

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bavarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Uberprifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friheren und/oder
gleichzeitigen BaumalRnahmen sind zu bericksichtigen.

Leitfaden der MA 42: Baumschutz auf Baustellen
(wien.gv.at/umwelt/parks/pflanzenschutz/baumschutz-baustelle.html)
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Handelt es sich um ein Bauvorhaben mit geringfigiger Auswirkung gemaR ONORM B 1998-3 darf das
rechtmaRig bestehende Sicherheitsniveau zum Zeitpunkt der Errichtung um nicht mehr als 3 %
verschlechtert werden.

Fur Aufziige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 - WAZG 2006 anzuwenden.
Insbesondere ist nach Errichtung oder wesentlicher Anderung eines Aufzuges eine Anzeige geméR §7
WAZG 2006 zu erstatten. Nahere Informationen erhalten Sie bei der zustandigen Behérde: Baupolizei
MA 37, Gruppe A (Dresdner StralRe 73-75, 1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fur Aufziige, die dem
Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte Bewilligung erforderlich, um die beim
Betriebsanlagenzentrum des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Zum Féllen von Baumen nach dem Wiener Baumschutzgesetz ist eine gesonderte Bewilligung erfor-
derlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Fir die Warmepumpe ist gemaf § 61 BO eine gesonderte Bewilligung zu erwirken.

Jeder EigentUmerin bzw. jedem Eigentimer der Liegenschaft obliegt die davernde Instandhaltung der
Auffahrt und der Uberfahrt.

Die Behorde ist berechtigt, die Beseitigung der Anlage zu verlangen, wenn diese dauernd unbenitzt
bleibt.

Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen fir Aufgrabungen und
Wiederinstandsetzungen” der Magistratsabteilung 28 (MA 28) StraBenverwaltung- und StraRenbau
Lienfeldergasse 96, 1170 Wien wonach fur alle die StraRenbaukonstruktion beeintrachtigenden
MaBnahmen auf &ffentlichen Verkehrsflachen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt
Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschlieRen ist.

Sollte die Einhaltung des Mindestabstandes der Gehsteigauf- und -Uberfahrt von Baumen bzw. von
oberirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetréger und dergleichen) nicht mdglich sein,
sind die Baume bzw. Einbauten auf Kosten und Veranlassung des Antragstellers zu entfernen bzw. zu
verlegen.

Beziglich der eventuellen Festlegung bzw. Anpassung von Fahrbahnmarkierungen ist die MA 46,
Niederhofstrafl3e 21-23, 1120 Wien zu kontaktieren. Ndhere Informationen kénnen im Internet unter
(wien.gv.at/amtshelfer/verkehr/organisation/verkehrsflaeche/bodenmarkierungen.html) abgerufen
werden.

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen den ONORMen B 2501, B 2503 und EN

1610 auszufihren. Vor Herstellung der Einmiindung der Hauskanalanlage in den &ffentlichen Kanal ist
vom/von der Auftraggeber/in (oder dem von ihm/ihr bestellten Planverfasser/in oder BaufUhrer/in)
das Einvernehmen mit Wien-Kanal herzustellen.

Das Objekt Ihres Bavansuchens liegt in einem Gebiet hoher Grundwasserstinde. Bauliche
MaRnahmen, die alleine in der Verantwortung der Bauherrinnen oder seiner/ihrer
Auftragnehmerlnnen liegen, wie etwa die Ausfuhrung des Kellers in Dichtbetonbauweise, die erhéhte
Anordnung oder der génzliche Verzicht auf ein Kellergeschoss, sind die einzigen wirkungsvollen
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MaBnahmen gegen hohe Grundwasserstéinde. Wir empfehlen Ihnen daher die értlichen
Grundwasserverhéltnisse zu erkunden, sowie die langjshrige Grundwassersituation zu erfragen.
Auskinfte Uber die langjahrige Grundwassersituation werden seitens der Expertinnen der Stadt Wien
(MA 45 - Wiener Gewisser, WilhelminenstralRe 93, 1160 Wien oder post@ma45.wien.gv.at) erteilt.

GemaB § 15 Kanalrdumungs- und Kanalgebihrengesetz ~ KKG ist binnen 2 Wochen nach Herstellung
des Hauskanalanschlusses die MA 31- BA 9, Grabnergasse 4-6, 1060 Wien durch eine schriftliche

Anzeige zu verstandigen.

Gebihrenhinweis

Die Kanaleinmiindungsgebihr wird mit gesondertem Bescheid vorgeschrieben.
Ausstehende GebUhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den nichsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der

Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Méglichkeit die Bezahlung
mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice” der Stadt Wien (wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an: siehe Verteilerliste im Anhang

Fur den Abteilungsleiter:

DI Marx
Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
bauen.wien.at

WIEy

1 Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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= |:x,| Information zur Priifung des elektronischen Siegels
v 4 bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:

https:/fwww.wien.gv.at/amtssignatur
AMTSSIGNATUR
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Anhang
Verteilerliste zur Zahl 883313-2020-1

Ergeht an:

Einbringerln/Bauwerberin| Schwarhofer Planung & Bau GmbH, zu Handen 2LIVING ROHA
, Planverfasserin IMMOBILIEN GmbH
Julius-Payer-Gasse 7, A-1220 Wien
unter Anschluss der Plane A1-A2 (Parie B wird im Wege der MA
37/GWR Ubersendet)

Grund(mit)eigentimerin | Chorherrenstift Klosterneuburg

EZ 394 Kat.Gem. Stiftsplatz 1, A-3400 Klosterneuburg
Kaisermihlen

Behdrden/Verwaltung:

Finanzamt fUr GebUhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel

MA 28 - StraRenverwaltung und StraBenbau - Bereich Bau- und Erhaltungsmanagement

MA 37 - Bavinspektion (Bescheidausfertigung an Baufihrer)

MA 37 - Bauvinspektion, Gehsteigreferat

MA 37 - Bavinspektion, Uberwachungsarchiv
mit Planen C1-C2

i
| MA 37 - Gruppe GWR {Gebdude und Wohnungsregister)
mit Parie B




