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Nachhaltig Wohnen
in der Zibermayrstral3e

Geférderte Mietwohnungen in ressourcenschonender Hybridbauweise Endlich zuhause.
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Das Wichtigste auf einen Blick

A Wohnflachen von 51,86 m? bis 98,46 m?

A Grofzugige Balkone

A 2- bis 4-Raumwohnungen

A Ressourcenschonende Hybridbauweise

A Warmepumpenanlage

A PV-Anlage

A WohnraumlUftung / Deckentemperierung
Barrierefreiheit durch Lift
Kellerabteile, Gemeinschaftsraume
Tiefgarage mit E-Lade-Vorbereitung
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Nachhaltig VWohnen
iINn der Zibermayr-
stral3e

In einer beliebten Wohngegend in Oed realisiert die WAG
Mietwohnungenin hervorragender Lage. Die sonnendurch-
fluteten, barrierefrei erreichbaren Wohnungen mit einer
GroBe von 51,86 m? bis 98,46 m? verfligen Uber groRzlgige
Balkone. Neben den wohnungsbezogenen Freiflachen ste-
hen Gemeinschaftsraume sowie gemeinschaftliche Grin-
flachenim geschutzten Innenhof zur Verflgung.

Das Projekt Uberzeugt durch moderne Architektur und
innovative, ressourcenschonende Hybridbauweise: Kel-
ler, Stiegenhaus und Decken sind in Stahlbeton, wahrend
AuBen- und tragende Innenwande aus nachhaltigem Holz
bestehen. Diese energieeffiziente Konstruktion vereint
niedrige Betriebskosten mit Asthetik, Funktionalitdt und
Nachhaltigkeit.
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Das Umfeld

Die hellen Wohnungen in der ZibermayrstraBe liegen im belieb-
ten Stadtteil Oed, einerruhigen und grunen Wohngegend in zen-
trumsnaher Lage im Westen der Stadt Linz. Mehrere Erholungs-
und Parkanlagenwie der Landschaftspark Bindermichl-Spallerhof
mit zahlreichen Kinderspielflachen oder der beliebte Hummel-
hofwald mit seinen Laufstrecken sowie die ,\Wellnessoase Hum-
melhof” befinden sich in lhrer Nahe. Mit dem Sportpark Lissfeld
steht Ihnen eine attraktive Sportstatte fur verschiedenste Sport-
arten - indoor und outdoor - zur Verfigung. Auch das Erholungs-
gebiet Wasserwald ist nicht weit von Ihrer Wohnung entfernt.

Diverse Arzte, das Arztezentrum im Forum Oed, mehrere Schu-
len aller Schulstufen sowie Kindergarten, Einrichtungen wie das
Volkshaus, begrinte Wohnhofe mit Kinderspielplatzen als auch

die ausgezeichnete Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz
vervollstandigen die gute Infrastruktur. Im gesamten Stadtteil
finden sich zahlreiche Geschafte und Nahversorger und alle tag-
lichen Besorgungen kdnnen Sie auf kurzem Wege auch zu FuB3
erledigen.

Mehrere Lebensmittelmarkte, Restaurants und Cafés befinden
sich in Ihrem direkten Wohnumfeld. Optimal ist zudem auch die
gute Verkehrsanbindung. Mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichen Sie die Innenstadt oder den Linzer Hauptbahnhof in
wenigen Fahrminuten. Das Einkaufszentrum ,PlusCity” oder die
groBen (Fach-)Markte am Harter Plateau sind ebenfalls offent-
lich gut zu erreichen. Die AnschlUsse auf die Autobahn nach Wien
oder Salzburg (ATund A7) sind in wenigen Minuten erreichbar.
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Die Ausstattung

Die WAG legt besonders groBen Wert auf die Verwen-
dung qualitativer Materialien. Dies spiegelt sich nicht nur
bei der Verwendung hochwertiger Parkett- und Fliesen-/
Feinsteinzeugbdden wider, sondern erstreckt sich Uber
den gesamten Bauprozess. Bei den schlUsselfertigen
Mietwohnungen wurde an die Bedurfnisse aller Bewoh-
nerinnen gedacht: Vom Kinderwagenabstellplatz Gber
grofzugige Kellerabteile bis hin zur Tiefgarage mit der
Moglichkeit zur Herstellung von E-LadeanschlUssen fur
PKW.

Ein Highlight des Projektes ist der Einsatz eines effizien-
ten und kostensparenden Energiesystems, bestehend
aus Warmepumpenanlage und smarter Warmwasser-
aufbereitung. Dies schafft im Sommer ein angenehm
temperiertes Raumklima und im Winter wohlige Warme
dank Warmeubertragung durch die Deckenheizung. Alle
Wohnungen und AuBenbereiche sind dank Lift barrierefrei
erschlossen.



Preisubersicht Mietwohnungen

Top

G OO0 -TOOt1

GOO-TOO2

GO1-TOO3
G O1-TO0O4
G O1-TOOb

GO1-TOO6

G02-TOO7

G02-T0OO08
G 02-TO09

G02-TO10
GO3-TOMN
GO3-TO12
GO3-TO13

GO03-T0O14

*Voraussichtliche monatliche Brutto-Miete inklusive Betriebskosten (exklusive Warmwasser und Heizung).

Wohnflache

98,46 m?

98,46 m?

51,86 m?
75,66 m?
75,66 m?

51,86 m?

51,86 m?
75,66 m?
75,66 m?
51,86 m?
51,86 m?
75,66 m?
75,66 m?

51,86 m?

Raume

4

Balkon/
Terrasse

9,71 m?
971 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

Garten

83 m?

83 m?

Brutto-Miete
Wohnung mtl.*

(kalt, exkl. HZ, WW)

€1.29703
€1.29703
€ 65793
€ 932,69
€ 932,69
€ 65793
€ 65793
€ 932,69
€ 932,69
€ 65793
€ 65793
€ 932,69
€ 932,69

€ 65793

** Der Baukostenbeitrag (dieser schreibt sich pro Jahrum 1% ab) ist einmalig zu entrichten.

Baukostenbeitrag
Mietwohnung**

€4.7521
€4.7521
€ 250299
€ 3.651,68
€ 3.651,68
€ 250299
€ 250299
€ 3.651,68
€ 3.651,68
€ 250299
€ 250299
€ 3.651,68
€ 3.651,68

€ 250299

Brutto-Miete

Tiefgarage (mtl.)

€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00

€ 115,00

Baukostenbeitrag

TG

€ 500,00
€ 500,00
€500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00

€ 500,00



Top

GOO-TOOt1

GOO0-T0OO2

G O01-TOO3
G O1-TOO4
G O1-TOO5

GO1-TOO6

G02-TOO7

G02-T0OO08

G 02-TO09
G02-TO10
GO3-TOM
GO3-TO12
GO3-TO13

G03-T0O14

*\oraussichtliche monatliche Brutto-Miete inklusive Betriebskosten (exklusive Warmwasser und Heizung).

Wohnflache

38,46 m?

98,46 m?

51,86 m?
75,66 m?
75,66 m?

51,86 m?

51,86 m?
75,66 m?
75,66 m?
51,86 m?
51,86 m?
75,66 m?
75,66 m?

51,86 m?

Raume

4

Balkon/
Terrasse

9,71 m?
9,71 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

8 m?

Garten

83 m?

83 m?2

Brutto-Miete
Wohnung mtl.*

(kalt, exkl. HZ, WW)

€1.29703
€1.29703
€ 65793
€ 932,69
€ 932,69
€ 65793
€ 65793
€ 932,69
€ 932,69
€ 65793
€ 65793
€ 932,69
€ 932,69

€ 65793

** Der Baukostenbeitrag (dieser schreibt sich pro Jahr um 1% ab) ist einmalig zu entrichten.

Baukostenbeitrag
Mietwohnung**

€4.7521

€4.7521
€ 250299
€ 3.651,68
€ 3.651,68
€ 250299
€ 250299
€ 3.651,68
€ 3.651,68
€ 250299
€ 250299
€ 3.651,68
€ 3.651,68

€ 250299

Brutto-Miete

Tiefgarage (mtl.)

€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00
€ 115,00

€ 115,00

Baukostenbeitrag

TG

€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00
€ 500,00

€ 500,00



W1-Haus West

Ebene: ErdgeschofB
Rau me:" 4-Raum Eigengarten W1 |
Wohnflache: 98,46 m? Terrdsse
Terl'assei 9171 m2 ggtl)nszein
Miete Wohnung*: €1.297.03 = & T i
Miete Tiefgaragenplatz: € 115,00
KWRI KWRL
Stockwerksplan I—
Zimmer Bad Wohnkiiche
12,53 m? 754me 34,50 m?
Parkett Fliesen Parkett
Haus West Haus Ost WC
Zimmer 1,87 m?
= Patel 8‘§ 8‘§ Fllesen HERER
S—— i - C
. 8% 95|
VR 23
S o & OOo
a [e¥©
Q0
95|
232
2 [
Zimmer
13,76 m?
Parkett
o
=

*yoraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser
** smarte Warmwasseraufbereitung befindet sich im Badezimmer Uberhalb des WM-Anschlusses



W4-Haus Ost

Ebene: 1. Obergeschof3
Raume: 3-Raum
Wohnflache: 75,66 m?
Balkon: 8,00 m? ‘
Miete Wohnung*: € 932,69 Balon
Miete Tiefgaragenplatz: € 115,00 Baipnsin
Stockwerksplan @ u
Haus West Haus Ost 5 Sinls
Zimmer Bad Wo/Ko/Essen
12,71 m? 7,73 m? 24,86 m?
Parkett Fliesen Parkett
1,87 m?
7 =] § S § Fliesen
8%‘ | 80 i 5
}/3'388 e 1] 200 232
Fliesen
8% = ———

N
W4 [ Haus Ost /1.0G|

*voraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser
** smarte Warmwasseraufbereitung befindet sich im Badezimmer tiberhalb des WM-Anschlusses



W3-Haus West

Ebene: 1. ObergeschoRB
Raume: 2-Raum
Wohnflache: 51,86 m?
Balkon: 8,00 m?
Miete Wohnung*: € 65793
Miete Tiefgaragenplatz: € 115,00
7] _—
0_ ]
NI VR 80 95
Stock kspl z P 17200 9,51 m? 200 o
ockwerksplan a o Fiiesen 818
P 88 |11
Haus West Haus Ost 2
:q 7 —t
Zi - OO0 WolKolE
anc| |flos| garem=r
Parkett , sen Parkett
S E
. Wi i
Balkon
8,00|m?
Betopstein

*voraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser
** smarte Warmwasseraufbereitung befindet sich im Badezimmer Uberhalb des WM-Anschlusses



Wil-Haus Ost

Ebene: ErdgeschoRB
Raume: 4-Raum
Wohnflache: 98,46 m?
Terrasse: 9,71m?
Miete Wohnung*: € 1.297,03
Miete Tiefgaragenplatz: € 115,00
Stockwerksplan
Haus West Haus Ost

e

Eigengarten W1

Terrdsse
9,71 m?
Betonstein

232

Wohnkiiche
12,53 m? 7,54 m? 34,50 m?
Parkett Fliesen — Parkett
0
. WC
Zimmer 187 ||!
14,37 m? Fliesen
i , 218 Parkett 8‘% D

i = = T

VR
13,88 m?
=3 a Fliesen

o
W1/ Haus Ost/ EG

Zimmer
13,76 m?
Parkett

*voraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser
** smarte Warmwasseraufbereitung befindet sich im Badezimmer tUberhalb des WM-Anschlusses



W@-Haus West

Ebene: 2. Obergeschof
Raume: 3-Raum
Wohnflache: 75,66 m?
Balkon: 8,00 m? ‘
Miete Wohnung*: € 932,69 Balton
Miete Tiefgaragenplatz: € 115,00 o0m__
ﬁ‘ N N N
SR o g\m BI& g\m
Stockwerksplan | ¥
ainln : = O]
Haus West Haus Ost 88 !I
j D D WO/KO/ESSG” 7 Bad Zimmer
24,86 m? 7,73 m? 12,71 m?
‘ Parkett Fliesen Parkett
1T
e i
1,87 m? o o ) o 7
Fliesen 8 < % Parkett 8 14 ,
5 80 || 8%
232 200 |. R
Fliesen 0‘8

PN
W9 / Haus West / 2.0G|

*voraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser
** smarte Warmwasseraufbereitung befindet sich im Badezimmer Uberhalb des WM-Anschlusses



Wi1l-Haus Ost

Ebene: 3. Obergeschof3
Raume: 2-Raum
Wohnflache: 51,86 m?
Balkon: 8,00 m?

Miete Wohnung*: € 65793

Miete Tiefgaragenplatz: € 115,00

o]

Q
& g
- 95

Stockwerksplan g R 200/ 22
2 Fliesen
£

Haus West Haus Ost =

—

Zimmer Bad/WC [00]  WolKo/Essen
12,57 m? 6,81 oo|| 297m

Parkett Fliesen Parkett

WM

Balkon
8,00 m?
Betanstein

*yoraussichtliche Miete monatlich inkl. Betriebskosten, exkl. Strom, Heizung und Warmwasser
** smarte Warmwasseraufbereitung befindet sich im Badezimmer tiberhalb des WM-Anschlusses
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Niedrige Betrielbskosten
Mit smartem Energiekonzept

Moderne Technologien sorgen in den Wohungen fur ein angenehmes Raumklima und
hohe Energieeffizienz. Eine Warmepumpe, unterstutzt durch Tiefenbohrungen, sowie
eine PV-Anlage garantieren umweltfreundliche und nachhaltige Warmeversorgung.
Die Beheizung bzw. Temperierung erfolgt Uber in die Betondecke eingelassene Leitun-
gen, wobei in den ErdgeschoBwohnungen zusatzlich FuBbodenheizungen zum Einsatz
kommen. In den Aufenthaltsrdumen sorgt die Bauteilaktivierung fur ein gleichmaBig
temperiertes Klima — ideal fur die warmen Sommermonate, ganz ohne Klimaanlage.

Innovative Warmwasseraufbereitung

Das Warmwasser wird dezentral je Wohnung bereitgestellt. Dabei kommuniziert das
smarte, dezentrale Warmwasseraufbereitungssystem mit der PV-Anlage und berech-
netanhandvon aktuellen und erwarteten PV Ertragen am Dach den optimalen Einsatz-
zeitpunkt der nachsten Warmwasseraufbereitung. Als Zwischenspeicher wandelt das
System zudem uUberschussigen PV-Strom in Warmwasser um. Damit werden Komfort
und Nachhaltigkeit smart vereint und gleichzeitig die Betriebskosten effektiv gesenkt.
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lhre WAG-Vorteile

A Erfahrung seit Jahrzehnten

A Provisionsfrei direkt vom Bautrager
A GroRzugige Grunraume

A Hohe Beratungskompetenz

A Barrierefreie Wohnungen

Wir uber uns

Das menschliche Grundbedurfnis ,Wohnen" steht bei uns
im Vordergrund: Ein positives Wohnumfeld fur unsere Be-
wohnerinnen zu schaffen liegt in unserer Verantwortung.
Daher bauen wir nicht nur Wohnungen, sondern kum-
mern uns um die Erhaltung und erfolgreiche Verwaltung
der Wohnanlagen und des gesamten Wohnumfeldes.

Wir denken nicht in einzelnen Grundrissen, sondern
stadtteilverbunden und bauen Uberwiegend in grof3en
Zusammenhangen. In unseren Stadtteilen kimmern wir
uns um eine funktionierende Infrastruktur und schaffen
Geschaftslokale und Einkaufszentren genauso wie Kin-
dergarten, Schulen oder Alters- und Pflegeheime.

Und der Erfolg gibt uns recht: Unsere langjahrige Er-
fahrung und unser Know-how haben uns zu einem in
Oberosterreich bedeutenden Immobilienunternehmen
gemacht.



JWAG Projekt Linz/Pdstlingberg
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Karin Sonntagbauer

Kontakt

Beratung & Vermietung w
team.vermietung2@wag.at | 050 338 6012
LandwiedstraBe 120, 4020 Linz | wag.at Endlich zuhause.

Allgemeine Bestimmungen

Das Projekt wird in Form von geférderten Mietwohnungen abgewickelt. Férderkriterien sind das Haushaltseinkommen und
der Hauptwohnsitz im Objekt. Fir nich_t EU-Birger sind der Nachweis des Hauptwohnsitzes der letzten flnf Jahre, 54 Mo-
nate durchgehende Beschaftigung in Osterreich sowie Deutschkenntnisse gemaB oberdsterreichischer Wohnbauférderung
erforderlich.

Flachen-, Preis-, Ausstattungs-, technische und sonstige Anderungen vorbehalten. Bei den Angaben in EUR handelt es sich
um eine Kostenprognose. Schaubilder und Einrichtungsgegenstande dienen der Veranschaulichung und bilden keinen
Vertragsgegenstand.

MaBgebend fir den Lieferumfang ist nicht dieses Exposé, sondern ausschlieBlich die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung. Grafi-
sche, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel (Symbolfotos), Einrichtungsgegenstande, Pflanzen oder Bauelemente, die aus
planerisch gestalterischen Grinden in den Abbildungen und Planen dargestellt sind, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Abwei-
chungen sowie Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften, technischer oder wirtschaftlicher Erfordernisse und dgl. bleiben
ausdrucklich vorbehalten.




