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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 16
Wiener Schlichtungsstelle in
Wohnrechtsangelegenheiten
Zentrale Schlichtungsstelle

_ 19, Muthgasse 62
Telefax: 4000 99 74500
DVR: 0000191

MA 16 - ZS 1/96/4813 Wien, 21.4.1998
Wien 22, Heinrich-Lefler-Gasse 14

Festsetzung der Nutzwerte
gemafd §§ 3 und 5 des WEG 1975

Entscheidung:

Spruch:

Gemals §§ 3 Abs. 2 und 26 Abs. 3 i1i.V.m. § 29 (3) des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975, BGBl. Nr.
417/75, =zuletzt gedndert durch BGBl. I Nr. 140/1997,
entscheidet die Gemeinde im Zusammenhalte mit § 39 MRG tiber

Antrag der Liegenschaftseigentlimerin Familienhilfe,
gemeinn. Bau- und Siedlungsges.mbH. vertreten durch Hrn.
Werner Koch und unter Beiziehung der
Wohnungseigentumsbewerber (lt. Bl. 2), alle vertreten durch

Hrn. Werner Koch bezlglich der Liegenschaft in Wien 22,
Heinrich-Lefler-Gasse 14, EZ. 1667, Kat. Gem. Stadlau, wie
folgt:

Die Nutzwerte gemédf? § 5 WEG 1975 der  folgenden
selbstdndigen Objekte werden im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG
1975 festgesetzt:

Gescho’/ Bestandsgegenstand Nutz- Nutz- Einzel /Gesamt
Tur Nr. flidche wert/m?2 Nutzwert

lt. Bl. 3-4

Gem&R § '3 Abs. 3 WEG 1975 wird festgestellt, daR die
Gesamtsumme der Nutzwerte aller selbst&ndigen Objekte der
Liegenschaft durch die gegenstindliche Festsetzung der
Nutzwerte der obigen selbstdndigen Objekte nunmehr - 1496 -
betragt.

Durch diese Entscheidung ist die Entscheidung der Zentralen
Schlichtungsstelle MA 50 - Schli 1/93, wvom 14.10.1993,
insoweit durch diese Entscheidung eine Abdnderung eintritt,
gegenstandslos geworden.
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LISTE DER WOHNUNGSEIGENTUMSBEWERBER

Name

STELLA Gerlinde

HEISE Mag.Elfriede
SCHADENHOFER Franz u. Ingrid
VARGA Petra

HAFELE Robert

SON Erna

WURZER Mag.Raimund und Anita
PERNOLD Daniela Gudrun
GRILL Gerlinde
SCHAFFERHANS Katharina
PELZMANN Werner
SCHNEIDER Thomas
HOFMANN Philipp

KRAMETZ Martin

BUTSCH Alexander

WEBER Robert u. Sabine
SPENDLING Sascha

HUTTER D.l. Michael u. Gabriele
THUINER Michael

BERNHARD Wolfgang



Geschol TNr. Bestandsgegenstand Nutzwert
KG _ Garage mit 22 Stellplatzen gem. Eigentum 0
KG Absteliraum  gem.Eigentum 0
KG Abstellraum gem.Eigentum 0
Stiege |

EG 1 Wohnung

Gartenanteil 1
Terrasse (EG)
Einlagerungsraum 1 87

1.5t 2 Wohnung
Einlagerungsraum 2 48

1.St. 3 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 3 76

2.5t 4 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 4 72

2.8t 5 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 5 74

3.5t 6 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 6 72

3.8t 7 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 7 73

4.8t. 8 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 8 72

4.St. 9 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 9 73

DG 10 Wohnung
Terrasse
Terrasse
Einlagerungsraum 10 56



Stiege Il
EG 11 Wohnung

Gartenanteil 11
Terrasse (EG)
Einlagerungsraum 11

1.5t 12 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 12

2.5t 13 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 13

2.5t 14 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 14

3.8t 15 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 15

3.5t 16 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 16

4.8t 17 Wohnung
Balkon
Einlagerungsraum 17

4.St. 18 Wohnung
Balkon

Einlagerungsraum 18

DG 19 Wohnung
Terrasse
Terrasse

Einlagerungsraum 19

DG 20 Wohnung
Terrasse
Terrasse
Einlagerungsraum 20

Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile:

107

76

73

73

73

73

43

73

57

115

1496




Begrindung:

Mit der im Spruche genannten Entscheidung vom 14.10.1993,
Schli 1/93 wurden die Nutzwerte gemdR §§ 3 und § des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 (WEG 1975), BGBl. Nr. 417,
fir die gegenstdndliche Liegenschaft festgesetzt.

Von dem im Spruche genannten Einschreiter wurde wegen
Anderungen ein Antrag auf Festsetzung der Nutzwerte gemaifs
§8 3 (2) 3 und 5 WEG 1975 gestellt. Alle Ubrigen Parteien
wurden dem Verfahren beigezogen.

Es handelt sich um folgende Anderungen:

Aufgrund diverser Fléachen&nderungen war eine Festsetzung
der Nutzwerte notwendig.

Der staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker Architekt
D. I. Dr. Gunther Suske hat als Sachverstdndiger mit
Gutachten wvom 5.12.1997 die Nutzwerte der gednderten
Objekte samt allfdlligen Zuschlidgen neu ermittelt, bazw.
einzelne Objekte oder Zubehdrteile nicht bewertet, soferne
diesbezliglich Antrdge vorlagen und ein Gutachten gem&RR § 12

Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF 4. BGBl. Nr. 140/97 vorgelegt
wurde.
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Aufgrund dieses Sachverhaltes war wie 4im Spruche zu
entscheiden.



Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich laut Gutachten vom 15.5.1996

23 selbstandige Raumlichkeiten.

Diese gliedern sich wie folgt auf:

Art der selbsténdigen nicht
Raumlichkeit Anzahl  bewertet ——
Wohnung 20 20 0
Garage

mit 22 Stellplatze 1 . ’
Abstellraum 2 . 5

Auf der gegenstéandlichen Liegenschaft befinden sich folgende Zuordnungsteile
geman §1 Abs.2 WEG 1975, die It. nachstender Tabelle bewertet werden:

Art der Zuordnungs- nicht
teile ‘Anzahl  bewertet bewertet
Einlagerungsraum 20 20 0
Gartenanteil 2 2 0
Terrasse 6 6 0

Balkon 13 13



Ermittlung der Regelnutzwerte

wertvermindernde Umsténde berlcksichtigt in den
Abstrichen (A):
A1....10 % Lage im Erdgeschof}

A2....5% WC im Badezimmer
A3.... 10 % Lage Uber Garagenein- und -ausfahrt

werterhéhende Umsténde berlcksichtigt in den
Zuschldgen (Z):

Z1...15 % Terrassenwohnung im DachgeschoR

Zubehorteile: Nutzwert:

Gartenantell 0,10

Einlagerungsraum 0,30

Balkon 25% des dazugehotrenden

Wohnnutzwertes
Terrasse 25 % des dazugehoérenden
Wohnnutzwertes

Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Nutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient,

Der Nutzwert einer selbstandigen Einheit oder eines Zuordnungsteiles wird unter
Vernachlassigung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedrickt (§5 WEG).
Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

Die in der Spalte der Regelnutzwert angeflihrten Prozentsatze bei Zuodnungsteilen
(Balkon, Terrasse) beziehen sich auf den Nutzwert/m? der zugehérenden selbstandigen
Einheit im gleichen GeschoR.
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NUTZWERT-BERECHNUNG

Bestandsgegenstand Regel- |Abschriche/Zuschlage Nutzwert | Nutz- Einzel- Gesamt-
nutzwert /m? flache | nutzwert | nutzwert
Keller- u.Garagengeschof
Garage mit
litze gemeinsames Eigentum 0,000f 569,58 0,00 0
22 Stelip
Abstellraum | |gemeinsames Eigentum 0,000] 488 of 0
Abstellraum [ lgemeinsames Eigentum 0,000' 4,86] Ol 0
Stiege 1, ErdgeschoR, Top 1
Wohnung | 1.00]A1 0,900] 7844] 70596
Summe 78,44 70
Gartenanteit 1 0,10 0,100f 101,88 10
Terrasse 25%|vom Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstand 0,225 30,69 6
Einlagerrungsraum 1 0,30 0,300 4,51 1 87
Stiege 1, 1.Stock, Top 2
Wohnung | 1.00/A2, A3 0,850] 5587  47.480|
Summe 55,87 47
Einlagerungsraum 2 | 0,30| 0,300| 484 1 48
Stiege |, 1.Stock, Top 3
Wohnung | 1.00] 1,000| 74.30]  74,300]
. Summe 74,30 74
Balkon 25%|vom Nutzwert des zugehérenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 3 0,30 0,300 4,94 1 76
Stiege I, 2.STock, Top 4
Wohnung | 1.00] 1,000] 7092|  70.820|
Summe 70,92 70
Balkon 25%|vom Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 4 0,30 0,300] 4,84 1 72
Stiege |, 2.Stock, Top 5
Wohnung | 1.00] 1,000] 7201 72010|
Summe 72,01 72
Balkon 25%|vom Nutzwert des zugehérenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 5 0,30 0,300 4,74 1 74
Stiege |, 3.Stock, Top 6
Wohnung | 1.00] 1,000 70.92]  70,920]
Summe 70,92 70
Balkon 0,25{vom Nutzwert des zugehérenden Beslandsgegenstand 0,275 3,70 1
Einlagerungsraum 6 0,30 0,300 4,74 1 72




Bestandsgegenstand [Regel- Abschriche/Zuschlége Nutzwert | Nutz- Einzel- Gesamt-
nutzwert /m? fidche | nutzwert | nutzwert

stiege |, 3.Stock, Top 7
Wohnung | 1.00] | 1000] 7154 71,540]

Summe 71,54 71
Balkon 25% vom Nutzwert des zugehérenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 7 0,30 0,300 4,74 1 73
Stiege I, 4.Stock, Top 8
Wohnung | 100 | 1000 70s2| 70,920}

Summe 70,82 70
Balkon 25%|vom Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 8 0,30 0,300 4,56 1 72
Stiege |, 4.Stock, Top 9
Wohnung | 100 | 1.000| 7154] 71,540

Summe 71,54 71
Balkon 25%|vom Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 9 0,30 0,300 3,80 1 73
Stiege I, DachgeschoR, Top 10
Wohnung [ 1.00[z1 1,150 4211] 48427

Summe 42,11 48
Terrasse 25%|m Nutzwert des zugehorenden Bestandsgegenstandes 0,287 14,02 4
Terrasse 25% | m Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstandes 0,287 10,74 3
Einlagerungsraum 10 0,30 0,300 3,74 1 56
Stiege Il, ErdgeschoR, Top 11
Wohnung | 1.00[a1 0.900| 98.32] 88488

Summe 98,32 88
Garten 0,10 0,100] 140,66 14
Terrasse 25%m Nutzwert des zugehérenden Bestandsgegenstandes 0,225 20,10 4
Eintagerungsraum 11 0,30 0,300 4,51 1 107
Stiege Il, 1.Stock, Top 12
Wohnung | 1,00| | 1,000 74,09 74,090|

Summe 74,09 74
Balkon 25%|m Nutzwer! des zugehérenden Bestandsgegenstandes 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 12 0,30 0,300 3,74 1 76
Stiege Il, 2.Stock, Top 13
Wohnung L 1,00| 1,000 71,98] 71,980]

Summe 71,98 71
Balkon 25%|m Nutzwenr des zugehérenden Bestandsgegenstandes 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 13 0,30

0,300 3,80 1 73



A....Abstriche

Z...Zuschlage

Bestandsgegenstand Regel- Abschriche/Zuschlége Nutzwert | Nutz- Einzel- Gesamt-
nutzwert /m? flache | nutzwert | nutzwert
stiege Il, 2.Stock, Top 14
Wohnung | 1.00] 1,000l 7133] 71330
Summe 71,33 71
Balkon 25%{vom Nutzwert des zugehérenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 14 0.30 0,300/ 3,80 1 73
Stiege Il, 3.Stock, Top 15
Wohnung | 109 | 1000] 71s8] 71,980
Summe 71,98 71
Balkon 25%jvom Nutzwert des zugehérenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 15 0,30 0,300, 3,80 1 73
Stiege I, 3.Stock, Top 16
Wohnung | 1.00] | 1000] 7188] 71600
Summe 71,69 71
Balkon 25%|vom Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 16 0,30 0,300 3.8 1 73
Stiege ll, 4.Stock, Top 17
Wohnung | 1.00] | 1000 7198 71,980
Summe 71,98 71
Balkon 25%|vom Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 17 0,30 0,300 3,80 1 73
Stiege Il, 4.Stock, Top 18
Wohnung | 1.00] | 1000 71.33]  71,330|
Summe 71,38 71
Balkon 25%|vom Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstand 0,250 3,70 1
Einlagerungsraum 18 0,30 0,300 3,47 1 73
Stiege Il, DachgeschoB, Top 19
5 Wohnung | 1.00]z1 | 1450 4273] 49,140
Summe 4273 49
Terrasse 25%|vom Nutzwer des zugehdrenden Bestandsgegegensta 0,287 14,02
Terrasse 25%|vom Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstand 0,287 11,11
% Einlagerungsraum 19 0,30 0,300 3.80 57
Stiege ll, DachgeschoB, Top 20
. Wohnung | 1.00]z1 | 1.150] 87.55] 100683
¥ Summe 87,55 100
v Terrasse 25%|vom Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstand 0,287| 28,51 8
Terrasse 25%|vom Nutzwert des zugehdrenden Bestandsgegenstand 0,287 22,41 6
Einlagerungsraum 20 0,30 0,300 3.80 1 115
Summe aller Gesamtnutzwerte 1496
. Summe aller Liegenschaftsanteile 1496 1 1496
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Rechtsmittelbelehrung:

Diese Entscheidung der Gemeinde kann gemafs § 39 Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes durch kein Rechtsmittel angefochten
werden. Die Partei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt,
kann die Sache gemif3 § 40 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes im
Wege einer direkten Antragsstellung beim Bezirksgericht
Donaustadt anhdngig machen. Durch die Anrufung des
Gerichtes tritt diese Entscheidung aufler Kraft. Das Gericht
kann jedoch nicht mehr angerufen werden, wenn seit dem
Tage, an dem die Gemeinde entschieden hat, mehr als
vierzehn Tage verstrichen sind; hat die Gemeinde in
Abwesenheit einer Partei entschieden, so lduft fiir diese
Partei die vierzehntdgige Frist von dem Tage, an dem die
Gemeinde sie von ihrer Entscheidung in Xenntnis gesetzt
hat.

Mitteilung:

Unbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,
Mit- oder Wohnungseigenttmer hat der Wohnungseigentums-
organisator gem&R § 23 2abs. 3 Ziff. 1 WEG 1975 jedem
Wohnungseigentumsbewerber und Miteigentlmer den Nutzwert
seines Objektes samt allfalligem Zubehor, den
Gesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hieraus flr
den einzelnen ergebenden Prozentschliissel bekanntzugeben.

Ergeht an:

1) Familienhilfe
Gemeinn. Bau- und
Siedlungsges.mbH.

‘Schmerlingplatz 3
1010 Wien (2-fach)

Fir den Abteilungsleiter:

Far die Richtigkeit
der Ausfertigung

Lo &L LVV\/"%

Referent: Graf, vk Mag. Gantsidis
Telefon: 4000/74533 DW vtm. rechtsk. Bed.






