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BeschlulB

In der 2uvRBerstreitsache betreffend die Nutzwert-
festsstzung fiir %400 Klosterneuburg, Weidlinger-
straBe 61-63% werden die Nutzwerte der Wohnungen
auf der Liegenschaft EZ 16%0 KG Klosterneuburg

ndstiicksadrescse 3400 Klosterneuburg,

L.‘)

it car

Weidlingerstrafe 61-63 wie folgt festgestellt:




p :
< NUTZWERTBERECHNUNG

GescheB/
T.Nr.

Nutz- Nutz-
Bestandsgegenstand flache,m2 wert/m2

Einzel-

st F

NN

Gesamt -

Nutzwert

Block 1, Stiege 1:

1/1
1/1
K/1
€£qg/23

1/2
K/2
Eg/28

1/3
K/3
£Eg/29

1/4
1/4
K/4
£g/20

1/5
1/5
K/5
Eg/14

Vvr,F1,B,Wc,2Ar,

Kii,SZ1i | 110,47 0,92
Kellerabteil 1,62 0,20
Autoabstell-

platz (im Freien) 11,50 0,25
Vr,B,+NC,Ar,KU,Zi 42,79 1,00
Kellerabteil 1,62 0,20
Autoabstellplatz _

(im Freien) 11,50 0,25
vr,F1,8,Wc,Ar,Ki,3Z1 73,95 0,95
Kellerabteil 1,62 0,20
Autoabstellplatz

(im Freien) 11,50 0,25

vr,f1l,2Ar,B,Vc,Ki,

371 - 79,88 0,95
Kellerabteil 1,53 0,20
Autoabstellplatz 13,40 0,45

Vr,Fl,B,Wc,Ar.KU, _ .

371 . 76,82 0,95
Kellerabteil 1,53 0,20
Autcabstellplatz 14,31 "~ 0,45

102, -
o, -

46, -

73,-

79,"
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GeschoB/ Nutz- Nutz- Einzel- Gesamt-
T.NT. Bestandsgegenstand flache,m2 wert/m2 Nutzwert
11/6 Vr.F1,B,%We,3Ar,KG,52Zi 110,13 0,97 107, -
K/6 Kellerabteil 1,53 0,20 0,-
Eg/21 Autoabstellplatz 18,42 0,45 8, - 115,-
11/7 Vr,B+WC,Ar,Ki,Zi 42,73 1,00 43, -
K/7 Kellerabteil 1,53 0,20 o, -
Eg/30 Autoabstellplatz
(im Freien) 11,50 0,25 3, - 46, -

11/8 ‘Vr,Fl,B,WC,ZAr,KU,3Zi 73,86 1,00 | 74, -
K/8 Kellerabteil . 1,53 0,20 o,- ,
Eg/15 Autoabstellplatz 18,09 0,45 8, - 82, -~
11/9 Vr,Fl,2Ar,B,Wc,Ki,371 79,79 - 1,00 80, -
K/9 Kellerabteil 1,51 0,20 0,-
Eg/27 Autoabstellplatz _ .

' (im Freien) 11,50 0,25 3, - - 83,-
I1/10 Vr,F1,2Ar,B,Wc,KU,321 76,72 1,00 77, -
K/10 Kellerabteil 1,51 0,20 0,-
Eg/22 . Autoabstellplatz 18,42 0,45 8, - 85, -

®

IT1/11 Vr,F1,B,Wec,Ar,Ki,52Z1 110,15 0,97 107, -
K/11 Kellerabteil 1,51 0,20 0,-

Eg/18 Autoabstellplatz 16,34 0,45 7,- 114, -
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GeschoB/ Nutz- Nutz- Einzel- Gesamt-
T.Nr. Bestandsgegenstand flache,m2 wert/m2 Nutzwert
I111/12 Vr,B+We,Zi,Kn 42,88 1,00 43, -
K/12 Kellerabteil 1,51 0,20 0, -
Eg/19 " Autoabstellplatz 13,40 0,45 6, - 49, -
111/13 Vr,F1,B,Wc,2Ar,

1/13 Ki,3Z1 73,76 1,00 74, -
K/13 Kellerabteil 2,90 0,20 1,-
Eg/17 Autoabstellplatz 16,62 0,45 7,- 82, -
I11/14 Vr,Fl,2Ar,8,Wc,
I111/14 Ki,3Zi 79,69 1,00 80, -
K/14 Kellerabteil 2,75 0,20 1,- o
Eg/16 Autoabstellplatz 18,09 0,45 8, - 89, -
I11/15 Vr,F1,2Ar,8,Wc,
111/15 K, 3271 76,57 1,00 77,-
Ko 5 Kellerabteil 2,90 0,20 1,-~
£qg/12 Autoabstellplatz 17,25 0,45 8, - 86, -
Nutzwert, Stiege 1 1.216, -
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Geschod/ Nutz- Nubz- finzel- Cesamt
T.Nr. Bestandsgegenstand flache,m2 wert/m2 Nutzwert
Stiege 2:
1/1 Vr,2F1,B8,Wc,Ar,
1/1 Kb, 3Zi 70,21 0,95 67,-
K/1 Kellerabteil 3,15 0,20 1,-
Eg/13 Autoabstellplatz 17,25 0,45 8, - 76,-
1/2 vr,F1,B,Wc,2Ar,
1/2 Ki,3Zi 81,13 0,95 77, -
K/2 Kellerabteil 3,13 0,20 1, -
Eg/25 Autoabstellplatz

(im Freien) 11,50 0,25 3, - 81, -
1/3 Vr,F1,B,Wc,Ar,
1/3 Kiu,3Zi 83,37 0,95 79, -
K/3 {ellerabteil 3,13 0,20 1, -
Eg/6 Autoabstellplatz 15,57 0,45 7,- 87, -
1/4 vr,F1,B,Wc,2Ar,
1/4 Ku,371% 82,44 0,95 78, -
K/4 Kellerabteil 3,13 0,20 1,-

*

Eq/3 Autoabstellplatz 15,81 0,45 7,- 86, -
1/5 Vr,fF1,B,Wc,Ar,
1/5 Ki,32i 77,42 0,95 74, -
K/5 Kellerabteil 3,44 g,20 —~1,-
Eg/9 11,01 0,45 5,- 80, -

Autoabstellplatz




(im Freien)

GeschoB/ Nutz- Nutz- Einzel- Gesamt-
T.Nr. Bestandsgegenstand flache,m2 wert/m2 Nutzwert
I1/6 Vr,2F1,B,Wc,Ar,Ki,371i 70,12 1,00 70, -
K/6 Kellerabteil 3,27 0,20 1,~
Eq/2 Autoabstellplatz 15,81 0,45 7,- 78, -
11/7 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki4,321 81,04 1,00 81, -
K/7 Kellerabteil 3,44 0,20 1,-
Eqg/26 Autoabstellplatz

(im Freien) 11,50 0,25 3, - 85, -
11/8 Vr,Fl,B,WC,Ar,KU,3Zi - 83,28 1,00 83, -
K/8 Kellerabteil 1,88 0,20 0,-
Eg/4 Autoabstellplatz 15,81 0,45 7,- 90, -
11/9 Vr,Fl:ﬁ,WC,ZAr,KU,3Zi 82,34 1,00 82, -
K/9 Kellerabteil 1,88 0,20 o, -
Eg/10 Autoabstellplatz 16,70 0,45 8,- 90, -
II/10 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,32i 77,22 ‘1,00 77, -
K/10 Kellerabteil 2,21 0,20 o, -
£g/11 Autoabstellplatz 19,68 0,45 9, - 86, -

4

I11/11 Vr,F1,B,Wec,Zi,+Kn,22Zi 70,25 - .1,00 70, -
K/11 Kellerzbteil 1,80 0,20 0,-
Eq/7 Autoabstellplatz 17,46 0,45 8, - 78, -
111/12 Vr,F1,B,Wec,2Ar,KU,321i 80,94 1,00 81, ~
K/12 Kellerabteil 1,80 0,20 0,-
fg/24 Autoabstellplatz 11,50 0,25 3, 84, -




Geschol/ Nutz- Nutz- Einzel- Gesamt-
T.Nr. Bestandsgegenstand flache,m2 wert/m2 Nutzwert
I11/13 Vr,F1,B,Wc,Ar,Ki, 371 83,18 1,00 83, -
K/13 Kellerabteil 1,79 0,20 o,- ,
Eg/5 - Autoabstellplatz 15,40 0,45 7= 90, -
111/14 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,3Z1 82,25 1,00 82, -
K/14 Kellerabteil 1,69 0,20 o, -
Eq/8 Autoabstellplatz 17,46 0,45 8, -
Eqg/30 Autocabstellplatz

{im Freien) 11,50 0,25 3, - 93, -
I111/15 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,321 77,12 1,00 77, ~
K/15 Kellerabteil 1,69 0,20 0,-
Eg/1 Autoabstellpltz 15,81 0,45 7,- 84, -
Nutzwert, Stiege 2 1.268,~
Block 2, Stiege 3
1/1 Vr,F1,B,2Ar,Wc,Ki,571 109,87 0,88 97, ~
K/1 Kellerabteil 1,62 0,20 o, -
Eg/22 Autoabstellplatz 16,92 0,45 8, - 105, -

f
1/2 Vf,B+Wc,Ar,KUJZZi 42,89 . 0,95 41, -
K/2 Kellerabteil 1,62 0,20 0,- 41, -

et e - A———— €
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GeschoB/ Nut z - Nutz- Einzel- Gesamt-
T.Nr. Bestandsgegenstand flache,m2 wert/m2 Nutzwert
1/3 Vr,fF1,B,Wc,2Ar,Ki,3Z1i 74,02 0,90 67, -
K/3 Kellerabteil _ 1,62 0,20 0,-
£q/7 Autoabstellplatz 14,76 0,45 7,-
£g/29 Autoabstellplatz
(im Freien) 11,50 0,25 3, - 77,-
.1/4 Vr,Fl1,B,Wc,Ar,Ki,371 80,06 0,90 72, -
.K/4 Kellerabteil 1,54 0,20 0, -
Eg/15 Autoabstellplatz 18,09 0,45 8, - 80, -
1/5 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,37i 76,95 0,90 69, -
K/5 Kellerabteil 1,54 0,20 o, -
Eg/20 Autoabstellplatz 12,21 0,45 5,- 74, ~
11/6 Vr,F1,B,3Ar ,Wc,Ki,571 109, 389 0,95 104, -
K/6 Kellerabteil - 1,54 0,20 o, -
Eg/13 Autoabstellplatz 15,00 0,45 7,- 111, -
11/7 Vr,B+We,Ar,KU,Zi 42,79 0,95 41, -
K/7 Kellerabteil 1,54 0,20 y -
£Eg/21 "Autoabstellplatz 16,92 0,45 = 49, -
11/8 Vr,F1,B,Wc,2Ar,321 73,93 0,95 70, -
K/8 Kellerabteil 1,94 0,20 o,-
£Eg/25 Autoabstellplatz 14,46 0,45 7,- 77, -



© e

Geschol/ Nut z- Nutz- Einzel- Gesamt -

T.Nr. Bestandsgegenstand fliache,m2 wert/m2 Nutzwert
11/9 Vr,fF1,B,Wc,2Ar,Ki,371 80,11 0,95 76, -
K/9 Kellerabteil 1,51 0,20 o,-
£g/23 Autocabstellplatz 14,46 0,45 7, - 83,-
I11/10 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,3Z1 77,36 0,95 73, -
K/10 . Kellerabteil 1,51 0,20 0,-
" Eg/28 Autoabstellplatz
(im Freien) 11,09 0,25 3, - 76, -
I11/11 Vr,Fl,B,BAr,WC,KU,SZi. 109,28 0,95 104;-
K/11 Kellerabteil 1,51 0,20 o, -
Eg/19 Autoabstellplatz 12,21 0,45 5,- 109, -
I11/12 Vr,B:WC,Ar,KU,Zi 42;69 0,95 41, -
K/12 Kellerabteil 1,51 0,20 0, -~
£g9/18 . Autoabstellplatz 16,34 0,45 ° 7, -~ 48, -
111/13 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,321 73,83 0,95 70, -
K/13 Kellerabteil 3,78 0,20 1,-
Eq/24 Autoabstellplatz 14,46 0,45 7, - 78, -
{
111/14 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,3721 79,74 _ 0,954 76, -
K/14 Kellerabteil ' 3,59 0,20 1,-

Eg/1 Autoabstellplatz 15,81 0,45 7,- 84, -




Ceschel/

16 -

Nutz- Nutz- Einzel- Gesamt -
T.Nr. Bestandsgegenstand fliache,m2 wert/m2 Nutzwert
I11/15 Vr,F1,B,Wec,2Ar,Kiu,321 76,68 0,95 73,-
K/15 Kellerabteil 3,78 0,20 1,-
Eg/17 Autoabstellplatz 16,62 0,45 7,- 81, -
Nutzwert, Stiege 3 1.173, -
Siege 4:
1/1 Vr,F1,B,Wc,Ar,Ki,2Z1 58,56 0,90 keine Bewertung,
K/1 Kellerabteil 3914‘ 0920 da Hausbesofger!
1/2 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,321 81,25 0,90 73, -
K/2 Kellerabteil 3,14 0,20 1,-
Eg/14 Autoabstellplatz 14,31 0,45 6, ~ 80, -.
1/3 Vr,F1,B,Wc,2Ar,K3i,321 79,10 0,90 71, -
K/3 Kellerabteil 3,14 0,20 1,- e
£g/4 Autoabstellplatz 15,81 0,45 7,- 9,- )
1/4 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,32i 82,44 0,90 74, -
K/4 Kellerabteil 3,14 0,20 1, -
Eg/5 ‘Autoabstellplatz 15,40 0,45 7, - 82, -

&

/5 Vr,Fl,B,Wc,ZAr,KU,BZi 74,35 0,90 67,- /
K/5S Kellerabteil 3,44 0,20 1,-
fFg/10 Autoabstellplatz 16,69 0,45 8, - 76, -
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Genohald)

Nutz- Nutz- Einzel- GesamlL-
T.Nr, Bestandsgegenstand  flache,m2 wert/m2 Nutzwert
11/6 Vr,F1,B,Wc,Ar,Ki,2214 58,46 0,95 56,.—
K/6 _ Kell=rabteil 3,27 0,20 1,-
£g/26 Autcabstellplatz 14,46 0,45 7, - 64, -
11/7 Vr,Fl,B,WC,Ar,KU,ZZi 81,50 0,95 77, ~
K/7 Kellerabteil 3,44 ‘0,20 1,-
Eg/27 Autoabstellplatz _
(im Freien) 11,09 0,25 3, - 81, -
I11/8 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Kd,371 »79,01 0,95 75, -
K/8 Kellerabteil 1,88 0,20 0,-
Eg/3 Autocabstellplatz 15,81 0,45 7,- 82, -
-~ I11/9 Vr,F1,B,%Wc,2Ar,KiG,3271 82,34 0,95 78, -
K/9 Kellerabteil 1,88 0,20 o, -
Eg/11 Autoabstellplatz 19,44 0,45 9, - 87, -
I1/10 Vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,37i 74,24 0,95 71, -
K/10 Kellerabteil 2,21 0,20 0,~
£Eg/16 Autoabstellplatz 18,09 0,45 y - 79, -
{ .
IT1/11 Vr,F1,B,Wc,Ar,Kiu,271 58,36 .0,95.7 95,—
K/11 Kellerabteil 1,80 8,20 0,-
£g/6 Autoabstellplatz 15,57 0,45 7,~ 62, -~
111/12 Vr,F1,B,Wc,2Ar,K4,371 81,06 0,95 77, -
K/12 "Kellerabteil 1,80 0,20 o, -
Eqg/2 Autoabstellplatz 15,81 0,45 7,- 84, -
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GeschoB/ Nutz- Nutz- Einzel- Gesamt-
ToNr. Bestandsgegenstand flache,mZ wert,/mz2 Nulzwert
111/13 Vr,F1,8,Wc,2Ar,K0,3721 79,08 0,95 75, -

K/13 Kellerabteil 1,79 6,20 g, -

Eq/9 Autoabstellplatz 11,04 0,45 o 5,- 80, -
111/14 vr,F1,B,Wc,2Ar,Ki,3Z1 82,25 0,95 78, -

K/14 Kellerabteil » ‘ 1,69 6,20 o,-

Eg/8 Autoabstellplatz 14,76 0,45 y - 85, -

( .

I11/15 Vr,F1,B,Wc,2Ar,KiG,321 74,14 0,95 70, - S
K/15, Kellerabteil 1,69 0,20 g,-

£g/12 Autoabstellplatz 15,00 0,45 7,- 77, -
Nutzwert, Stiege 4 1.098, -

Zusammenfassung

lock 1 _
NUEZWETE, SEI8GE Tuvueneneroeneenennenarsasoeensnsnsnsss ... 1.216,--
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Nutzwert, Stiege Z....iiiieeeriierrsoneenascsssosnnasncscens ..1;268,—
Block 2 d

Nutzwert, Stiege 3...u.e... e e e T, 1.173, -
Nutzwert, Stiege 4.......0.00... e et et e e 1.098, -
Gesambinutzwert der Wohnhausanlage......ccvevvoveneene che e 4.755, -
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begriundung

(¢}

Dlie :‘ntrogetellerin hat euf der im Spruch genannten Liegen-

schaft eine VWohnhausanlage errichtet, sie hat deshalb gem.
§ % VitG die Feststellung der Nutzwerte beantragt. Aufgrund des
Gutacntens des NU. Gebietsbauamtes I ergeben sich die Nutzwerte

der Wohnungen in der im Spruch genannten VWeise, wobei Jjeweils
Grofe u. Lage beriicksichtigt wurden.

Bezirksgericht Klosterneuburg
3400 Klosterneuburg, HermannstraBe 6
tbt., 2., am 14. 6. 1985

Dy, Mariens TEIGHY
Fur die Richtioggh der /‘»\usl-s»rl_igurgl
- der Leiter de?@&&ﬁ&kmenung




