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1. ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

1.1. Grundsatzliches

Das gegenstandliche Objekt befindet sich auf der  Eckliegenschaft
Romergasse/Arnethgasse im 16. Wiener Gemeindebezirk, in 5 Minuten fuBldufiger
Entfernung von der U-Bahn-Station Ottakring. Das Gebdude, bestehend aus zwei
strallenseitigen Haupttrakten sowie einer Hofbebauung, umfasst gesamt 65
Nutzungseinheiten (davon sind 60 mit ausschlieBlicher Wohnnutzung, 3 mit Biro und
Wohnen kombiniert, 1 Geschéaftsflache, 1 mit ausschlieBlicher Blironutzung), sowie 33
PKW-Stellplatzen.

Die Geschafts- und ausschlieRliche Blroflache wird im Edelrohbau ausgefiihrt. Dies
umfasst:

Sanitdrinstallation  endet mit  Anschlussstutzen am  Versorgungsschacht,
Elektroinstallation mit Verrohrung und Einzugsdrahten, Zwischenwande It. Plan, keine
Fliesen, kein Bodenbelag, keine Malerarbeiten, keine Sanitareinrichtungsgegenstande,
keine Innentiiren

1.2. Bebauungsbestimmungen

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan: Plandokument PD 7627 vom 23.09.2004
StralBentrakt:

e Bauland — gemischtes Baugebiet
e Bauklasse lll

e g-geschlossene Bauweise

e Zulassige Trakttiefe: 12 m

Hof:

e Bauland — gemischtes Baugebiet Geschaftsviertel

e Bauklasse | — beschrankt auf 5 m Gebaudehohe

e BB3 - ,Auf den mit BB3 bezeichneten und als Bauland/ Wohn- oder
gemischtes Baugebiet, zum Teil Geschaftsviertel gewidmeten Grundflachen
darf das AusmaR der bebauten Flache maximal 60 v. H. des jeweiligen Teiles
des Bauplatzes betragen.”

1.3. ErschlieBung / Infrastruktur

Der Zugang zum Gebdude erfolgt im ErdgeschoR Uber 2 Haupteingdnge von der
Rdmergasse aus.

Die ErschlieBung der Ebenen erfolgt liber zwei innen liegende Stiegenhduser sowie liber
zwei Personenaufziige.



Im ErdgeschoB befinden sich neben den Gewerbeflachen (z.B. Geschéft, Biiro, Atelier)
der Millraum, ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum und der Kinder- und
Jugendraum. Ein weiterer Fahrradabstellraum befindet sich im ersten Kellergeschoss. In
den 2 KellergeschoBen werden voraussichtlich 33 PKW-Stellplatze untergebracht, davon
14 auf mechanischen Anlagen (Stapelparker). Weiters befinden sich in den
KellergeschofRen Einlagerungsraume und Haustechnikrdume. Die 2-gescholige
Tiefgarage wird von der Rémergasse aus Uber einen Autolift erschlossen.

1.4. Versorgung

Die Versorgung mit Energie (Gas, Warmwasser etc.) sowie anderer Medien erfolgt Gber
die Technikrdume im Keller.

Die Medienversorgung (Wasser, Strom, Telekommunikation) erfolgt (iber die
offentlichen Versorgungstrager. Dabei erhélt jede Wohnung unabhéngige Zdhlorgane
fur die Verbrauchsermittlung fiir Kaltwasser, Heizung und Strom. Ebenso erhilt jede
Wohnung die Vorbereitung fir einen Telefonanschluss. Endgerdte und Gebuhren sind
Sache des Kaufers. Die ErschlieBung mit TV-Diensten ist tiber die Einbindung von A1 und
Magenta geplant.

1.5. Entsorgung

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt Uber ein getrenntes
Abwassersystem mit Anschluss an das 6ffentliche StrafRen-Mischwasserkanalsystem.

Die Millentsorgung erfolgt liber den straBenseitig angeordneten Miillraum, der Gber
eine Entliftung (Uber Dach geflihrt) verfiigt.



2. BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

2.1.

Baustoffe und Konstruktion

2.1.1. Fundamente

Die Fundierung des Gebaudes erfolgt Uber eine ausreichend dimensionierte,
Stahlbetonbodenplatte. Untergeordnete Bauteile werden mit Streifen bzw.
Punktfundamenten aus Stahlbeton in frostfreier Tiefe gegriindet.

2.1.2. Wande und Stiitzen

Um dem Anspruch einer modernen und zeitgemalBen Architektur mit hellen,
freundlichen Wohnrdumen entsprechen zu konnen, werden samtliche
tragenden Bauteile moglichst schlank, nach den Berechnungen des Statikers, in
Stahlbeton oder Mauerwerk ausgefihrt.

Die Wohnungstrennwénde und/oder Stiegenhaustrennwidnde werden soweit
erforderlich aus schalltechnischen Griinden mit Vorsatzschalen verkleidet. Zur
Reduzierung von Transmissionswarmeverlusten erhalten die
Gebdudeaulenwdnde eine Vollwarmeschutzfassade.

Samtliche nichttragenden Innenwénde werden in Trockenbauweise ausgefiihrt.

Die Umfassungswande der Untergeschofle werden voraussichtlich als
Bohrpfahlwande ausgefiihrt. Fir die Bodenplatte wird wasserundurchlassiger
Beton verwendet, es wird jedoch keine weille Wanne ausgefiihrt.

Im Bereich der Garagen sind die AuRenwande als aufgeloste Bohrpfahlwand mit
dazwischen aufgebrachter statisch wirksamer Spritzbetonschicht vorgesehen.
Systembedingt sind diese Wéande nicht als wasserdicht anzusehen. An der
Riickseite auftretendes Wasser (Hang- oder versickerndes Oberflachenwasser)
wird hinter der Spritzbetonschale durch eingelegte Vertikaldrainagen entspannt
und unter die Fundamentunterkante geleitet. In diesem Zusammenhang
konnten an den Innenseiten der Keller-Umfassungswande Feuchtstellen
entstehen, die jedoch die Tragkonstruktion nicht beeintrachtigen.

2.1.3. Decken und Stiegen

Samtliche Deckenplatten, Stiegenldufe und Balkonplatten werden nach den
Berechnungen des Statikers in Stahlbeton ausgefiihrt. Aus schalltechnischen
Grinden werden Stiegenldaufe mit dauerelastischen Lager- und Anschlussfugen
versehen.

Die Balkonplatten sind thermisch getrennt.



2.2.

2.1.4. Dachaufbauten / Flachdédcher, Terrassen, Loggien und Balkone:

Generell werden diese Bereiche mit Estrichplattenbelag belegt. Darunter
befindet sich die Flachdachabdichtung mit Baukoérperanschliissen sowie
Warmeddammung aus hochwertigem Dammmaterial.

Soweit Flachdacher keinen Wohnungen zugeordnet sind, und diese nur fir
Wartungszwecke begangen werden, werden sie als bekiestes Flachdach oder
nach den Vorschriften des Bebauungsplans als extensive Grindacher ausgefiihrt.

FuBboden und Wandbeldge

2.2.1. Wohnungen

2.2.1.1. Vorrdgume, Wohnzimmer, Wohnkiichen, Kiichen, Zimmer, Abstellraum
Boden:

Schwimmende Estrichkonstruktion mit FuBbodenheizung, vollflachig
verklebter Mehrschicht-Fertigparkett mit werkseitiger Versiegelung.
Nutzschicht mind. 3,5 mm Eiche Natur geklebt (Fabrikat z.B. Kahrs oder
gleichwertig), samt passender Holzsockelleisten.

Wande:

gespachtelt, gemalt mit Dispersionsfarbe, weil}
Decken:

gespachtelt, gemalt mit Dispersionsfarbe, weil}
2.2.1.2. Bdder, WC:
Boden:

Schwimmende Estrichkonstruktion mit Fulbodenheizung,
qualitativ hochwertiges Feinsteinzeug im Format 30/60cm, Trennschienen (T-
Schienen) werden beim Ubergang von Fliesen zu Parkett ausgefiihrt. Die
Farbe der Verfugung richtet sich nach der Fliesenfarbe.

Eine Feuchtigkeitsabdichtung mit Hochzug ist am Boden des Badezimmers
sowie im Spritzwasserbereich an den Wanden vorgesehen. Bei Boden-
/Wandibergédngen wird ein Gewebe eingebettet, Hochzlige bis 15 cm Uber
FuBbodenoberkante.

Wainde:

Qualitativ.  hochwertiges Feinsteinzeug im Format 30/60cm, im
Spritzwasserbereich der Duschen bis Hohe ca. auf Zargenoberkante, alle
anderen Bereiche inkl. WC-Riickwand Verfliesungshohe ca. 1,20m.
Im Badezimmer oberhalb des Waschbeckens wird ein groRRflachiger Spiegel in
die Verfliesungsebene ab ca. 1,20m bis Zargenoberkante eingelegt.
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Samtliche Baukdrperanschliisse zu den angrenzenden Bauteilen werden mit
dauerelastischen  Silikonfugen  ausgefiihrt.  Materiallibergange im
Tiurschwellenbereich werden mit Trennschienen (T-Schienen) ausgefiihrt.
Eine Feuchtigkeitsabdichtung mit Hochzug ist im Spritzwasserbereich an den
Wanden vorgesehen.

Decken:
gespachtelt, gemalt mit Dispersionsfarbe, weil}

2.2.2. Freibereiche

Terrassen, Dachterrassen:

Betonplatten im Kies, bzw. ggf. im Mortelbett verlegt

Balkone, Loggien:

Betonplatten im Kies verlegt
2.2.3. Allgemeine Bereiche (Gdnge, Stiegenhduser)

Boden, Tritt und Setzstufen:

Orthogonal verlegtes Feinsteinzeug (Format 30/60cm), Silikonverfugung zu
den angrenzenden Wanden. Die Nebenrdaume in den KellergescholRen wie

Einlagerungsrdaume, Lager, Technikrdume erhalten eine beschichtete
Betonoberflache.

Waénde und Decken:

Sockelstreifen ca. 8 cm hoch, im Material des Bodenbelags; oberhalb
gespachtelt, gemalt mit Dispersionsfarbe, weild bzw. nicht gespachtelte,
nicht gemalte Betonoberflache.



2.3.

Fenster und Fenstertiiren

Unter Beriicksichtigung der Bauordnung fiir Wien werden alle Fenster- und
Tirkonstruktionen nach den Regeln der Technik hergestellt und eingebaut. Besonderes
Augenmerk wird dabei auf die bauphysikalischen Aspekte, wie Dichtheit und
Warmeschutz gelegt. Zusatzlich sind samtliche Fenster in den Wohnbereichen mit einer
Dreischeibenisolierverglasung ausgestattet.

2.3.1. Fenster

2.3.1.1.  Rahmen:

Im Objekt kommen Kunststofffenster zum Einsatz. Die Fenster im ErdgeschoR
(straRenseitig) erhalten zusatzlich eine Aluminiumdeckschale gem.
architektonischem Konzept.

2.3.1.2. Beschldge:

Drehkippbeschlag samt Rasterolive in fehlbedienungs- und aushebesicherer
Ausfihrung. Das gleiche System wird auch fiir den Drehfliigelbeschlag, fiir den
Drehkipp-Drehfliigelbeschlag  (Stulpfligel-Beschlag) und fir den
Drehkipptirenbeschlag angewendet.

2.3.1.3.  Einbruchschutz:

Zum erschwerten Aushebeln der Fenster und Fenstertliiren werden die
Verriegelungszapfen als Pilzzapfen ausgefiihrt.

In den Gartenwohnungen wird bei den offenbaren Fenstertiiren ein
Magnetkontakt (Reedkontakt) =zur Nachriistung einer Alarmanlage
vorgesehen.

2.3.1.4. Sohlbank aufen:

aus Aluminium mit Abschlussprofilen

2.3.1.5. Fensterbank innen:

Leitprodukt Werzalit Compact S18/4 (Farbe RAL 9010 - reinweiB) oder
gleichwertig; wenn Parapethdhe grofler 15cm, dann erfolgt die Ausfiihrung
mit einer Vorlegestufe analog Bodenbelag. Vorlegestufe: vor offenbarer
Fenstertlire als Ausgang auf Terrasse/Loggia

2.3.2 Sonnenschutz / Fenster

auBenliegendes textiles Rollo mit Schienenfiihrung und elektrischem Antrieb
(ein Taster pro Zimmer sowie ein extra Taster im Wohnzimmer fiir die Haupt-
fenstertire); bei der ausschlieflichen Bironutzung (UG1) sowie der
Geschaftsflache wird pro Fenster ein Blindkasten vorgesehen; der Kinder- und
Jugendspielraum erhalt einen auRenliegenden textilen Sonnenschutz.



24.

Turen

2.4.1. Wohnungseingangstiiren (Top-Tiiren)

Bei den Tirelementen wird Wert auf hochwertige Produkte namhafter Hersteller
gelegt, die den hohen Ansprichen an Warme- und Schallschutz durch die
Ausflihrung eines doppelt gefalzten Tirelementes mit zwei Dichtungsebenen
gerecht werden. Die Wohnungseingangstiiren entsprechen hinsichtlich des
Einbruchsschutzes der Widerstandsklasse WK3. Die Turblatter werden
(Durchgangslichte 90/200 cm) aus Holz bzw. Holzwerkstoffen hergestellt.

Anforderungen:

Brandschutztiire soweit notwendig in der Qualitdat El.30 bzw. soweit
erforderlich mit SelbstschlieRer in der Qualitat EI.30C; Schalldammwert
generell ca. 42 dB.

Stock:

Die Doppelfalzzarge ist mit umlaufender Gummidichtung ausgestattet.

Beschlag:

Der Sicherheitszylinder (z.B. EVVA oder gleichwertig) sorgt in Abstimmung mit
dem gepriften Sicherheitsbeschlag (z.B. Fa. Glutz Edelstahl siehe Muster oder
gleichwertiges) fir den Einbruchsschutz. Die Tirelemente sind zusatzlich mit
einem Namensschild und Tirspion oder gleichwertigem ausgestattet.
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2.4.2. Innentiiren

Stock:

Bei den Innentiren kommen beschichtete Stahlzargen mit 3-seitig
umlaufender Gummidichtung fur gefalzte Tiren zur Ausfihrung. Zargen und
Tiren werden mit einer Durchgangshéhe von mindestens 200cm errichtet.

Tarblatt:

Das Turblatt wird gefalzt hergestellt, die Tiren sind werkseitig weiB lackiert.



Beschlag:

Bad und WC erhalten WC-Beschldge, alle anderen Innentiren erhalten
Fallenschlosser mit Riegel sowie Bundbartschliissel.

Sichtbarer Beschlag:

Fa. Hoppe Edelstahl oder Gleichwertiges.

N »
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2.4.3. Hauseingangstiiren/Allgemeintiiren

Die Hauseingdnge (Stiege RG10 & RG12, sowie die 3 Eingidnge zur
Geschaftsfliche RG10 Top 5) werden aus einer Metallglaskonstruktion mit
ansprechender transparenter Architektur hergestellt.

Alle Allgemeintiren, welche verschiedene Brandabschnitte wie Stiegenhaus,
Schleusen, Technikrdume usw. trennen, sind gemal$ den Ausschreibungsplanen
und brandschutztechnischen Anforderungen ausgefiihrt. Tirdriicker in
Edelstahl, Glasausschnitte in den Tlren zum Kinder- und Jugendraum, sowie zum
Kleinkinderspielplatz. Alle Allgemeintiren erhalten einen geeigneten
Offnungsbegrenzer und Turpuffer.



2.5. Technische Gebdudeausriistung

2.5.1. Heizung und Warmwasserversorgung

2.5.1.1. Auslegungsbedingungen

Ermittlung  des Warmebedarfes nach ONORM EN 12831
Bemessungstemperaturen:

Tiefste AuBentemperatur: -11,2°C
Raumtemperaturen:
Schlafraume: +22°C
Wohnraume: +22°C
Kichen: +22°C
Bader: +24°C
WC, Vorrdume: +15°C
Stiegenhauser: unbeheizt
Keller: unbeheizt

2.5.1.2. Wirmeerzeugung

Das Objekt wird mit Gas und zusatzlicher Photovoltaikanlage versorgt. Die
Gasbrennwertkesselanlage versorgt (iber einen 1500 It. Pufferspeicher die
Heizgruppe fir die Anspeisung der Wohnungsstationen. Die Heizungsanlage
befindet sich im 2. KellergeschoR.

2.5.1.3.  Widrmeverteilung und -abgabe

Die Heizungssteigleitungen werden in Steigschachten gefiihrt. Die Anbindung
erfolgt tiber die Kellergeschol3e.

Fir jede Wohnung werden entsprechende Absperrungen sowie Zahler
situiert. Die Abrechnung erfolgt wohnungsweise.

Die Warmeabgabe erfolgt liber FuBbodenheizungen. Die FuRbodenheizungs-
Verteiler werden in den jeweiligen Wohnungen situiert. In den Badern
werden zusatzliche Heizkorper (Sprossenheizkorper, elektrisch) installiert.
Der Kinder- und Jugendspielraum wird mittels Radiatoren (ber einen eigenen
Zahler beheizt.

2.5.2. Kihlung

Zur Kiahlung der Wohnraume (max. 1 Innenstelle je Zimmer) im 1.&2.DG ist die
Moglichkeit zur Installation von Splitklimageraten vorgesehen.

Die Anlagen werden eingereicht, es wird aber nur die Kaltemittelverrohrung, die
Kondensatleitungen sowie die Elektrozuleitung zum AuRengerat vorgerichtet.
Die Innen- und Aullengerate sind vom Endnutzer herzustellen.
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2.5.3. Liiftungsanlagen

2.5.3.1.  Liiftung Wohnrédume, Wohnkiichen, WCs und Bdéder

Die Entliftung der Sanitdrraume (Bad und WC) erfolgt {ber
Einzelraumabluftventilatoren. Die LiUftung erfolgt fir die Badezimmer in
Abhédngigkeit der Luftfeuchtigkeit und ist zusatzlich UGber einen eigenen
Schalter steuerbar. Die WCs werden Uber Nachlaufrelais gesteuert.

Der Dunstabzug in den Wohnkiichen erfolgt liber Umluft.

2.5.3.2.  Be- und Entliiftung der Nebenrdume wie Technikzentrale, Miillraum

Die Entlliftung des Millraums erfolgt mittels eines eigenen Abluftventilators.
Die Abluftleitung wird in einem eigenen brandbestdndigen Schacht iber Dach
gefuhrt, die Nachstromung erfolgt Gber eine Nachstromoffnung aus dem
Freien.

Die Liiftung der Heizzentrale erfolgt statisch direkt ins Freie.

Der Kinder- und Jugendspielraum wird tGber Fenster, der Fahrradabstellraum
im ErdgeschoR wird mechanisch entliftet. Die Einlagerungsrdaume in den
KellergeschoBen werden (ber eine mechanische Liftungsanlage be- und
entluftet.

2.5.3.3.  Be- und Entliiftung der Garagenschleuse

Die Be- und Entliftung der Schleusen zur Garage erfolgt lGber die jeweilige
Druckbeliiftungsanlage (Uberstréméffnungen) iberstromend in die Garage
bzw. direkt ins Freie.

Die Schleuse 1 im 2.UG, die eine Grundflache von ca. 25m? aufweist, wird
gemal OIB Richtlinie mit einer mechanischen Schleusenliftung mit einem 30-
fachen Luftwechsel realisiert. Der Zuluftventilator wird an der Decke montiert
und beliftet die Schleuse mit 1875m3/h im Brandfall, die Abluft erfolgt tGber
einen Promatkanal statisch in den Innenhof. Die Ansteuerung erfolgt liber
einen Druckknopfmelder in der Garage Uber die Brandmeldeanlage

Im 2. KellergeschoRR in der Tiefgarage wird eine mechanische CO-Anlage
installiert.
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2.5.4. Sanitarinstallation

2.5.4.1. Kalt- und Warmwasserversorgung

Die Kaltwassereinspeisung erfolgt aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz. Der
Hauptwasserzdhler ist im KellergeschoB untergebracht. Das Kaltwasser wird
Uber einen automatischen Trinkwasser-Rickspilfilter gefiltert und mit einer
Trinkwasserdruckerhéhungsanlage in Form einer Doppelpumpenanlage wird
der Versorgungsdruck erhoht, damit die Dachgeschosse genug
Versorgungsdruck haben. Die Verteilung der Kaltwasserleitung erfolgt liber
die einzelnen Versorgungsschéachte in die Wohnungen.

Zur Zahlung des Wasserverbrauches werden Funkzahler in den Wohnungen
vorbereitet.

Samtliche Terrassen und Loggien werden mit einer frostsicheren,
selbstentleerenden Wasserentnahmestelle (Kemperarmatur) ausgestattet.

Beim Baum im Innenhof wird eine automatische Bewadsserungsanlage
installiert. Fir den Millraum und Technikraum ist jeweils ein
Kaltwasserauslass vorgesehen.

2.5.4.2.  Abfallstrénge fiir Regenwasser:

Das anfallende Regenwasser wird Gber innen- und auBenliegende Regenrohre
abgeleitet. Die Regensammelleitungen des Innenhofes werden im
Erdgeschol’ zusammengefangen, ins KellergeschoRB abgeleitet und tiber eine
Hebeanlage in das Kanalnetz eingeleitet. Die strafRenseitigen Regenwasser
werden im 1. Kellergeschold zusammengeschlossen und ins Strallenkanalnetz
eingeleitet.

2.5.4.3.  Abfallstrdnge fiir Fékalien:

Die Entwasserung der Nassgruppen erfolgt tGber Fallleitungen aus Kunststoff.
Aufgrund der Wohnungsanordnungen sind entsprechende Verziige der
Fallleitungen erforderlich.

Nach Erfordernis sind Schallschutzmallnahmen zu treffen. Die
Schmutzwassersammelleitungen werden getrennt nach
Entwdsserungsgegenstdnden, die unter der Rickstauebene liegen. Diese
werden im KellergeschoR zusammengefangen und liber eine Hebeanlage in
das Kanalnetz eingeleitet. Die Ebenen, die iber der Riickstauebene liegen,
werden konventionell entwassert.

2.5.4.4.  Sanitdre Einrichtungsgegenstdnde

WC:
Fabrikat Wand-Tiefspll-WC Eurovit 3906 oder gleichwertiges, samt WC- Sitz
mit Deckel Softclose Funktion, Farbe weil}, Unterputz-Spiilkasten.
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Betatigungsplatte:
Mepa Orbit oder gleichwertiges, zwei Wassermengen, weil}

Bad-Waschbecken:
Fabrikat Laufen PRO A oder gleichwertiges, Grof3e ca. 60 x 40 cm, Farbe weil

Waschbeckenmischer:

Einhandmischer, Fabrikat Hansgrohe Waschtischmischer 100, Logis chrom oder
gleichwertiges, verchromt, mit Waschtisch- Rohrensifon

i sl

—

WC- Waschbecken:

Fabrikat Laufen PRO A oder Gleichwertiges, GroRRe ca. 48 x 28 cm, Farbe weiR.

Kaltwasser- Standventil; Fabrikat Hans Grohe Logis 70 mit Waschtisch-
Réhrensifon
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Dusche: (wenn im Plan dargestellt)

Bodenebene Duschbereiche mit NIRO-Einlauf (System Geberit Cleanline 20,
oder Bodengully oder Gleichwertiges); seitliche Duschabtrennung 90cm breit,
bis Fliesenoberkante

Brausearmatur:

Brausebatterie samt Handbrause; Fabrikat Hansgrohe Brausemischer Aufputz
Logis chrom oder Gleichwertiges, verchromt, PLUS Brauseset Brauseschlauch
1500 MM und Brausestange 600 MM, 3-strahliger Brausekopf, chrom.

Badewanne: (wenn im Plan dargestellt)
Fabrikat Ideal Standard Acryl-Duo-Wanne, Acryl-Einbauwanne mit
Mittelablauf oder gleichwertiges, GroRe ca. 1700 x 750 mm Farbe weils.
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Wannenarmatur:

Wannenflll- und Brausebatterie samt Handbrause Fabrikat Hansgrohe
Wannenmischer Aufputz Logis chrom oder gleichwertiges, verchromt, PLUS

Brauseset Brauseschlauch 1500 MM und Brausestange 600 MM, 3-strahliger
Brausekopf, chrom.

Waschmaschinenanschluss:

im Bad, Kaltwasserauslaufhahn, verchromt und Kunststoffablauf weiR bzw.
mittels Doppelspindelventil beim Waschbecken, wenn direkt angrenzend.
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2.5.5. Brandschutztechnische Einrichtungen

2.5.5.1.  Druckbeliiftung Stiegenhduser und Aufziige

Die Stiegenhduser werden mit einer Druckbelliftung ausgestattet.
Die Abstromung erfolgt je Stiegenhaus Uber eine Druckregelklappe.

2.5.5.2.  Brandentrauchung Garage

Die Brandentrauchung der Garage erfolgt fir das 1. UG liber eine natlrliche
Rauch- und Warmeabzugseinrichtung.

Die Zuluftéffnungen werden in Bodenndhe (Summe der stdndig freien
Querschnittsflaichen > 0,5 % der Brandabschnittsfliche) vorgesehen, die
Abluftoffnungen in  Deckenndhe (Summe der stindig freien
Querschnittsflichen > 0,5 % der Brandabschnittsfliche). Die Offnungen mit
einer MindestgroRRe je Offnung von 1,00 m? werden so angeordnet, dass eine
Querdurchliftung gewahrleistet ist.

Die Tiefgarage im 2. UG wird mit einer mechanischen Brandrauch-
entliiftungsanlage ausgestattet. Die Entrauchungsanlage wird fir
36.000m3/h dimensioniert, wobei der Abluftventilator auf 400°C bei 90 min
Betriebsdauer ausgelegt sind.

Da in jedem Brandabschnitt die 36.000m3/h abgesaugt werden, kommt je
Abschnitt eine Brandrauchsteuerklappe, die Uber die Brandfallsteuerung
geregelt wird.

Die Ansteuerung der Brandrauchverdiinnungs-Anlage erfolgt Uber die
Brandmeldeanlage als eine der Brandfallsteuerungen. Auf einem zentralen
Feuerwehrtableau kann die Steuerung der Entrauchung auch héandisch
getatigt werden.

2.5.5.3.  Rauchableitung unterirdische Rdume

Die Rauchableitung erfolgt tiber eine Offnung von mind. 0,5m? ins Freie,
welche mit Mitteln der Feuerwehr ge6ffnet werden kann; diese befindet sich
vor allem im Bereich des Kinder- und Jugendspielraumes.

2.5.5.4.  Erste und Erweiterte Léschhilfe

Zur ersten Loschhilfe werden tragbare Feuerloscher gemall TRVB F 124
eingesetzt.

Als erweiterte Loschhilfe wird eine trockene Loschleitung entsprechend dem
Brandschutzkonzept ausgefuhrt.

Je Hauptstiegenhaus (eine fir Romergasse 10, eine flir Rdmergasse 12) wird
eine ortsfeste Loschwasseranlage - trocken ,,Ausfihrung 0“ gem. TRVB 128 S,
in allen GeschoBen des Treppenhauses ausgefiihrt. Die Anordnung der
Entnahmestellen erfolgt auf jeder Ebene Stiegenhaus RG10 von 1.UG-2.DG,
far Stiegenhaus RG12 vom 2.UG-2.DG. Die Deckung aller Flachen wird mit
45m (40m Schlauchlange, zuziiglich 5m Wasserstrahl) gewahrleistet.

Die Aufstellungsplatze der Loschgerate werden mit Hinweisschildern gemaR
ONORM gut sichtbar gekennzeichnet.
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2.5.6. Elektroinstallationen

Die gesamte Wohnanlage wird entsprechend den Vorschriften der OVE und den
Auflagen der Wiener Bauordnung sowie den Bestimmungen der ONORM
ausgefuhrt. Samtliche Wohnungen erhalten einen Unterverteiler in der
Wohnung mit den entsprechenden Sicherungen.

Die Anzahl der Lichtausldsse, Schalter, Steckdosen und Anschlussdosen fiir
Telefon und Radio / TV sind nachstehend angefiihrt. Es ist eine provisorische
Beleuchtung mittels Gliihbirnen und Fassungen vorgesehen.

2.5.6.1. Wohnungsausstattung

Wohnzimmer:

1-2 Deckenauslasse mit Wechselschalter

5 Steckdosen

1 TV-Anschlussmoglichkeit (A1 und Magenta) 1 Leerrohr fir Telefon-
Anschlussmoglichkeit

1 Rauchmelder batteriebetrieben

Zimmer:

1 Deckenauslasse mit Ein-/Aus bzw. Wechselschalter
4-5 Steckdosen

1 TV-Anschlussmoglichkeit Leerrohr (A1 und Magenta)
1 Leerrohr fur Telefon-Anschlussméglichkeit

1 Rauchmelder batteriebetrieben

Bad:

1 Wandauslass separat geschalten
4 Einbauspots (gleicher Stromkreis)
1 Schalter fiir mech. Entliftung

1-2 Feuchtraumsteckdosen

1 Anschluss flir Waschmaschine

1 Anschluss fiir Trockner

1 Lichtschalter

Kochnische/Kiiche:

1 Wandauslass separat geschalten
Getrennte Kiiche: zusatzlich 1 Deckenauslass
3 Steckdosen im Arbeitsplatzbereich

1 Anschluss fir Kihlschrank

1 E-Herd-Anschluss 5-polig

1 Anschluss fiir Dunstabzugshaube

1 Anschluss fiir Geschirrspuler

1 Anschluss fir Mikrowellenherd
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Vorraum:

1-3 Deckenausldsse mit Wechselschaltung/ Kreuzschaltung
1 Steckdose

1 Gegensprechanlage Innensprechstelle

1 Rauchmelder batteriebetrieben

WC:

2 Einbauspots
1 Lichtschalter inkl. Nachlaufrelais fur Luftung

Abstellraum/Schrankraum (wenn vorhanden):

1 Deckenauslass
1 Steckdose
1 Lichtschalter

Gange und Vorrdume in Wohnungen:

1-2 Deckenausldsse mit Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder StromstoBschaltung
(entspr. Tar- und Auslassanzahl)

Steckdose

1 Rauchmelder batteriebetrieben

Terrassen und AuRenbeleuchtung:

Auf jeder Terrasse sind eine Steckdose sowie ein Lichtauslass inkl.
Aullenbeleuchtung vorgesehen.

Telefon:

Eine Leerverrohrung fiir Telefonanschluss (A1 und Magenta) wird im
Wohnzimmer installiert.

TV-Anlage:

Der Fernsehanschluss ist iber Magenta und Al vorgesehen.

Gegensprechanlage:

Innensprechstelle und Tlroffnertaste

2.5.6.2. Allgemeine Bereiche (Gdnge, Stiegenhduser)

Die allgemeinen Bereiche (Gdnge und Stiegenhduser) werden mit
ausreichenden Leuchten ausgeristet. Die Lichtschaltung wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet.
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2.5.7. Blitzschutz

Der Blitzschutz wird gemaR OVE-E8049 errichtet und erfolgt Giber Fangleitungen
aus Rundstahl mit Ableitung. Die Ableitungen sind am Fundamenterder
angeschlossen.

2.6. Terrassen, Balkone, Loggien

2.6.1. Gelander

Samtliche Gelander bestehen aus feuerverzinkten oder beschichteten
Metallgelanderstehern.

2.6.2. Wasserentnahmestelle

Séamtliche Terrassen, Dachterrassen und Loggien werden mit einer frostsicheren,
selbstentleerenden Wasserentnahmestelle (Kemperarmatur) ausgestattet.

2.6.3. Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt teilweise als freie Entwdasserung durch eine
kontrollierte Tropfkante und teilweise durch Abldufe in das Kanalsystem.

2.7. Aufzugsanlagen

2.7.1. Personenaufziige

Die Wohnungen werden tber Aufzugsanlagen erschlossen. Dabei handelt es sich
um elektrisch betriebene Aufziige mit elektronischer Steuerung. Die Kabinen
sind mit einem Spiegel und den erforderlichen Haltestangen versehen. Der
Boden wird mit demselben Belag wie im Stiegenhaus hergestellt. Weiters
besitzen die Kabinen Teleskopschiebetiiren, welche samtliche erforderlichen
Sicherheitseinrichtungen gegen Einklemmen erflllen. Die Stromversorgung
erfolgt Gber die Allgemeinanlagen der Stiegenhduser. Jede Stiege erhalt einen
Allgemeinzahler, Gber den auch der Aufzug zur jeweiligen Stiege gezahlt wird.

2.7.2. Autoliftanlage

Die beiden TiefgaragengeschoRe werden (iber einen Autolift mit dem
Erdgescholl (gemeinsamer Ein- und Ausfahrtsbereich) verbunden. Die
EinfahrtsgroRe betrdagt 2,40m (Breite) x 2,10m (Hohe) x 5,40m (Tiefe). Die
Maximalbeladung betragt 4,0 Tonnen. Die Stromversorgung erfolgt Uber eine
eigene Wandlermessung zur Stromzahlung.
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2.8. Kiicheneinrichtung

2.8.1. Wohnungen bis 50m?

Einbaukiche inkl. Einbaugeraten, Kiihlschrank, Geschirrspiiler, Einbauspiile inkl.
Armatur, E-Kochfeld (mit 4 Kochzonen), Kompaktbackrohr inkl. Mikrowelle

2.8.2. Wohnungen iliber 50m?

Einbauklche inkl. Einbaugeraten, Kiihlschrank, Geschirrspiler, Einbauspdile inkl.
Armatur, E-Kochfeld (mit 4 Kochzonen), Backrohr, Mikrowelle, Dunstabzug

2.9. Kellereinlagerungsraume

Es werden 37 Kellereinlagerungsraume  errichtet. Der Bereich  der
Kellereinlagerungsraume wird mechanisch be- und entliftet. Die Trennwdnde der
Kellereinlagerungsraume inkl. der Tlren sind aus Metall z.B. System TROAX, EMA, Braun
oder gleichwertiges. Die Tiren sind Uber Zylinderschlosser, welche in das
ZentralschlieBsystem eingebunden sind, versperrbar.

2.10. Allgemeine Bereiche

Im Eingangsbereich der jeweiligen Stiegenhauser befindet sich die Brieffachanlage (Typ
Renz oder gleichwertig), sowie ein Aushangbrett fiir Hausmitteilungen.

Neben dem Stiegenhauseingang befindet sich die Druckbelliftungsanlage, nach der
Eingangstiire ist eine Schmutzfangmatte im Boden eingelassen.

2.10.1.Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

In Aufzugndahe befinden sich der Fahrrad- bzw. Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum. Der Boden wird im EG wie das Stiegenhaus mit
Feinsteinzeug und im Kellergeschol8 als Bodenbeschichtung ausgefiihrt. Die
Wiénde sind mit einer Dispersionsfarbe gestrichen. Raummittig ist ein
Beleuchtungskorper montiert (Aufputzinstallation). Das Schloss der Tiren ist in
die Zentralsperranlage eingebunden.

2.10.2.Millraum

Zur StralBe hin befindet sich ein geschlossener, Giber Dach mechanisch entlifteter
Miullraum. Die Luft strémt tGber eine Brandschutzklappe in der Aussenwand mit
Fassadengitter nach. Der FuBboden ist mit Gussasphalt, Fliesen oder
Beschichtung versehen; die Wande erhalten in erforderlicher Hohe einen
umlaufenden Rammschutz. Das Schloss des Zugangs des Millraums ist in die
Zentralsperranlage eingebunden und kann auch von der MA 48 gesperrt werden.
Im Millraum wird ein Wasseranschluss und ein Ausgussbecken eingebaut.
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2.11. Garage

Die Garage mit 33 PKW-Stellplatzen befindet sich im 1. u. 2. UntergeschoR. Die
Beleuchtung erfolgt mittels Lichtleisten gesteuert {ber Bewegungsmelder,
Notbeleuchtung nach Erfordernis.

2.11.1.Wande, Decke, Boden:

Die Gestaltung der Garage sowie aller zugehorigen Technik- und Nebenrdume
erfolgt gem. Architektur Konzept.

Der Boden besteht aus abgezogenem Stahlbeton und einer geeigneten
Bodenbeschichtung und wird mit ausreichendem Gefille ausgefiihrt.

Die Markierung der Fahrbahn sowie der Stellplatzbegrenzungen erfolgen am
Boden und wird an den Wanden bis ca. 1,5m hochgezogen, die
Stellplatznummerierung wird an der Wand angebracht.

Als Anfahrschutz zum Schutz der Tore, Leitungen, Liftungskanalen und sonst.
haustechnischer Einrichtungen kommt eine entsprechend dimensionierte
Stahlkonstruktion aus Rundrohr, mit verzinkter oder gestrichener Oberflache
zum Einsatz.

Entwdsserung: Zum Auffangen anfallender Oberflachenwasser sind Bodenrinnen
vorhanden, welche in Schépfgruben entwdssern. Die Schopfgruben sind mit
Gitterrosten abgedeckt.

2.11.2. ErschlieBung

Die Garage wird von der Romergasse liber einen Autolift (siehe Punkt 2.7.2)
erschlossen. Die Zu- und Abfahrtsmoglichkeit erfolgt durch ein und denselben
Autolift.

2.11.3.Tiiren und Tore

Alle Tiren, welche verschiedene Brandabschnitte wie Schleusen, Technikraume
usw. trennen, sind gemalk den Ausschreibungspldanen und
brandschutztechnischen Anforderungen ausgefiihrt. Tlrdrlcker z.B. Kunststoff
schwarz Fa. Peneder oder gleichwertiges; Glasausschnitte in den Tiren ins
Steigenhaus und Innenhof.

2.11.4.Technische Ausriistung
Die Beleuchtung der Garage wird liber Bewegungsmelder gesteuert.

Alle Sicherheitseinrichtungen werden gemaR Behdérdenauflage sowie den KSB-
Vereinbarungen ausgefuhrt.

Brandmeldeanlage Garage 2.UG
Die Tiefgarage des 2.UG wird mit einer automatischen Brandmeldeanlage
gemdll TRVB S 123 im Schutzumfang ,Brandabschnittsschutz” mit
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rauchempfindlichen Elementen gemidR ONORM EN 54-7 und interner
Alarmierung (Sirene und Blitzlicht) ausgestattet. Die Anlage dient unter
anderem zur Ansteuerung der relevanten brandschutztechnischen
Einrichtungen und wird mit einem Brandfallsteuersystem gemaR ONORM F
3001 ausgeflihrt.

Die Gesamtanlage gliedert sich in die Hauptzentrale und die
Brandfallsteuerungszentrale.

Brandfallsteuerung:

Das Gebdude wird mit einer Brandfallsteuerung gemal TRVB S 151
ausgestattet. Zweck der Brandfallsteuerung ist es im Brandfall programmierte
Vorgange durchzufiihren, um eine Brandweiterleitung zu verhindern
und/oder, dass Fluchtwege weiterhin ben(tzbar bleiben.

Die Brandfallsteuerung umfasst folgende Ansteuerungen:

Alarmierung

SchlielRen von brandabschnittsbildenden Abschlissen (z. B.:
Brandschutztiren und -toren)

Ansteuerung der Brandentrauchungs-Anlage Garage 2 UG samt
Ansteuerung der motorbetriebenen Steuerklappen und Offnen der
Motorjalousieklappe im Innenhof

Bewegen der Aufziige in die Bestimmungshaltestelle bzw. in die
Ersatzbestimmungshaltestelle

Ansteuerung der DBAs in den Stiegenhdusern, samt Uberstrémung
der Schleusen 2-4

Fir Schleuse 1 — Ansteuerung der Schleusenliiftungsanlage

Fluchtwegumschaltung zwischen den beiden Schleusen im Bedarfsfall
im 1. und 2.UG

2.11.5.Stellplatze

2.12.

Die Garage verflgt voraussichtlich Uber 33 Stellpldatze. Davon werden
voraussichtlich 14 Stellplatze als sogenannte ,,Stapelparker” ausgefiihrt. Diese
Anlage dient zum Parken von 2 PKW (Einzelblihne) oder 2 x 2 PKW
(Doppelbiihne). Die lichte Breite der Einzelbiihne betrdgt 250cm, die der
Doppelblihne 500cm. Auf der Anlage kénnen PKW mit einer H6he von bis zu
165cm, mit Lange von bis zu 500cm und einem Gewicht von bis zu 2 Tonnen
parken.

Die Stellplatze Nr. 20 und 27 sind voraussichtlich nur mit PKW mit einer Lange
von bis zu 474cm und einer Breite von bis zu 176cm benttzbar.

AuBlenanlagen

Die Abgrenzung zwischen allgemein zugdnglichen Bereichen zu den Anrainern etc.
erfolgt mit einem Doppelstabmattenzaun. Die erforderlichen Verbindungswege werden
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befestigt ausgefliihrt und werden ausreichend beleuchtet. Der Allgemeingarten wird
gartnerisch gestaltet.

Die im Innenhof befindliche Einfriedungswand zum Anrainer wird zwecks Begriinung mit
einer Rankhilfe und automatischen Bewasserung ausgestattet.

Der ebenfalls im Innenhof befindliche Baum wird ebenfalls mit einer automatischen
Bewadsserung ausgestattet.

2.13. Allgemeine Hinweise

Der Bauherr halt fest, dass die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung auf Basis
der erfolgten Entwurfsplanung erstellt wurde und sich auf das gesamte Bauvorhaben
bezieht, sodass Abweichungen bei den einzelnen Wohnungen moglich sind. Er behalt
sich Anderungen in der Bauausfiihrung, die sich aus der Baugenehmigung, Behérden-
und Gesetzesauflagen sowie technischen Erfordernissen ergeben, vor. Er wird jedoch
nach Moglichkeit trachten, die ausgeschriebenen Qualitaten einzuhalten. Aus diesen
Anderungen kann der Kiufer keinerlei Anspriiche ableiten.

Die Gestaltung der Aullenanlagen sowie der Allgemeinbereiche wird vom Bauherren
bestimmt und kann von Darstellungen/Visualisierungen und Fotos abweichen. Hierzu
gehoren insbesondere die Farb- und Formgebung aller aulRen sichtbaren Bauteile und
Ausstattungen, sowie der Allgemeinbereiche. Die, in den Verkaufsunterlagen, inklusive
aller projektbezogenen Plane, dargestellten Moblierungen sind im Kaufpreis nicht
enthalten. Wir weisen jedoch ausdriicklich darauf hin, dass nach diesem
Moblierungsvorschlag alle HKLS- und Elektroinstallationen geplant und errichtet
werden. Sollte seitens des Kaufers ein anderes Mdblierungskonzept zur Ausfihrung
kommen, wird es seitens des Bauherrn gerne beriicksichtigt, soweit dieses technisch
moglich ist, rechtzeitig beantragt wird und nicht gegen behérdliche Vorschriften
verstoRt. Die daraus entstehenden zusatzlichen Kosten sind im Voraus zu begleichen.

Geringfligige Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, von den
m2-Angaben (innerhalb von +/- 2 % je Einheit), sowie von Verkaufsunterlagen und
Ausfihrungsplanen, stellen keine Wertveranderung dar. Die Gewahrleistung fir die
Bauleistungen richtet sich nach den Vorschriften der einschligigen ONormen und / oder
dem Stand der Technik. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es im Rahmen
der Baufiihrung noch zu Anderungen kommen kann, aus welchen der Kaufer keinerlei
Anspriche  ableiten kann. Sollten sich  gegeniber der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den Kaufvertragsplanen Abweichungen bzw.
Widerspriiche ergeben, so gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Sie bestimmt
den Leistungs- und Lieferumfang des Bautrdgers und ist Grundlage jeder
Kaufvereinbarung.

Die mit Sonder- oder Kundenwunsch bezeichneten Punkte sind optional und werden
Uber gesonderten Auftrag des Kaufers und auf dessen Kosten — mit vorheriger
Kostenbekanntgabe durch die Bauherrnvertretung — ausgefihrt.

Es gilt als vereinbart, dass der Bautrdger samtliche Herstellkosten, Baukostenzuschiisse
und Anschlussgebiihren der Versorgungstrager (Wasser, Kanal, Strom, Heizung)
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Ubernimmt. Die zdhlerabhangigen Anmeldegebiihren von Wienstrom, sowie die
Anmeldegebiihren fiir den Telefonanschluss, etc. sind durch den Eigentlimer zu tragen.

Ein Betreten der Baustelle ist aus Sicherheitsgriinden nur nach Riicksprache mit der
Bauherrenvertretung und in Begleitung einer von dieser befugten Person zuldssig.

Stand: 12.10.2020
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