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1 PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt KAISERWASSER LIVING in der Julius Payer Gasse 3 im 22ten Wiener Gemeindebezirk
Kagran wird von der Fa 2LIVING ROHA Immobiien GmbH entwickelt. Es handelt sich um einen
Baurechtsgrund des Stifts Klosterneuburg mit 100 Jahren Laufzeit und Option zur Verlangerung.

Die Liegenschaft befindet sich in Kaisermihlen, einem der attraktivsten Stadtviertel Wiens, welche
aufgrund seiner zentralen Lage mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie einer Vielzahl
an Erholungsgebieten in unmittelbarer Umgebung sehr beliebt ist.

Die U-Bahn-Station ,Kaisermihlen VIC* der Linie U1 ist unter 3 Minuten fulRldufig erreichbar, von denen
Sie direkt ins Zentrum der Stadt gelangen!

Die ruhige und griine Umgebung bietet insbesondere mit dem Kaiserwasser, dem Gadnsehaufl, der Alten
Donau, der Donauinsel, sowie der Neuen Donau — alle fulllaufig erreichbar - die besten
Erholungsgebiete der Stadt an und ermoglicht ein Wohnen am Wasser, mitten in der Stadt. Das
Donauzentrum ist gut angebunden und bietet umfangreiche Einkaufsmdglichkeiten. Die Uno City samt
internationaler Hotelerie rundet den Flair und Ruf flir Wien als Weltstadt in unmittelbarer Nahe ab.

Das direkt angrenzende neue Schanihotel bietet zusatzliche Infrastruktur fir ausgelassene
Restaurantbesuche oder After Work Out zur Erholung.

Das Wohnbauprojekt Kaiserwasser Living hebt sich durch folgende
Ausstattungsmerkmale besonders vom marktiblichen Standard ab:

e Energieeffiziente Gebaudehlle in Massivbauweise

FuRbodenheizung mit Warmepumpe

e FulRbodenkihlung durch Warmepumpe

e Inkludierte Beschattung mit Raffstore elektrisch

e AuBergewdhnliche Architektur durch edle Fassadenoberflachen

e Fitnessraum im Keller

Auf dem Grundstick wird ein Wohnhaus mit 10 Einheiten mit Keller, Erdgeschof, ObergeschoR | und -
DachgeschoR (ObergeschoR Il) in Massivbauweise errichtet. Die Wohnungen im ErdgeschoR verfiigen
Uber einen Eigengarten, die Wohnungen ab ObergeschoR Uber groRziigige Terrassenflachen.

Stellplatze sind in begrenzter Anzahl ebenfalls vorhanden.

Eine energieeffiziente Gebaudehiille sowie der Einsatz von Luft-Wasser- Warmepumpen fir Heizen und
Warmwasseraufbereitung in Kombination mit einer FuBbodenheizung schont die Umwelt, sorgt fir
angenehmes Raumklima und spart Betriebskosten. AuBenliegende und elektrisch gesteuerte
Verschattungseinrichtungen in Kombination mit einer passiven Kiihlung tber die Luft-Warmepumpe
schitzen im Sommer vor Uberhitzung. Zusatzlich werden ab dem DachgeschoR (ObergeschoR II) diese
Top's mit einer Klimaanlage mit Splitgeraten fir die heileren Tage ausgestattet.



2 VERSORGUNG

Energieversorgung

Telekommunikation

Wasser Ver- und Entsorgung

Heizung u. Warmwasserversorgung

Mallabfuhr

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Versorgungsnetz der
Wienstrom.

Die Zuleitungen fur Telefon und Internet werden — sofern
eine entsprechende Netzinfrastruktur vorhanden ist — bis
zur Grundgrenze geflhrt.

Die Wasserversorgung erfolgt Giber einen Anschluss an das
Wasserleitungsnetz der Stadtgemeinde Wien. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber einen Anschluss an
das offentliche Kanal-system der Stadtgemeinde Wien. Die
Regenwadsser werden am eigenen Grund zur Versickerung
gebracht sowie teilweise in den 6ffentlichen Kanal geleitet.

Die Heizung und die Warmwasserversorgung erfolgt mittels
einer Kombination aus Luft- Wasser- Warmepumpe und
Warmwasserspeicher mit Elektroheizstab als Zusatzheizung.
Die Wohnungen werden mit einer Fubodenheizung
ausgestattet. In den Badern werden zusatzlich elektrische
Handtuch-Heizkorper angebracht, sofern dies baulich
moglich ist.

Flr die Temperatursteuerung

wird ein Raumthermostat zentral positioniert.

Die Entsorgung des Mills erfolgt durch die
Magistratsabteilung MA 48

3 BAUWERK BESCHREIBUNG

3.1 Konstruktion

Die Dimensionierung und der Aufbau aller tragenden und nicht tragenden Bauteile erfolgt nach
statischem und bauphysikalischem (Brand-, Warme-, Schall- und Abdichtungsschutz) Erfordernissen.

Fundamentierung/
Kelleraussenwande

Aulenwénde Erdgeschol’ — bis
DachgeschoR

Fassade

Die Fundamentierung erfolgt Gber eine Flachgriindung
mittels einer Stahlbetonplatte. Zusammen mit den
KelleraulRenwdnden bilden diese eine technisch dichte
wasserundurchlassige Wannenkonstruktion. Sadmtliche
statische Berechnungen nach Stand der Technik und
Normen.

Kellerinnenstiege als Betonfertigteilstiege laut Plan.
Decke als Ortbetondecke oder Fertigteil- Elementdecke
inkl. Bewehrung laut statischem Erfordernis.

Massivbauweise Starke 20 bis 25 cm laut Statik und
Planung in Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton.

Vollwarmeschutzverbundsystem, Starke laut Bauphysik
mit Kunstharzreibputz.



Tragende Innenwéande

Nichttragende Innenwéande

Wohnungstrennwéande

GeschoRdecken

Stiegen

Spachtelung und Maler

Dachkonstruktion, Dachdeckung

3.2 Elektroinstallationen

Massivbauweise Starke: 20 bis 25cm. In Ziegel oder
Stahlbeton

Gipskartonstanderwande Starke 10 cm.

Ziegel- oder Stahlbetonwand mit ein- bzw. beidseitigen
Vorsatzschalen aus Gipskarton nach bauphysikalischem
Erfordernis beplankt.

Stahlbetondecken entsprechend der Statik. Abgehadngte
Decken oder Verkleidungen in Gipskarton sofern
technisch erforderlich

Fertigteil- oder Ortbetonstiege It. Statik, Belag im
Stiegenhaus mit Feinsteinzeug.

Samtliche sichtbare Wandoberflachen im Stiegenhaus
und Wohnbereich innen malfertig gespachtelt oder mit
Innenputz, grundiert und mit Dispersionsfarbe gemalt.

Massive Sargdeckelkonstruktion laut Plan, Aufbau laut
Bauphysik.

Der Stromsicherungskasten wird direkt in das Haus installiert. Lage von Stromverteiler,
Medienverteiler (Kommunikation), Gegensprechanlagen, Leerverrohrungen fir Medien,
Deckenauslasse, Wandauslasse, E-Herd Auslasse (400 Volt), TV-Auslass, batteriebetriebene
Rauchmelder, Schalter, Steckdosen sowie Leuchten im Bereich Terrassen, Loggien, Balkone sind je
Wohnung den Elektroinstallationsplanen zu entnehmen.

Im Keller erfolgt die Verlegung Aufputz, ansonsten Unterputz.

Beleuchtung

Telekommunikation

Die Verkabelung der Grundbeleuchtung der Allgemein-
sowie AuRenbereiche (GrundstickserschlieBung, Balkone,
Loggien, Terrassen, etc.) ist enthalten. Steuerung der
Grundbeleuchtung grundsatzlich Uber Bewegungsmelder.
Leuchtkdrper nach Wahl des Architekten. Bei samtlichen
Wand- und Deckenausldssen im Inneren der
Wohneinheiten wird die Verdrahtung hergestellt (ohne
Beleuchtungskorper und ohne Gerate).

Die Zuleitungen fir Telefon und Internet werden mit
Glasfaser der Telekom A1l bis zur Grundgrenze gefiihrt. Von
der Grundsttcksgrenze beginnend werden die
Telekommunikationsleitungen bis zum Medienverteiler der
einzelnen Wohnungen gefiihrt. Vom Medienverteiler jede
Wohnung wird eine Leerverrohrung bis zu einer Leerdose
fir Internet und Telefon im Wohnzimmer gefihrt. Als
Ubergabepunkt fir die Leerverrohrungen gilt der Verteiler.
In den Ubrigen Aufenthaltsraumen (Zimmer) ist eine



Gegensprechanlage

Blitzschutzanlage

Brandschutz

3.3 Luftung
Mechanische Liftung (sanitare Abluft) in
Nach-Laufrelais.

3.4 Kihlung
Kaltebereitstellung

Kalteausbringung

Temperatursteuerung

Klimaanlage in allen Tops ab DG, in
den Aufenthaltsrdumen

3.5 Sanitdre Rohinstallationen

Leerdose mit Leerverrohrung zum Medienverteiler
vorgesehen. Vertrage flr Festnetz, Internet oder TV sind
seitens des Kaufers mit den ortlichen Anbietern
abzuschlieRen und seitens des Kaufers zu bezahlen.

Video-Gegensprechanlage mit elektrischem Turoffner bei
jeder Wohnung.

In erforderlichen Umfang laut OVE-Richtlinie.

Batteriebetriebene Rauchmelder in jedem Vorraum und
Aufenthaltsraum (Deckenmontage).

allen NaRgruppen, geschaltet Uber den Lichtschalter inkl.

Luft-Wasser-Warmepumpe mit Kithimodul

Flachenkollektoren im Estrich eingearbeitet
(FuBbodenheizung).

Raumthermostat zentral positioniert.

Splitgerdte innen, Aussengerat am Dach

Die Verrohrungen erfolgen als Kunststoff-Alu Verbundrohre. Die Ablaufe sind in PVC ausgefihrt. Lage
sanitarer Anschluss gemaf planlicher Darstellung der Sanitareinrichtungsgegenstande.

3.6  Ausstattung Aullenanlagen

Garten

Grundstiickseinfriedung

Miillplatz

Ersatzpflanzungen gemald behordlichen Vorgaben sind im
gesamten Aulenbereich zu tolerieren.

Gartentrennung der einzelnen Wohnungen mit
Stabilgitterzaun Hohe 120 cm gemal planlicher Darstellung,
Grob- und Feinhumusierung inkl. Besamen.

StraBenseite mit Stahlbetonsockel mit einem darauf
aufbauenden Stabgitterzaun

Mullplatz geschlossen, laut Vidierung MA 48, Oberflachen
Sichtbeton und gefarbelt.



3.7 Ausstattung allgemeiner Bereich

Boden

Wande
Briefkastenanlage

Aufzugsanlage

— Gangbereiche:
Keramische Bodenfliesen 30x60, mit Sockelleisten,
auf dem schwimmenden Estrich im Dlnnbett
verlegt. Fugenfarbe passend zu den Fliesen.

— Kellerabteile:
Estrichoberflache versiegelt.

Innendispersionsfarbe Weill 2-Fach ausgefihrt
Situierung der Briefkastenanlage laut Plan.

Aufzugsanlage vom Keller bis in das Dachgeschols,
Tlrabschlisse in Edelstahl.

4 AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG WOHNUNGEN

4.1 Bobden

Wohnraume

Vorzimmer, Abstellraum, Bad, WC

4.2 Waénde, Decken
Wohnraume, Vorzimmer, Abstellraum

Bad, WC

4.3 Belag auf Terrassen, Balkone

Echtholzparkettboden aus Eiche Diele, geklebt mit
Sockelleisten, auf dem schwimmenden Estrich verlegt

Keramische Bodenfliesen Fa. Abitare la Ceramica (5 Farben
wahlbar- Black, Grey, Beige, Sand, Greige) 60x60cm, auf
dem schwimmenden Estrich im Dinnbett verlegt.
Fugenfarbe passend zu den Fliesen.

Im Vorzimmer und Abstellraum wird Sockelleiste
angebracht.

Innendispersionsfarbe Weil3 2-Fach ausgefihrt

Fliesen 30x60 cm weild matt, bis zu einer Hohe von ca. 200
cm im Bad, bzw. bis ca. 120 cm in der Toilette.

Restliche Flache der Wande sowie Decken werden mit
Innendispersionsfarbe Weils 2-Fach ausgefihrt

Generell Feuchtigkeitsabdichtung im Spritzwasserbereich.

Feinsteinzeugplatten aus der Produktlinie wie im Innenbereich, 5 Farben wahlbar, 60x60 cm in 2cm
starken Ausfiihrung, auf Stelzlager oder Kies verlegt ab dem OG, im EG in Fein-Kiesbett verlegt

4.4 Sanitaraustattung



Waschtisch 60x48 cm bzw. Bestehend aus einem Waschtisch Sanitarfarbe Weils,

Doppelwaschtisch 130x48 cm komplett mit Eckventil verchromt, Waschtischsiphon
Chrom, Wachtischbefestigung und Waschtisch-
Einhandmischer Chrom. Wandanschlussfuge wird mit
Sanitéarsilikon weild ausgefihrt. Je nach Planung Einzel- oder
Doppelwaschtisch.

Handwaschbecken 45x34 cm Bestehend aus einem Handwaschbecken Sanitarfarbe Weils,
komplett mit Eckventil verchromt, Waschtischsiphon
Chrom, Waschtischbefestigung und Waschtisch-
Einlaufventil Chrom. Wandanschlussfuge wird mit
Sanitdrsilikon weild ausgefihrt

Duschanlage Die Dusche wird bodeneben mit Gefalle ausgefthrt, mit der
Badezimmer-Bodenfliese verfliest und mit einer Glaskabine
(feste Seitenwand und Drehtlr oder Eckeinstieg)
abgeschlossen. Ablaufrinne aus Edelstahl mit Dichtflansch.
Regenduschen Komplett-Set in Chrom bestehend aus
Kopfbrause, Handbrause, Aufputz- Brausethermostat,
Schubstange, Brauseschlauch und Schieber. Eine seitliche
Glastrennwand ist im Anbot enthalten

wC Bestehend aus spulrandlosen Wandhange-WC in der
Sanitdrfarbe Weifs mit Unterputzspulkasten inkl.
Drickerplatte in Kunststoff weil3, Deckel, WC-An-
schlussstutzen und WC-Befestigung

Badewanne Bestehend aus einer Badewanne aus Kunststoff, GroRe
180x80cm mit WannenfiiRen und Montageschienen.
Sanitarfarbe WeiR, Ab- und Uberlaufgarnitur verchromt,
sowie Aufputz-Thermostatmischer in Chrom und
Brausegarnitur Chrom

Waschmaschinenanschluf® Bestehend aus einer Siphonabdeckung Chrom und einem
Geréateauslaufventil Chrom

Geschirrspuleranschluf® Bestehend aus einem Eckventil Chrom und einem
Kombiventil Chrom fir den Anschluss eines Geschirrspulers

Aulenbereiche Frostsicherer Wasseranschluss mit Kemperventil auf beiden
Terrassen.

4.5 Elektroausstattung

Schalterprogram aus bruchsicheren, UV-bestandigem Kunststoff mit klarem, reduziertem und
zeitlosem Design.

Die in den Grundrissen der Verkaufsplane angefiihrten TV/EDV-Anschlussdosen werden in einem
Leerrohr inklusive Vorspanndraht und Abdeckung gefihrt.

Installationen laut Verkaufsplanung.

Mindeststandard gemafR folgender Auflistung:



Elektroverteiler

Vorraum

WC

Bad

AR

Wohnkiiche

Kiche

Zimmer

Dreireihig, laut Planung in Unterputz Ausfihrung, sowie ein
Fehlerstromschutzschalter und ein Leitungsschutzschalter
eingebaut und angeschlossen.

In diesem Elektroverteiler (,,Sicherungskasten®) sind
enthalten Stromkreise fir

alle Beleuchtungskorper und die Steckdosen

den Elektroherd

den Backofen

die Waschmaschine

den Waschetrockner

Klimaanlage (ab dem 1.DG)

N N R R

1-2 Deckenauslasse
1 Einfach Steckdose
2-3 Taster

1 Wandauslass
1 Ein/Ausschalter

1 Deckenauslass

1 Wandauslass fir Spiegelbeleuchtung

1 Einfach Steckdose Handtuchtrockner

2 Einfach Steckdosen oder 1 Zweifach Steckdose
2 Ein/Ausschalter

1 Wandauslass

1 Ein/Ausschalter

1 Einfach Steckdose Waschmaschine wenn nicht im Bad
moglich

2 Deckenauslasse

3 Einfach Steckdosen
1 Dreifach Steckdose
1TV Dose

1 EDV Dose

1 Telefondose

1 Ein/Ausschalter

2 Wechselschalter

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

2 Zweifach Steckdosen Arbeitsbereich
1 Einfachsteckdose Kihlschrank

1 Einfachsteckdose Geschirrspuler

1 Einfachsteckdose Dunstabzug

1 Herdanschlussdose 5-polig

1 Ein/Ausschalter

1 Deckenauslass

1 Einfach Steckdose

3 Zweifach Steckdosen
1TV Dose



4.6 Tlren der Wohnungen

Wohnungseingangstir

Innentlren

4.7 Fenster und Fenstertliren

Fenster und Fenstertiiren

Dachflachenfenster

AuRenfensterbanke

4.8 Sonnenschutz

1 EDV Dose
1 Ein/Ausschalter

Einbruchshemmende Eingangstir in Holz.

Einbruchsklasse RC2 mit Mehrfachverriegelung,
Sicherheitsbeschlag mit metallischer Oberflache, Farbe
nach Wahl des Architekten. Ausfihrung mit Dricker innen
und Knauf auRen, Spion und Tirschild, Zylinder und 5
Schlissel. Zarge in beschichteter Stahlausfihrung.

Holzzargen mit Rohrenspantirblatt, Oberflache weils, inkl.
Designerbeschldage aus Edelstahl. Glasausschnitt bei Tir von
Vorraum zu Wohnzimmer, Klarglas im Standard.

Kunststoff -Alu Konstruktionen mit 3-fach Isolierverglasung.
Schall- und Warmeschutzwerte It. Bauphysik.
Hebeschiebetlren laut Plan fur barrierefreien Ausgang.

Ausfihrung in Kunststoff mit Aludeckschale,
Waremschutzverglasung und aulRenliegender Beschattung

mit Elektroantrieb

Aluminium (Farbe laut Standard RAL Kollektion)

Alle Fenster und Fenstertirkonstruktionen erhalten als Sonnenschutz elektrisch betriebene
aulenliegende Raffstore, verkabelte Steuerung mittels Schalter.

4.9 Geldnder Terrassen

Gelander aus gestrecktem Metall mit beschichteter Oberflache und Fullungen aus Sicherheitsglas laut

Wahl Architekt.

5 ALLGEMEINES



5.1 Hinweis

Die Erstellung einer einmaligen Einreichplanung, sowie die dazu erforderliche Baubeschreibung, Statik
und Nachweis des Warme- und Schallschutzes, das Bauansuchen und die Anwesenheit eines
Firmenvertreters bei der Bauverhandlung sind inbegriffen.

Die Konstruktion des Wohnhauses unterliegt in Bezug auf Material und Ausfiihrung den einschldgigen
Behordenvorschriften und bauphysikalischen Anforderungen.

Als Grundlage fiir den Vertrag gelten ausschlielich die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
angeflUhrten Leistungen. Auf Leistungen, die in unserer Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht
angeflhrt sind, besteht kein Rechtsanspruch!

Allfdllige Anderungen bzw. ein teilweiser Entfall von Ausfiihrungen und Ausstattungen, begriindet
durch technische Erfordernisse, Architektur, Stadtgestaltung oder Gesetze und Verordnungen bzw.
behérdliche Vorschreibungen bleiben vorbehalten. Anderungen der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung im Hinblick auf die vorgesehenen Ausstattungsmerkmale und Produkte sind
von Seiten des Projekttragers jederzeit — ohne eine erforderliche Zustimmung des
Wohnungseigentimers bzw. Erwerbers - zuldssig, sofern sie der Verbesserung der Wohnqualitat
dienen, dem Erwerber zumutbar sind besonders, wenn sie geringfligig und sachlich bzw. technisch
gerechtfertigt sind.

Die Gewahrleistungsfrist betragt 3 Jahre fur unbewegliche Teile und 1 Jahr fir bewegliche und
mechanische Teile ab dem Tage der Ubergabe der Wohneinheit und der gemeinsamen Teile der
Liegenschaft (laut Ubergabeprotokoll).

Die planliche Darstellung der Einrichtung in den Grundrissen ist nur ein Einrichtungsvorschlag und gilt
nicht als Bestandteil des Kaufvertrages und dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Zuséatzliche, in
den Planen, Symbolbildern und Renderings eingezeichnete bzw. dargestellte Einrichtungsgegenstande,
Whirlpools, Pflanzen, Beleuchtungskérper, Uberdachungen usw. welche in der
Ausstattungsbeschreibung nicht angeftihrt sind, sind als Situierungsvor-schldge anzusehen und
werden nicht geliefert. Die 3-dimensonalen Darstellungen sind Schau-bilder basierend auf dem
Entwurf. Sie unterstitzen die Lesbarkeit der Planungsunterlagen und der raumlichen
Zusammenhdnge. Farben und Oberflachen sind symbolisch dargestellt. Einzelne Elemente wie Fenster
und dergleichen kénnen sich aufgrund der weiteren Detailplanung verdandern.

Die Nutzflachen der einzelnen Wohnungen sind den beigelegten Grundrissplanen zu entnehmen (m? -
Berechnung It. ONORM 1800. Sie sind aufgrund des behérdlich genehmigten Bauplans (RohbaumaRe)

berechnet. Es wird darauf hingewiesen, dass die in den Planen angeflihrten Abmessungen ca. Angaben
(PlanmafRe) sind, die sich aufgrund der Erstellung der

Detail- und Ausfihrungsplanung bzw. Bautoleranzen dndern kénnen. MaRtoleranzen von 3% sind
beidseitig zu tolerieren (It. § 9 WEG 2002).

Der Bautriger behélt sich das Recht vor, Anderungen der Widmungen der
Baurechtswohnungseigentumsobjekte (Wohnungen) zur Nutzung zu geschéftlichen Tatigkeiten, die
Ublicherweise in einer Wohnung ausgelbt werden (u.a. Arztpraxen, Rechtsanwaltkanzlei, Architektur-
und Planungsbiiros, Nutzung zur Kurzzeitvermietung) vorzunehmen.



Geringfligige Mangel, wie sie nach den O-NORMEN toleriert werden (wie beispielsweise leichte Putz-
und Bodenunebenheiten, Haarrisse, Spannungs- und Schwindrisse, usw.) sind von der Gewahrleistung
ausgeschlossen und stellen keine reklamierbare Baumangel dar.

Silikonfugen sind Wartungsfugen, die nicht der Gewahrleistung unterliegen. Silikon ist ein organisches
Produkt. Die fungizide Wirkung des Silikons ist begrenzt und geht mit der Zeit verloren. Silikon
verdndert sich in Form und Farbe. Darum ist es wichtig, dass der Eigentimer die Silikonfugen immer
wieder prift und bei Bedarf selbst oder durch einen befugten Professionisten erneuern lasst.

Kein einheitliches Erscheinungsbild (Fugenabstand, Hohen, einheitliche Farberscheinung und
Musterung, etc.) von Holzboden, sonstigen Holzbauteilen sowie Boden- und Wandsteinbelgen sind
von der Gewahrleistung ausgeschlossen und stellt keinen reklamierbaren Baumangel dar.

Flr dieses Projekt ist ein (seit 01.01.2008 gesetzlich erforderlich) Energieausweis vorhanden. Der
Bautrager behilt sich vor, Anderungen aufgrund technischer Erfordernisse auch im Hin- blick auf die
Energieeffizienz (unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen an den Warmeschutz)
vorzunehmen, die im Energieausweis angegebenen Produkte konnen sich im Zuge der
Baufertigstellung andern, bzw. ausgetauscht werden. Malgeblich fir die Energieeffizienz sowie die im
Energieausweis bekannt gegebenen Kennzahlen ist einzig der am Tag der Uber-gabe vorliegende und
glltige Energieausweis. Die Glltigkeitsdauer des Energieausweises betragt zehn Jahre ab Erstelldatum.
Der Energieausweis dient lediglich zur Information und es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
die im Energieausweis angegebenen Bedarfswerte Rechenergebnisse sind, die sich auf ein normiertes
Klima und Nutzungsverhalten beziehen. Der tatsachliche Energieverbrauch wird ganz wesentlich durch
das Nutzerverhalten beeinflusst, kann gravierend von den Rechenwerten abweichen und ist daher
nicht aus dem Energieausweis ableitbar.

Das Vertragsobjekt wird besenrein Gbergeben.

5.2 Austrocknung des Bauvorhabens nach Wohnungsiibergabe

Die Austrocknungszeit des Bauvorhabens betragt ca. 2 Jahre. Zur Vermeidung von
Baufeuchtigkeitsschaden und Folgeschaden (auch an Einrichtungsgegenstanden) sind wahrend der
Austrocknungszeit folgende MaRnahmen zu beachten: Mdbel sollen mindestens 10 cm von der Wand
entfernt sein. Bei Einbaukichen und dergleichen ist fir ausreichende Hinterltftung zu sorgen.

Wahrend der Heizperiode ist in regelmaRigen Abstanden mindestens 3-mal am Tage mit Durchzug
jeweils ca. 5-10 Minuten zu liften. AulRerhalb der Heizperiode sind Fenster langere Zeit zu 6ffnen.

Mauerecken nicht mit Vorhangen und dergleichen Gberdecken. Bad und Kiiche wegen des hohen
Feuchtigkeitsanfalles 6fter durchliften.

Wahrend der Austrocknungszeit Wande nicht tapezieren und nur atmungsaktive Mineralfarben zum
Bemalen der Wande verwenden. Verzichten Sie wahrend der Austrocknungszeit auf ibermaRigen
Blumenschmuck (z. B. Hydrokulturbepflanzungen) und/oder Zierspringbrunnen.

Verwenden Sie wahrend der Austrocknungszeit keine Luftbefeuchtungsgerate. Die relative

Luftfeuchtigkeit in den Rdumen soll bei 21 Grad Celsius Raumtemperatur von max. 55 % Prozent
betragen (verwenden Sie hierzu Thermometer und Hygrometer).
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5.3 Sonderwinsche

Wir erméglichen jedem Eigenheimkaufer individuelle bauliche Anderungswiinsche umzusetzen, die
innerhalb einer angemessenen Frist vor der Bauumsetzung vorgebracht werden. Alle eventuell von
den Erwerbern gewiinschten Leistungen, welche tber die Bau- und Ausstattungsbeschreibung
hinausgehen, gelten als Sonderwiinsche.

Diese sind nicht Gegenstand des Vertrages. Sonderwinsche bedirfen der ausdrtcklichen und
schriftlichen Zustimmung des Bautrdgers im Rahmen einer gesonderten Vereinbarung. Bis zur
erfolgten Ubergabe sind Sonderwiinsche grundsatzlich nur durch den Bautrdger auszufiihren, sofern
nichts Gegenteiliges zwischen den Vertragsparteien zuvor schriftlich vereinbart wurde. Jedenfalls sind
durch die Ausfihrung solcher Sonderwiinsche samtliche Bauvorschriften, ins- besondere auch
hinsichtlich Schall- und Warmeschutzes, einzuhalten.

Uberdies darf die Abwicklung der Bauarbeiten in keiner Weise behindert werden. Sowohl fiir die
Ausfihrung dieser Sonderwinsche als auch fur das beigestellte Material, die Baustoffe, Gerate,
Einrichtungen, Bauelemente sowie Ein- und Ausbauteilen wird eine Gewahrleistung

bzw. Haftung des Projekttragers ausdricklich ausgeschlossen. Dies gilt selbstverstandlich nicht fur
Sonderwiinsche, die der Bautrdger selbst Gber Auftrag der Erwerber ausflhrt bzw. ausfihren lasst.
Die Durchfiihrung von Kundendnderungswinschen wird direkt mit dem Bautrdger abgewickelt. Die
Ausfihrung erfolgt durch den vom Bautrdger beauftragten Generalunternehmer bzw.
Einzelunternehmer. Die gewiinschten baulichen Anderungen bzw. die Ausstattungsanderungen
werden nach deren Bekanntgabe durch den Kunden vom Bautrager hinsichtlich der Umsetzbarkeit mit
dem beauftragten Unternehmen abgeklart.

Dieser Zeitaufwand (Kunden-betreuung, Einarbeitung von Kundenwinschen, Umplanungen usw.) wird
gemall dem jeweils ermittelten Unternehmerpreis zzgl. Ust und Bautragerzuschlag von 10% dem
Eigentumserwerber in Rechnung gestellt und Gber den Bautrdger verrechnet.

Etwaige Grundrissanderungen machen einen behdrdlichen Planwechsel vor der
Benutzungsbewilligung notwendig. Die erneute Einreichung wird ein Betrag von 1.500 Euro inkl. USt in
Rechnung gestellt. Bei gréReren Anderungen (die Hohe der m2 verdndert sich tiber oder unter 3%)
muss ein neues Nutzwertgutachten (Neuparifizierung erforderlich) erstellt werden. Die Kosten fir die
Neuparifizierung betragen 1.800 Euro inkl. USt.

5.4 Baustellenbesichtigungen

Vor der Ubergabe des Kaufgegenstandes ist aus Sicherheits- und Haftungsgriinden der Kaufer zum
Betreten der Liegenschaft nur mit Terminabstimmung und Zustimmung des Bautragers und nur zum
Zwecke der Besichtigung und Naturmaflaufnahme

6 ANHANG

Musterbeispiele Ausstattung Standardausflhrung
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Die Darstellungen dienen
ausschliefSlich als Ausdrucksmittel
fur die in der Bau- und

M U ST E R B E I S P I E |_ E Ausstattungsbeschreibung textuell

angefiihrten

STAN DARDAUSFU HRUNG Ausstattungsmerkmale und

Gegensténde, um der kaufenden
Partei einen visuellen Eindruck zu

"L ermoglichen.

4 ROHA-mmobilien Gmbh




Boden- und Wandbeladge

Dielen Echtholzparkett Eiche, wild (astig)
gefast geburstet, Starke 14 mm,
Nutzschicht 3,6 mm

Wandfliese 30x60, weild matt

BLACK GREY BEIGE SAND GREIGE




Badkeramik und Armaturen
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WC- Anlage

ucrhnnlngp




Innentiiren

ol

ot

*Glas satiniert gegen Aufpreis

Schalterprogramm




