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0. ALLGEMEINES 

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung kann aufgrund der laufenden Planungs- und 
  

haben diese jedenfalls technisch und optisch gleichwertig zu sein. 

- 
stimmungen oder Bauvorschriften, welche zum 
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1.  ALLGEMEIN 

1.1. Quartier allgemein und Lage 

Das Hirschfeld ist eine Quartiersentwicklung im 21. Wiener Gemeindebezirk der ARE Austrian 
Real Estate Development GmbH
Wien entwickelt wurde. Grundkonzept ist die liegensc  sowie 

 

Das Quartier besteht aus 3 Liegensc "Bauplatz 1", Gerasdorfer 
109 u. 111 "Bauplatz 2" und Gera "Bauplatz 3". 

 1 und 
Bauplatz 2, welche der nicht motorisierten 
und der von der Hausverwaltung beauftragten Dienstleister tze dienen, 
erschlossen. Des Weiteren bestehen gemeinschaftlich genutzt .  

 mit 174 

- 
die Ruthnergasse und westlich an das Ella-Lingens-Gymnasium.  

1.2. Liegenschaft  

Adresse:  105 
Katastralgemeinde:  

 511/5  
Einlagezahl:   EZ 2394  

 ca. 13.353 m2 

1.3.   

die Liegenschaft Gerasdorfer 
 109 und 111 (Bauplatz 2) 

Durchgang (Bauplatz 2) sowie direkt aus der R  

bzw. 6 oberirdischen 
eine 

mit  Foyer, in dem die Briefachanlage situiert ist. 

im Atrium des 
betreffenden Hauses und einem Personenaufzug pro Haus vom 

 vorwiegend in 
de  

 und E-
 Die Haustechnikzentrale im Keller von Stiege 3 

 
 
Gemeinschaftseinrichtungen welche allen 5 Stiegen zur : 
Gemeinschaftsraum:    Stiege 3  
Kleinkinderspielplatz: zwischen Stiege 1 und Stiege 2  
drei Fahrradboxen:        im Freiraum positioniert  
Paketboxen:  den Stiegen zugeordnet positioniert 

:   Stiege 1 und Stiege 5 direkt an der Esplanade  
 
Gemeinschaftsanlagen welche allen Liegenschaften des 
stehen: 
Bauplatz 1:  Kinder u. Jugendspielplatz, Esplanade mit Allee und zentralem Platz und 

Nord- Durchgang  
Bauplatz 2: Feuerwehrzufahrt  u. Fahrradreparaturraum 
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1.4. Zertifizierung 
sind klimaaktiv Silber vorzertifiziert. 

1.5. Bestandsenergieausweis 
PV Anlagen wurden 
zugeordnet. 
 
Energieausweis Stiege 1 
HWB Ref,SK = 24,8 - Gesamtenergieeffizienzfaktor fGEE,SK = 0,68  
 
Energieausweis Stiege 2  
HWB Ref,SK = 24,6 - Gesamtenergieeffizienzfaktor fGEE,SK = 0,69  
 
Energieausweis Stiege 3 (ohne PV) 
HWB Ref,SK = 24,8 - Gesamtenergieeffizienzfaktor fGEE,SK = 0,71  
 
Energieausweis Stiege 4 
HWB Ref,SK = 25,0 - Gesamtenergieeffizienzfaktor fGEE,SK = 0,69  
 
Energieausweis Stiege 5 
HWB Ref,SK = 24,8 - Gesamtenergieeffizienzfaktor fGEE,SK = 0,68 

1.6.   

1.6.1.  
 / 

hauseigene Gemeinschaftsheizung mittels Geothermie -  mit Tiefensonden 
- und Schluckbrunnen 

(Grundwassernutzung) und Pufferspeicher bzw. die Temperierung erfolgt im "Free-Cooling" 
Betrieb. 

Die Pumpen werden mit Strom aus dem auplatz 2) 
(Messwandler) 

befindet sich im Niederspannungsraum Bauplatz 2. 

Die Tiefensonden sind unter den Fundamenten positioniert, der Saug- und Schluckbrunnen im 
Freiraum. Die Energieerzeugungsanlage selbst sowie die Steuer- und Regelungsanlage 
befindet sich in der Haustechnikzentrale.  

Es handelt sich um keine Klimatisierung - zu 
Innentemperatur kann nicht garantiert werden. 

1.6.2. Wasserversorgung / Kaltwasser 
kwassernetz der Stadt Wien. Der 

 ist im  positioniert. Von 
dort wird die Leitung erdverlegt in die Garage Bauplatz 1 und weiter in die Technikzentrale 

 

1.6.3. Abwasserentsorgung 
  und Erdleitungen 

Kanalnetz . 
, Rasenmulden und bepflanzte Tiefbeete auf 

Eigengrund zur Versickerung gebracht.  

1.6.4. Stromversorgung 
 

(Teil der Gemeinschaftsheizung und temperierung). Die Anspeisung erfolgt vom Trafo und 
Niederspannungsraum Bauplatz 2 auf Bauplatz 1. Ab dem 
Niederspannungsraum Bauplatz 2 inkl. der dort untergebrachten Anlagen des Bauplatzes 1 (5 
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 Messwandlerverteiler und die PV Einspeisung) ist die Stromanlage 
 

1.6.5. Medienversorgung (Internet, TV und Telefondienst) 
ie A1-Telekom, Magenta, Wien Energie ins Haus 

eingeleitet; hauseigene SAT-Anlage. Die Medienversorgung A1- Telekom, Magenta, Wien 
Bauplatz 2. 

1.6.6.   
Stiege 1 und Stiege 5 direkt an der Esplanade 

durch die MA48. 

2. BESCHREIBUNG DES BAUWERKES 

2.1 Konstruktion 

2.1.1 Allgemein 

-Energie-Haus- Standard errichtet. Die Dimensionierung und 
Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt entsprechend den statischen 

-, Schall- und 
Brandschutz. 

2.1.2 Fundament / Abdichtung 

 

2.1.3 nde / Fassade 

 Untergeschoss: in B
 

 Stahlbeton mit 
mit Klinkerriemchen.  

2.1.4 Inne   
 teils mit Vorsatzschale, gespachtelt und gemalt; 2-Schalige A

Aufzugsschachtes.
 

2.1.5  tragend / Zwischenwand 
dig zweifach beplank

gespachtelt und gemalt
liche Vorsatzschalen vorgesehen. 

 durch Mehrschichtplatten oder 
Stahlbleche zwischen den Metallprofilen 

  

2.1.6  
Stahlbetondecke, wo erforderlich mit  an der Deckenuntersicht; fallweise 
GK/GKF- cken; wo technisch erforderlich. 

2.1.7 Decke zw. Geschossen 
Stahlbetondecke; mit ; 
fallweise GK- sch erforderlich 

2.1.8 Balkone 
Stahlbetonkonstruktion r Abdichtung 
Terrassen 

Stahlbetonkonstruktion, Flachdachkonstruktion als Warmdach  
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2.1.9 Dach 
Stahlbetondecke; Flachdachkonstruktion als Umkehrdach; extensiver 
Kiesrandsteifen; Hauptdach Stiege 1/2/4/5 (mit PV-Anlage); Hauptdach Stiege 3 (ohne PV-
Anlage); PV-Anlage du n 

2.1.10  
g; befestigte Wege 

aus Ortbeton oder mit Betonsteinpflaster   
 
2.2 Technik Elektro 

2.2.2  
Stiegen maschinenraumlosen 

Personenaufzug (Seilaufzug,13 Personen/Tragkraft von 1000 kg) bis 
 

auch in das  
 
Kabinenabmessungen: 1100mm Breite x 2100mm Tiefe.  
Boden:    Feinsteinzeug analog Stiegenhaus  
Decke:   Edelstahl, LED Beleuchtung 

 eel, Handlauf an 
einer Seitenwand 

2.2.3 Elektroversorgung und Sicherheitsbeleuchtung 

vorgesehen - verbaut mit 
Bewegungsmelder bzw. Ein- und Ausschalter gesteuert. Jedenfalls g  
 

 Jede Wohnung inkl. Stellplatz 

 Allgemeinbereiche pro Haus   

 Aufzug pro Stiege  

  pro Stiege 

 Gemeinschafts llr ume und Gemeinschaftsraum) 

 Garage  

 -  

 Beleuchtung - gemeinschaftlich genutzten Bereiche durch BPL1, 2 
u.3 und ade und zentraler Platz, Kinder u 
Jugendspielplatz  

 Gemeinschaftsheizung  

2.2.4 PV Anlage      
Auf Stiegen 1, 2, 4 und 5 werden Photovoltaik  Anlagen mittels 

auf dem extensiven errichtet. Die PV ist Teil der hauseigenen 
Gemeinschaftsheizung und -temperierung. 

2.2.5 Erdungsanlage und Blitzschutz 
Mit Fundamenterdungsanlage und Blitzschutzsystem ausgestattet.  

2.2.6 SAT 
Es wird jeweils pro Stiege eine SAT-Anlage errichtet. 
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2.2.7 Gegensprechanlage 
Jedes Hau  Audio-Gegensprechanlage mit Begeh-Cardsystem 

ausgestattet. -Innensprechstelle in 
der Wohnung mit Video ist .  

 
2.3 Technik HKLS 

2.3.2 Haustechnikzentrale 
Die gemeinsame Haustechnikz Stiege 
3.  
 

2.3.3  und Temperierung 
 

bzw. temperierung in den Wohnungen, in den Atrien im Erdgeschoss sowie im 
Gemeinschaftsraum. 

 (Mai) bis September wird ein mittels 
 Es handelt sich um keine Klimatisierung 

- zu Innentemperatur kann nicht garantiert 
werden. 
 

2.3.4 Warmwasserbereitung 
Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral. Die werden mit elektrischen 
Obertischspeicher ausgestattet. 
 

2.3.5  

 zeitgesteuerte Abluftanlagen   

 Hauskeller (E - ER) und Fahrradkeller UG: mechanischen 

gesteuert. 

  der Schleusen nlage (DBA) 

 Na - laut OIB-Richtlinie 2.2 der Garage 

   Druckregeleinheit der DBA und 
Dachausstieg ; 
den KIWA-Raum Stiege 5. 
Steuerung - 
Witterung.  

 
2.3.6 Brandschutz  

  

 DBA)  

 Rauch- und RWE) in der Tiefgarage  
 Rauch- uskeller, Fahrradraum und 

 n Fenstern  
 Trockensteigleitungen  

 

3. BESCHREIBUNG DER AUSSTATTUNG  WOHNUNG 

n 
 ca. 2,80 m, ansonsten ca. 2,60 m. Teilweise 

 oder Deckenabsenkungen. 
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3.1.  

 Kunststofffenster mit Alu-Deckschale Farbe innen olivgelb; 3-Scheiben-
Isolierverglasung  

 nahezu bodenebene, barrierefreie Schwelle laut Wiener Bauordnung 

 Drehkippbeschlag, Edelstahl; bei Fens
 

 Reedkontakte bei allen EG und DG Fenstern  inkl. Verkabelung zur zentralen 
Verteilungsstelle -  
 

3.2. Sonnenschutz 
Alle Fenster- - mit Unterputzblende 
ausgestattet. (Jalousien) erfolgt bei allen 

 Die Steuerung erfolgt elektrisch mittels Funksteuerung; 
Jalousiefarbe grau . 
 

3.3.  und Zargen 

 -Platte, wohn ; 
RC3;  Dichtung 

  mit integriertem Netzteil 
 und Rauchmelder im 

Stiegenhaus)  

 Stahlzarge beschichtet, wohnraumseitig  

 Sicherheitsbeschlag in Edelstahl, 
Knauf;  

 Reedkontakte bei allen inkl. Verkabelung zur zentralen Stelle 
 einer Alarmanlage je Wohneinheit vorbereitet 

 
3.4.  und Zargen 

 Holzwerkstoffumfassungszarge, Farbe ; Standard - 
sperrbar  

 Rosette: Edelstahl
Bad/WC mit WC Beschlag 

 
3.5. - / Decken-  

Boden  

Parkett Eiche geklebt  geeignet; O seidenmatt 
lackiert, Sockelleiste Schweizerleiste Eiche massiv, passend zum Parkett 
 
B -  

Unglasierte Feinsteinzeug Fliese: Format 60 x 60 cm, Verlegeart Kreuzverband; im 
Abstellraum Feinsteinzeug Sockel im selben Material, Dusche: bodenebener Zugang mit 

, geflieste Dusche Feinsteinzeug Fliese (Format 30 x 30 cm) andere 
mit niveaugleicher Duschrinne. 

 
Boden  
 
Balkone:   
Terrassen DG: , Kiesrandstreifen und 

teils  laut Plan 
 Fertigrasen und Traufenpflaster an 

der Fassade laut Plan
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ausgegangen werden. 

 
  

gespachte  
 
Bad: Verfliesung der  ca.  ; Format 15 

x 30 cm, Hochformat, Verlegeart Hochformat im Halbverband horizontal versetzt 
 
WC: Verfliesung der (an mindestens drei Seiten) bis auf 1,2 m; Format 15 x 30 cm, 

Hochformat, Verlegeart Hochformat im Halbverband horizontal versetzt 
 

 Deckenuntersichten Wohnung 

gespachtelt und gemalt, Dispersionsfarbe innen,  
Im WC, Bad und Vorraum: 

gespachtelt und gemalt 
Balkone: Untersichten gespachtelt und gemalt 
 

3.6. , Terrassen- Balkontrennung  
bzw. als 

Stahlrahmenkonstruktion mit Streckmetall , Farbe olivgelb  
Terrassen- Balkontrennung laut Plan: Stahlrahmenkonstruktion mit HPL-Platten beidseitig 
verkleidet, Farbe Grau 
 

3.7. - Eigengartentrennung und Bepflanzung 
Im Gesamtpro
Abtrennung von Terrassen sind nicht vorgesehen. Abtrennung zu den 

chen erfolgt durch Hainbuchen-
Sommerflieder, Hibiskus, Duftschneeball, usw.) . 

Abtrennung Eigengarten zu Eigengarten  (jeweils einem Eigengarten 
zugeordnet) und teils Stahlrahmenkonstruktion mit HPL-Platten beidseitig verkleidet. 

Gart ie Hecke integriert, Farbe grau; 

gepflanzt.  
ufgrund der Bauvorschriften und Bebauungs-

bestimmungen auch bewilligungs nicht errichtet 
werden  

 
3.8.  

: Pro Aufenthalts- und Schlafraum wird ein F  
Badezimmer und DU/WC: Einzelraumventilatoren in Unterputz- 2-stufig mit 

Grund- . , die B
mittels Schalter und Hygrostat geschalten. Bei hoher allgemeiner Luftfeuchtigkeit schaltet der 
Ventilator Stufe der 

! 
WC: Einzelraumventilatoren in Unterputz- -
Nachlaufrelais 

 Einzelraumventilatoren 1-stufig Steuerung mittels 

Hygrostat 
: statisch mittels K  
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3.9. Heizung und Temperierung  

 
Abstellraum (keine Heizung) 

 
Abstellraum situiert.  

 
ausgestattet. 

 

 d 
digitalem Bedienelement  
 

-  

 Raumheizung inkl. 
Temperierung jeder Nutzungseinheit befinden sich im . Die 

Fernauslesung. 
 
Vom Nutzer ist ein Direktverrechnungs-Einzelvertrag mit dem beauftragten 
Abrechnungsunternehmen .  
 

 
3.10. Elektroinstallationen bzw. Elektroausstattung  
 

Installation Wohnungseinheiten: 
 

 
Jede Einheit wird separat abgerechnet. Die jeweils wohnungszugeordneten 

-
positioniert. Die Strom-  
 
Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer*in und den Stromlieferanten 
(Einzelvertrag). 
 

 Raumthermostate  
  

 
 

Bei allen EG, DG-

Verkabelung bis zur Zentrale; 
Alarmzentrale; stiegenhausseitig. 
 
Rauchmelder 

 
-Richtlinie 2). 

 
Schwachstrom-/Medienverteiler: 
Vom Medienverteiler im Vorzimmer oder Abstellraum ist eine Leerverrohrung mit der 

-
 

 
Ausstattung der Wohnungen mit folgenden Stromkreisen: 
Aufteilung auf mind. 2 FI-Gruppen 
2 -  



HIRSCHFELD NATURNAH WOHNEN
Bauplatz  

                                               

 

3.03.2025  Seite 11 von 18 
 

2   
Weiters mindestens: 

-Herd 
 

-/Gefrierschrank 
 

 
Trockner 

-HK 
 

Vorraum / Gang: 
1-  
2 Schukosteckdosen 
1 Medienanschlussdose leer 

 
 

1 Wohnungsverteiler unterputz) -  
1 Medienverteiler inkl. 2 Steckdosen (unterputz) -> Situierung auch im AR der Wohnung 

 
zentralen 

Verteilstelle) 
1 Anschluss Bewegungsmelder  (Leerdose inkl. Verkabelung zur zentrale 
Verteilstelle)  -Zimmer Wohnungen 
1 Anschluss Sirene Alarmanlage (Leerdose inkl. Verkabelung zur zentralen Verteilstelle) -> 
Situierung  
1-2 batteriebetriebene Rauchwarnmelder 

 
Abstellraum: 

 
1 Schukosteckdose 

 
WC: 

r Schalter 
 

 
Bad: 

 
 

1 Feuchtraum- Schukosteckdose 2-fach mit Klappdeckel bei Waschbecken 
1 Feuchtraum- Schukosteckdose mit Klappdec -> Situierung 

 
1 Feuchtraum- -> Situierung 

 
1 Feuchtraum- -HK  

ber Schalter 
1 Raumthermostat FBH 

 
Wohn  mit Essbereich: 
1-3  

 
2 Schukosteckdose 1-fach 
2 Schukosteckdosen 2-fach 
1 Schukosteckdosen 4-fach neben Sat - Dose 
1 Antennenanschlussdose (SAT-verkabelt)   
1 Medienanschlussdosen leer 
1 Medienanschlussdosen A1 verkabelt 
1 Anschluss Bewegungsmelder  (Leerdose inkl. Verkabelung zur Zentrale) 
1 Anschluss Sirene  (Leerdose inkl. Verkabelung zur Zentrale) -> Situierung 

 
1-2 batteriebetriebene Rauchwarnmelder 
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1 Raumthermostat FBH 
 

 
e inkl. Schalter 

1 Schukosteckdose Mikrowelle (MW) 
1 Schukosteckdose Dunstabzug (DA) 

 
1 Schukosteckdose Gefrierschrank (GF) 

 
2 Schukosteckdosen 2-  
1 E-Herdanschlussdose 400V 

 
Zimmer: 

 
1 Schukosteckdose 
2 Schukosteckdosen 2-fach 
1 Schukosteckdosen 2-fach  
2 Medienanschlussdosen Leer 
1 batteriebetriebene Rauchwarnmelder 
1 Raumthermostat FBH 

 
Dachterrasse/Eigengarten/Balkon: 
1  
Eckwohnungen im  
1 Schukosteckdose mit Klappdeckel 

 
3.11.  
 

  

 Zuleitungen zu Armaturen sind absperrbar.  
 

 und  

Die Absperrungen und  jeder Nutzungseinheit befindet sich jeweils im In-
stallationsschacht im WC, Bad bzw. Abstellraum. 

 chen verchromt, 
verfliest oder in Gipskarton. 

 

Ausstattung Bad  

Duschtrennwand der Badewanne und die Stange der Handbrause. 

Badewanne bestehend aus:  
 Badewanne 180x80cm Stahl emailliert mit Ab-   

 Wannenbrauseset bestehend aus Einhandwannenbatterie, Handbrause, Brausestange und 
Brauseschlauch 

 Duschtrennwand Echtglas 

Brauseanlage bestehend aus: 
 bodenebene, geflieste Dusche mit niveaugleicher Duschrinne 

 Brauseset bestehend aus Einhandbrausearmatur, und Brausegarnitur (Handbrause, 
Brausestange und Brauseschlauch) 

 Duschtrennwand: Glas- , mit Griff  

Waschtischanlage bestehen aus: 
 Waschtisch rechteckig  

 Einhandwaschtischbatterie 
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Waschmaschinen Anschluss und Ablauf separat 

WC- Anlage bestehend aus: 
 -  

 Kunststoffsitz mit Deckel (mit Absenkautomatik) 

 -Mengen- -B  

 Handwaschbecken rkeramik echteckig  

 Armatur Einhandwaschtischbatterie (Kalt und Warmwasser) 
 

 
- + Warmwasser-  Ablaufanschluss 

wo erforderlich  
 

 
Forstsicheres Auslaufventil Schlauchanschluss. 

 

4. BESCHREIBUNG DER AUSSTATTUNG  ALLGEMEINE BEREICHE 

4.1. Foyer, Stiegenhaus  

Eingangsportal:  Glas-Metallkonstruktion mit integrierter mit 

; Zylinderschloss mit E-
die Gegensprechanlage; Beschlag: Griffstange  

Boden:  unglasierte Feinsteinzeugfliesen mit Sockel; a  und innen: 

integrierte Schmutzfangmatten (Grob- und Feinstreifer) 
Wand:    gespachtelt und gemalt 
Decken:   gespachtelt und gemalt 

:  beschichtet; Handlauf Eiche  
Dachausstieg  

Druckregeleinheit:  An obererster Stelle des Atriums im DG bzw. 4.OG positioniert 
Atriumdach:  teils Glas-Metallkonst Verschattung 
Ausstattung: a schem  
pro Stiege  innen: Briefkastenanlage, Nische mit Sitzbank und 

 , ; Sitzm
Atrium Haus 2, 3 und 5  

 
4.2. Kinderwagen EG - in jedem Haus 

Fenster: Kunststofffenster mit Alu Deckschale, in Stiege 1/2/3/5 (Stiege 4 fensterlos)  
: Blockzarge beschichtet, T  mit HPL-Platte; RC3;  
:  Estrich, geschliffen und versiegelt  
:  Stahlbeton gespachtelt und gemalt  

Decken: Stahlbet  

  
4.3. - Stiege 1 und 5: 

: en beschichtet, Oberkop  Beschlag innen 

 
Boden: Gussasphalt  

: gespachtelt und gemalt, mit Rammschutz  
Decken:   

:  Kaltwasseranschluss + Wandarmatur mit Schlauchanschluss, Bodenablauf 

mit Geruchsverschluss 
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4.4. Hauskeller / Putzraum  

Jeder Wohnung ist im Hauskeller eine Einlagerungs  im 
jeweiligen Stiegen zugeordnet. Diese 

 
 

: Blockzarge beschichtet; beschichtet mit Sichtfenster und 
 zum Hauskeller bzw.   

Boden:  Estrich versiegelt 
nde: gemalt 

Decken:  n 
Elektro:  in den 

allgemeinen .  
Ausstattung  Putzraum: Ausgussbecken, Kalt- und Warmwasser; Obertischspeicher und 

Kleinhebeanlage.  
 (ER): 

Abtrennung durch Holzprofilen naturbelassen, 
max. 240 cm, Bodenabstand rd. 5 cm;  

Einbauschloss  
Inkl. Nummernschild; durch haustechnische oder statische Erfordernisse kann 

 
 

4.5. Fahrr  UG/EG 

 Blockzarge beschichtet; mit Sichtfenster und 
Beschlag Wechselgarnitur ; 

Fahrradraum EG Haus 4 mit Aluminium-Profilrahmen-
Isolierverglasung  

Boden:  Estrich versiegelt 
 gemalt 

Decken:    
Ausstattung: Stahlrohrkonstruktion mit Einstell-  

 
4.6. Gemeinschaftsraum / Stiege 3 EG 

Glasfassade:  Pfosten-Riegel-Systemfassade m  
 Zum Stiegenhaus  sowie 

.  
Boden: 

seidenmatt, Eiche, Sockelleiste Eiche massiv passend zum Parkett 
Wand:   gespachtelt und gemalt 
Decke:   a  gespachtelt und gemalt 
Heizung:   

  Kalt- und Warmwasser  
Ausstattung: ; ); Wandgarderobe  
Elektro:  
                         elektrisch 
 
WC  

: Waschtisch mit Einhandwaschtischbatterie -WC; Kalt- und 
Warmwasser; barrierefreie Ausstattung 

 t Schichtstoffplatte, Farbe 
 

Boden:  unglasierte Feinsteinzeugfliesen 
Wand: glasierte Flies  
Decke: gespachtelt und gemalt 
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4.7. Haustechnik / Elektro / Haustechnikzentrale  

   beschichtet  
Boden: Estrich versiegelt 

/Decke: Stahlbeton,   

 
4.8.  allgemein  

Esplanade, W Betonsteinpflaster und Ortbeton mit  

 

Rasen, Blumenrasen, Str - und 
Schnitthecken und Stauden-   (z.B: Stadt-Ulme, 
Vogelkirsche, Zierapfel, entlang der Esplanade Baumallee;  

Bauordnung; sowie 
Unterflurhydranten.  

Kleinkinderspielplatz  

Sandspi Sonnensegel und Wasserentnahmestelle  

Kinder- und Jugendspielplatz 

Abwechslungsreiche modellierte Spielwiese mit B
Fallschutzriesel und Spielsand Baumhaus mit Steg, 
Raupenschaukel, Spielturm mit Rutsche, Seil- und Kletterkombinationen, Spielhaus, 

Wasserentnahmestelle; unterschiedliche Sitz-  

Beleuchtung 

Die Beleuchtung ittels Mastleuchten, die 
rungsschalter und Zeitschaltuhr. 

 

boxen 
Bewohner*innen sowie l i Unterschiedliche 

Holzdecks, laden zum Verweilen ein. Poller verhindern das Befahren mit PKWs der Wege 
 

e  

Stahlbeton mit  

 
 werden len auf dem 

Hauptdach der Stiege 3 montiert.  
 

Versickerungsanlage  

Versickerung gebracht. 
 

5. BESCHREIBUNG DER TIEFGARAGE / SCHLEUSE / STELLPLATZ  

5.1. Schleuse 

  unglasierte Feinsteinzeugfliese 
 u. Decken:   gemalt 

:  beschichtet mit Sichtfenster 
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: 

D  im Treppe  

5.2. Tiefgarage 
Die Garagen der  1, 2 und 3 sind miteinander verbunden und haben ein 
gemeinsames Ein- und Ausfahrtskonzept Fluchtwege aus der Garage von 

 
Freie. 

Zufahrt  
Einfahrt Ruthnergasse 

nnen mit Induktionsschleife und Seilzug 

Zufahrt und Ausfahrt garagenintern 

automatische Schranken mit Knickholm, inkl. Handsender und Schrankensteuerung  

Boden  

PU-Beschichtung; 
 

 und Decken  

 

Be- und  

N rliche Garagen Be- und E   

Brandschutz 

den Vorschriften vorgesehen. Die Ausstattung mit Brandschutztoren und 
entsprechend de  

nicht auf Bauplatz 1 positioniert werden, wurden daher auf Bauplatz 2 und 3 situiert. Sie 
befinden sind daher im Eigentum von Bauplatz 1 und werden daher von Bauplatz 1 aus mit 
Strom versorgt. 

Elektro  

Im Bereich der Garage wird die Elektroinstallation als Feuchtraum-Aufputzinstallation 
melder zonenweise; 

Grundbeleuchtung als Dauerlicht.  
 
E  Ladestation  

Jeder Abstellplatz kann mit einer 16A/230V/3,68 kW-Steckdose ausgestattet werden. Der 
er *Innen. Die 

inkl. Verkabelung von der Klemmdose im 
zur Klemmdose in die Garage vor der Schleuse sind vorgesehen. Weiteres 

bei Bedrferfolgen. 
 

 und Ladeinfrastruktur auf dem jeweiligen KFZ-
Abstellplatz  Laden mit max. 
come first served).  
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Fluchtwegbeleuchtung  

gesamten Garagenbereich. 

 

Das in der Garage (durch abtauende Fahrzeuge etc.) anfallende Wasser wird in 
Sammelrinnen (ausgebildet als Verdunstungsrinnen mit Pumpensumpf) aufgefangen. 

6. SONSTIGES 

6.1.  /Zentralsperranlage:  

Wohnhaus und Hauskeller  
 

Gartentor, Briefkasten, Hauskeller, 
Einlagerungsm glichkeit, KIWA-Raum, Fahrradraum, Elektroraum,  und 
Gemeinschaftsraum 

 3 
 

 
Garage und Schleuse  

 Es ;  

 Ein- und Ausfahrt durch automatisches Rollgittertor an der Ruthnergasse via BP3, Bedienung 
durch Handsender/ leife und Seilzug von 
innen. 

 Ein- und Ausfahrt in den abgegrenzten Tiefgaragenbereich durch Zufahrtskontrolle Schranke, 
Bedienung durch Handsender  (Einfahrt) bzw. 
Induktionsschleife  (Ausfahrt) 

 
6.2. Beschilderung 

 Wohnungen beschriftet. 
 
6.3. Paketboxen 

jeweils beim Zugang zu den jeweiligen Stiegen positioniert. 

7. ALLGEMEINE HINWEISE 

7.1.  
er 

Statiker*in und anderen Planern*innen, oder auch im Sinne einer wirtschaftlichen Bauweise 
- und Ausstattungsbeschreibung vor. 

ergeben. Dadurch bedingte Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung 
stellen keine Wertminderung dar, und sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis. 

7.2.  
 - 
A - und Ausstattungsbeschreibung. 

 Angaben (Planma e), die sich im Zuge der 
-  ohne 

Einfluss auf den Kaufpreis.  
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7.3.  
 

Wir weisen j
HKLS- und Elektroinstallationen geplant und errichtet werden. 

 Visualisierungen, farbliche und perspektivische Darstellungen sowie das Verkaufsmodell oder 
sonstige Verkaufsbehelfe di

- und 
Ausstattungsbeschreibung. 

7.4.  
 .) wird vom 

- 
sichtbaren Bauteile und Ausstattungen. 

7.5. Werkstoffe 
 

ich kann, aufgrund von witterungsbedingten Beanspruchungen zu 
-  

7.6.  
 

Partei nimmt d

 

7.7. Begehungen/Besichtigungen 
 

ist der Zutritt zur Wohnung nur 
. 

 


