u Sia @ PUSTA + PARTNER
HAUSVERWALTUNGS GMEBH
GLASERGASSE 10 - 1090 WIEN
01 315 81 32 « OFFICE@PUSTA-PARTNER.AT
a r n e r JID: ATU 62460447 « FN 281687i
WWW.PUSTA=PARTNER.AT

HAUSVERWALTUNG

[

Frau

Karin Haberberger
Loudonstral3e 32
1140 Wien

Wien, 19.12.2024

Jahresvorschau 2025
Objekt: Loudonstralie 32

Die Hausverwaltung hat gemal geltenden Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
alljahrlich allen Wohnungseigentimern eine Vorausschau zu ubermitteln. Wir durfen Ihnen in Erflllung
dieses gesetzlichen Auftrages das nachfolgende Budget, sowie aktuelle Informationen zur Kenntnis
bringen.

Kanzleiinformationen

Erreichbarkeit:
Wir sind unter folgenden Kontakten zu nachstehenden Zeiten erreichbar. Flr Fragen stehen wir gerne

zur Verfugung:
Tel: +43 (1) 315 51 32
E-Mail: office@pusta-partner.at

Offnungszeiten:

Montag bis Donnerstag: 09:00 — 16:00
Freitag: 09:00 — 12:00
APP:

Falls Sie noch nicht unsere APP heruntergeladen und nutzen, kénnen Sie dies jederzeit hier
nachholen. Mit dem unten angezeigten QR-Code oder Link gelangen Sie direkt zum Download fur
Apple sowie Android Gerate.

https://itstheapp.page.link/store
Bitte geben Sie uns einfach Bescheid, wir schicken |hnen gerne einen Verifizierungscode zu.




Budgetierung:
Folgende Informationen kdnnen wir |hnen zu der heurigen Budgetierung geben:

e Per Novelle zum Wohnungseigentumsgesetz wurde ab 01.07.2022 eine Mindestricklage
eingefuhrt. Fur 2025 betragt diese € 1,06/m?. Nach Bedarf kann dieser Betrag auch nach oben
angepasst werden.

e Per Novelle zur Wiener Bauordnung vom 23.11.2023 gilt ab 01.07.2024 das Bauwerksbuch in
Wien. In Bestandsgebauden die vor 01.01.1919 errichtet wurden, sowie in Neubauten, muss
ein Bauwerksbuch gefuhrt werden. Spater errichtete Liegenschaften werden mit einer
spateren Welle nachgezogen. Diese Novelle 16st Erstprufungskosten und eine laufende
zusatzliche Betreuung aus. Folgende Tatigkeiten werden [t. Bauordnung bendtigt:

e Kontinuierliche Uberpriifung von Bauteilen, deren Zustandsverschlechterung sowie ob
diese eine Gefahrdung bewirkt. => Diese Tatigkeit wird extern durch befugte Pruffirmen
durchgefuhrt.

e Fortlaufende immer am aktuellen Stand gehaltende Dokumentation sowie
Ubermittlungspflicht an die Baubehérde. => Diese Tatigkeit obliegt der Hausverwaltung.

o Allgemeine Teuerung: Die allgemeine Wertsteigerung (Inflation) betragt 3,8 % (Stand 10/2024)
Im Jahresvergleich, \Weitere Informationen hierzu finden Sie unter: htips://www.statistik.at

e Die Stadt Wien erhdht |hre Gebuhren fir Wasser, Abwasser, Abfallentsorgung um 35,9 %.
Weitere Informationen hierzu finden Sie unter: https://www.wien.gv.at/finanzen/abgaben/

e Anderung Abstimmungsverhalten Wohnungseigentum: Zu den bereits angefihrten
Anderungen im Wohnungseigentumsgesetz gibt es die Neuerung des Abstimmverhalten fiir
ordentliche- und auf3erordentliche Malthahmen. Beschllisse kdnnen auch zustande kommen,
wenn die Mehrheit von zwei Dritten der abgegebenen Stimmen, berechnet immer nach dem
Verhaltnis der Miteigentumsanteile, zustimmt, sofern diese Mehrheit Uberdies zumindest ein
Drittel aller Miteigentumsanteile erreicht.

Betreffend der allgemeinen Kostenentwicklung im Jahr 2024 sowie der Entwicklung fur 2025 kénnen
derzeit folgende Angaben gemacht werden.

Betriebskosten Allgemein
Bei den Betriebskosten wurde fur das Jahr 2025 eine Kostensenkung budgetiert. Die jahrliche
Pauschale von derzeit € 99.279,00 kann reduziert werden. Ab 1.1.2025 betragt sie € 84.980,26.

Nachfolgend erlauben wir uns, die kalkulierten Einzelwerte bekannt zu geben:

Name Wert Neu
Grundsteuer 1.279,60
Mallabfuhr (10% USt) 5.254,59
Wasser 12.098,51
Wasser Dichtheitskontrolle 435,96
Versicherung Gebaude und Blndel 4.372,78
Kaminfeger 414,35
Schadlingsbhekampfung 190,30
Strom Stiegenlicht 7.075,95
Hausreinigung 19.000,00
Grunflachenbetreuung 20 % UST 2.802,60
Winterdienst 6.807,58
Materialkosten (Gluhbirnen/Streusalz/Reinigungsmittel) 789,26
Verwaltungshonorar 11.833,20
Lift Strom 550,00
Lift Notruftelekommunikationskosten 508,66
Lift Service 5.975,41
Wartungskosten 5.500,00
Bankspesen, Sollzinsen, PSK-Gebuhr 573,30
Zinsertrage aus Bankguthaben -481,79

Ergebnis Budgetwert 2025 (netto) 84.980,26




Bitte enthehmen Sie |hre aktuellen Vorschreibungswerte den beigelegten Zahlscheinen.

Betriebskosten Tiefgarage
Bei den Betriebskosten wurde fur das Jahr 2025 eine Kostenerhdhung budgetiert.

Die jahrliche Pauschale von derzeit € 768,00 muss erhéht werden. Ab 1.1.2025 betragt sie € 3.964,89.
Nachfolgend erlauben wir uns, die kalkulierten Einzelwerte bekannt zu geben:

Name Wert Neu
Strom Garage 1.224,57
Ergebnis Budgetwert 2025 (netto) 3.964,89

Bitte enthehmen Sie |hre aktuellen Vorschreibungswerte der beigelegten Rechnung.

Betriebskosten Heizung
Bei den Betriebskosten wurde fur das Jahr 2025 eine Kostenerhohung budgetiert.

Die jahrliche Pauschale von derzeit € 11.063,04 muss erhéht werden. Ab 1.1.2025 betragt sie
€ 20.142,31. Nachfolgend erlauben wir uns, die kalkulierten Einzelwerte bekannt zu geben:

Name Wert Neu
Heizung Energiebezug 20.142 31
Ergebnis Budgetwert 2025 (netto) 20.142,31

Bitte enthehmen Sie |hre aktuellen Vorschreibungswerte der beigelegten Rechnung.

Reparaturricklage

Im Folgenden méchten wir lhnen einen kurzen Téatigkeitsbericht sowie einen Uberblick Uber jene
MalRhahmen geben, die in diesem Jahr durchgefihrt wurden sowie jene, die in Bearbeitung oder

Planung sind bzw. als kunftige Mal3hahmen im Sinne der Werterhaltung ihres Eigentums anzusehen
sind.

Im Jahr 2024 wurden folgende Malinhahmen durchgefuhrt:
e Laufende Instandhaltungsarbeiten

Die oben genannten MalRhahmen konnten vollstandig aus der Rucklage finanziert werden. Da diese
Ausgaben die Rucklage fast zur Ganze ausschoépften, wurde fur das Jahr 2024 eine Kostenerhéhung
budgetiert um eine erneute Ansparung zu ermdéglichen. Die jahrliche Pauschale von derzeit €

83.835,60 muss erhdoht werden. Ab 1.1.2025 betragt es € 135.019,44. Nachfolgend erlauben wir uns,
die kalkulierten Einzelwerte bekannt zu geben:

Name Wert Neu

Ergebnis Budgetwert 2025 (netto) 135.019,44




Laufende Instandhaltungen und Reparaturen werden bei Bedarf selbstverstandlich durchgefuhrt, sind
jedoch aus heutiger Sicht noch nicht absehbar.

Gemald § 20 Abs. 4 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) weisen wir darauf hin, dass ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zu folgenden Firmen besteht:

e |mmoprove Facility Service, 1090 Wien, Glasergasse 10

e privis Facility Services GmbH, 1230 Wien, Lembdéckgasse 47b/3,

e ABACUS Versicherungsmakler GmbH,1230 Wien, Lemboéckgasse 47B/3,

Ziel der Beteiligungen ist es, in Zeiten knapper Handwerker-Ressourcen unseren Kunden zuverlassige
Qualitat und genugend Kapazitaten fur eine rasche Problemlésung zur VerflUgung zu stellen. Die
verschiedenen Unternehmen kénnen unter anderem mit entsprechenden Reparatur-,
Instandhaltungs-, Betreuungs-, Uberprifungs-, Wartungs-, Beratungs-, Beschaffungs- oder
Consultingarbeiten beauftragt werden.

Wir erlauben uns, abschlie3end eine einschrankende Bemerkung anzubringen. Trotz bestmdglicher
Analysen und sorgfaltiger Marktanalyse, lasst es sich leider nicht vermeiden, dass unsere
Budgetierung eine gewisse Unscharfe aufweist, wie sie allen Preisprognosen gemein ist. Wir hoffen
diesbezuglich auf I|hr Verstandnis.

Fur Zahlscheinzahler:
Wir drucken und versenden aus ékologischen Uberlegungen keine Zahlscheine. Zur Erleichterung des
Zahlungsverkehrs legen wir lhnen ein Formular fur eine Einzugsermachtigung bei. Bei Bedarfsfall

ersuchen wir dieses an uns zu retournieren. Bel einem bestehenden Lastschriftenmandat ist ein
nochmaliges ausfiillen nicht notig.

FuUr Ruckfragen stehen wir Ihnen zu unseren Blrozeiten jederzeit gerne zur Verfugung.

Wir hoffen lhnen damit dienlich gewesen zu sein und verbleiben

mit freundlichen Griufden

lhre Hausverwaltung



