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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Wohnanlage
Ameisgasse 28, 1140 Wien

Stand: 20.04.2023

VORWORT:
Die Wohnanlage besteht aus 29 Wohnungen bzw. Appartements sowie einer Tiefgarage flr 16
Stellplatze.

Tiefgarage:
Tiefgarage, Technikrdume, allgemeine Lagerrdume (Fahrradabstellraume,

Kinderwagenabstellrdume etc.),
Traforaum (Wiener Netze) und Kellerabteile fur Wohnungen.

ERSCHLIESSUNGEN:

Zufahrt und Zugang erfolgt uber die Ameisgasse. Die Stockwerke des Wohnhauses sind Uber einen
Personenaufzug sowie ein Treppenhaus erreichbar.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen Uber das 6ffentliche Netz.

WARME UND SCHALLSCHUTZ:

Samtliche Warme- und Schallschutzwerte aller Bauteile werden entsprechen den Wiener
Bauvorschriften

ausgefuhrt.

AuBBendammung mit ca. 14-16cm Warmedammung nach Vorgabe Bauphysik.

Farbe It.Farbkonzept, Kérnung 1,5mm. Keine Klinkerfassade, keine hinterliftete Fassaden.

ROHBAU:

Streifen- Einzelfundamente oder Stahlbetonfundamentplatte nach statischem Erfordernis.
Keller-AuRenwénde als Bohrpfahlwand, teilweise mit Spritzbetonausfachung.

Davor liegende 25cm technisch dichte

Stahlbetonvorsatzschale. Ergebnis Anforderungsklassen: Haustechnikraume A2 und
Einlagerungsraume in Al.

Dichtbeton KellerauRenwand ohne Perimeterddmmung, ohne Abdichtung.

Aufgehendes AuRenmauerwerk aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.

Tragende Innenwande ebenso aus Stahlbeton, Wohnungstrennwande aus Stahlbeton

mit Gipskartonvorsatzschale oder Trockenbau-Wohnungstrennwand. Nichttragende Innenwande aus



gepruftem Trockenbausystem. Alle Decken aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.

AUSBAU:

FuBboden:

Alle Wohnungen erhalten einen Estrich mit Trittschall- bzw. W&rmedammung.

In den Kellerabteilen, allgemeinen Lagerrdumen und Technikrdumen wird ein Zement-Nutzestrich
inkl. Versiegelung oder eine Monoplatte geglattet eingebracht.

Tiefgarage: Beschichtung auf Fundamentplatte im Gefalle.

Kellertrennwéande:
Kellerabteile: Trennwande aus Metall.

SPENGLERARBEITEN:

Ausfuhrung samtlicher Spenglerarbeiten in Alu-Blech beschichtet und oder verzinktem Stahlblech
beschichtet, Farbe It. Standardkollektion. Ebenso Wandanschlusse,

Mauerabdeckungen, Hangerinnen, Ablaufrohre, Au3enfensterbanke, Dachdeckung und dgl.
Farbwahl durch Bautrager laut Standardkollektion.

DACHDECKER- UND SCHWARZDACHARBEITEN:

Flachdach:

Flachdachkonstruktion mit Trennlage, Warmedammung, Schwarzabdichtung
inkl. Hochziige und Gullyeinbindung. Kiesschittung nach Erfordernis.

HEIZUNG
Die Beheizung der Wohnanlage wird Uber eine Luftwdrmepumpe sichergestellt.

Die Warmeabgabe erfolgt Gber FuBbodenheizung. Ein Raumbediengerat im Wohnraum mit
Wochenprogramm.
Die Verbrauchsmessung wird Gber einen Warmemengenzahler je Wohneinheit durchgefinhrt.

KUHLUNG:
Alle 8 DG Wohnungen werden mit einer Vollklimatisierung ausgerustet. Ein Innengeréat
je Aufenthaltsraum und AuRengerat am Dach/Dachterrasse.

SANITARINSTALLATION:

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral mittels Luftwarmepumpe.
Die Verbrauchsmessung wird Gber Miet-Wasserzahler fur Kalt- und Warmwasser je Wohneinheit
sichergestellt.

Wasserentnahmestelle im Innenhof (Unterflurhydrant) und Keller fir HVW.
Eine Wasserentnahmestelle im Keller fir HYW

Zusatzlicher Wasserzahler bei Notwendigkeit (Lage im WC, Bad oder Kiiche).
Alle Sanitareinrichtungsgegenstande in den Farben Weil3.

Jede Einheit beinhaltet, in Abhangigkeit der planlichen Darstellung:

-) Wandklosett mit Unterputzspilkasten komplett

-) Porzellan-Handwaschbecken - GréR3e ca. 48/28cm, Warm+Kaltwasser

-) Porzellan-Waschbecken - GréRRe ca. 65/48cm, Warm+Kaltwasser

-) Duschtasse - Grofe It. Planlicher Darstellung, superflach 2-3cm GUFFOK enthalten
Unterputz-Installation mit Einhebelmischer; Handbrausekopf an Wandgestéange

-) Duschtrennwand ESG bei jeder Dusche, bis Zargenoberkante = Fliesenoberkante

-) Badewanne in Kdrperform aus Kunststoff, Gré3e ca. 180/80cm bzw. laut planlicher Darstellung
Unterputz-Installation mit Wannenfiilmischer
Bei Wohnungen ohne Dusche wird zusétzlich ein Gestange montiert.

Generell keine Trennwéande bei Badewannen.



-) Kaltwasseranschluss und Ablauf fur die Waschmaschine

-) Kochnischen- und Kichenbereich: Warm- und Kaltwasseranschluss fir die Spule bis Eckventil,
Ablauf fiir Spile und Spilmaschine (Aufputz)

-) Abluft durch Raumentluftung des WC/Bad- bzw. Duschbereichs
Abluft WC geschalten mit Licht inkl. Nachlaufrelais. Abluft Bad geschalten mit Taster und

Hygrostat.

-) Alle Wohneinheiten ohne Kiichenabluft (Dunstabzug erfordert Umluftfunktion)

-) Top 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 2, 4, 5, 6, 7 erhalten eine frostsichere Armatur, Kemperventil

-) Badheizkdrper rein elektrisch in allen Badern enthalten

Samtliche Mietzéhler (Wasser+Warme) werden durch den Bautréger geliefert und montiert.

Zubehor wie Papierrollenhalter, Badetuchhalter, Ablageplatten udgl.
sind nicht enthalten.

ELEKTROINSTALLATIONEN:

Lichtstrom und Herdanschluss nach OVE-Vorschriften; der Hausanschluss wird an das 6ffentliche
Versorgungsnetz der Wiener Netze angeschlossen.

Die Zahler befinden sich im allgemein zuganglichen Bereich (Technikraum UG).

Je Auslass fix und fertig installiert mit Schalter- und Schukosteckdosenabdeckung,

Farbton It. Standardkollektion.

Nicht im Leistungsumfang beinhaltet sind Alarmanlage, Vollausstattung PKW-Ladeeinrichtungen,
Vorbereitung/Leerverrohrung und Zahlerplatze fir spatere PKW-Ladeeinrichtung enthalten,
CO-Warneinrichtung sofern erforderlich (wird gesondert angeboten).

Die ONORM 8015-2 kommt nicht zur Anwendung.

Das Liefern und Montieren von folgenden Beleuchtungskorpern ist im Leistungsumfang enthalten:
Badezimmerspiegelleuchte, Kichenunterlicht, Balkonleuchte, je AR eine Einzelfassung inkl.
Leuchtmittel,

Allgemeinbereiche

Ein Unterputz - Multimediaverteiler sowie - Elektroverteiler je Wohneinheit.

Ausstattung je Wohneinheit wie zB flr:

Wohnraum/Essraum:

2 Deckenauslasse

2 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose

1 Antennensteckdose (Sat) verkabelt

1 Mediendose leerverrohrt fir Kabel TV (Magenta, Al)
3 Schukosteckdosen fur TV-Video-Hifi

5 Schukosteckdosen

Kiche:

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

2 Schaltstellen

4 Arbeitssteckdosen

1 Reinigungssteckdose

1 Backrohranschluss, je nach Grundriss, bei geteiltem Herd und Ceranfeld erfolgt zweiter Anschluss
je 1 Schukosteckdose fur Geschirrspiler und Kihlschrank

1 Dunstabzugauslass

1 Anschlussdose E-Herd/400V

Schlafzimmer:



1 Deckenlichtauslass

3 Schalltstellen

2 Schukosteckdosen fiir Nachtlichter
1 Reinigungssteckdose

1 Antennensteckdose (Sat) verkabelt
1 Mediendose leerverrohrt

2 Schukosteckdosen fiir Nachtlichter

Zimmer:

1 Deckenlichtauslass

2 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose

1 Schukosteckdose flir Nachttisch

1 Antennensteckdose (Sat) verkabelt
1 Mediendose leerverrohrt

2 Schukosteckdosen

Bad:

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

2 Schaltstellen

2 Schukosteckdosen beim Waschbecken

je 1 Schukosteckdose fur Waschmaschine und Waschetrockner
je 1 Lufter

Je 1 Lufterschalter

je WT 1 Spiegel + Spiegelleuchte, 1P44

Vorraum:

1-2 Deckenlichtauslass nach Erfordernis

2 Schaltstellen

1 Reinigungssteckdose nur bei Wohnungseingang

1 Gegensprechanlage, mit Sprechfunktion, Upgrade auf Video per Sonderwunsch méglich
1 Multimediaverteiler unterputz und 1 Wohnungsverteiler unterputz

WC:

1 Deckenlichtauslass

1 Schaltstelle

1 Lufter mit Nachlaufrelais

Lager:

1 Deckenlichtauslass
1 Schaltstelle

1 Schukosteckdose

Balkon/Terrasse:
1 Wandlichtauslass inkl. Leuchte (Bemusterung notwendig)
1 FR-Schukosteckdose

Batterierauchmelder ohne Stromanschluss in gesetzlich vorgegebener Anzahl.

1 Klingeltaster neben jeder Wohnungseingangstir bei den Wohnungen.

Gegensprechanlage Audio in jeder Wohnung mit elektrischem Turéffner zum Haupteingang der
Wohnanlage.

Upgrade auf Videofunktion per Sonderwunsch mdaglich.

SAT-Anlage:



Es werden gemeinschaftlich genutzte Satellitenanlagen fur Fernsehempfang installiert
(Astra 19,2° Ost und Hotbird 13,0° Ost); das individuelle Empfangsteil (Receiver) und das
Fernsehgerat

sind nicht Bestandteil der Leistung.

Weiters besteht die Méglichkeit an Kabelfernsehn (Magenta od. A1)

AuRRenbeleuchtung:
Beleuchtungskdrper im vorgeschriebenen Ausmal3, im Eingangsbereich mit Bewegungsmelder
und Zeitautomat.

Tiefgarage:
Allgemeine elektrische Beleuchtung mit Bewegungsmelder und Zeitautomat.

Stiegenhaus/Laubengang:
Beleuchtungskdérper im vorgeschriebenen Ausmal.

Leerverrohrung fur digitale Aushangtafel beim Haupteingang.
Reinigungssteckdose in jedem Geschol? im E-Steigschacht.

AUFZUG:

Die behindertengerechte Aufzugsanlage wird vom Kellergeschol3 bis in das oberste Dachgeschol3
gefuhrt

und ist mit einem Notrufsystem ausgestattet. Die Ausstattung inkludiert Spiegel, Haltegriffe,

ein Bedienungspaneel, Beleuchtung. Vollwertige Aufzugskabine 110/140cm.
Brandschutzqualifikation

der Schachttiiren nicht enthalten. Holzverkleidung bei Wohnungsbesiedlung, ca. 6 Monate,
enthalten.

GARAGEN od. ROLLGITTERTOR:

Decken-Sektionaltor mit Beliftungseinsétzen bzw. Rollgittertor mit erf. Luftungsquerschnitt.

Die Bedienung erfolgt beim Ausfahren mittels Zugtaster oder Handsender, beim Einfahren mittels
Handsender oder Schliisselschalter.

Nach dem Passieren schlief3t das Tor mittels Lichtschranke. Inkl. Ampelanlage.

FENSTER UND BALKONTUREN:

Samtliche Fenster werden in Kunststoff mit Aludeckschale und Edelstahl-Fensterbeschlage,
Standard RAL-Farbe gemanR Farbkonzept Architektur.

mit einem Warmeschutzglas als Dreischeiben-Isolierglas hergestellt.

Sie sind ohne Sprossen ausgefiuhrt. Die Bedienung erfolgt als Einhandbedienung in Dreh- und
Drehkippausfuhrung, mehrteilige Konstruktion seitlich fix verglast.

DACHFLACHENFENSTER: Velux-Standard, inkl. Sonnenschutz.
Im Leistungsumfang sind keine Schallschutzfenster enthalten.
Solarbetriebene Rolladen inkl. Funkfernbedienung.

SONNENSCHUTZ:
Rollladen bzw. Jalousiekasten inkl. Behang werden bei allen Fenstern ausgestattet.

Der Sonnenschutz ist elektrischen mittels Funkmotoren und Funk-Wandtastern enthalten.
Im Erdgeschold zur Ameisgasse werden auf3enliegende elektrische Rollladen verbaut.
SCHLOSSERARBEITEN:

Treppenhausturelemente:
Blechtiren mit MOH, in Standard-RAL Farbe.



Briefkastenanlage:
Briefkastenanlage im Haupteingangsbereich der Wohnanlage.

ZentralschlieRanlage:
SchlieBanlage mit Profilzylinderschlésser. 5 Schliissel je Wohnung, 2 Schlissel und ein Handsender
je Stellplatz mit separater Sperre.

Feuerhemmende Tlrelemente:
Brandschutztiuren mit Stahlzargen im Untergeschol3, wo aus baurechtlichen und
feuerschutztechnischen Griinden erforderlich.

Gelander- und Handlaufe:
Stiegenhaus-Handlauf in verzinktem Stahl beschichtet / lackiert,
Uberall Balkongelander als verzinkte Stabgelander-Konstruktion

BAUTISCHLERARBEITEN -TUREN:

Wohnungseingangsturen:

Mit Holzrahmenstock/Stahlzarge und Gummidichtung; Holz-Turblatt ca. 60mm, schallhemmend,
Oberflache aul3en mit

Melaminharzbeschichtung, innen glatt lackiert. Formgestaltung nach Angabe des Architekten, samt
Zylinder,

Turspion und Driicker, Mehrfachverriegelung mit einer Widerstandsklasse WK2, Sicherheitsbeschlag
Edelstahl

Zimmertiren:

Mit Stahlzarge und Gummidichtung, Réhrenspantire, Oberflache weild samt Edelstahl-Driicker

und Buntbartschlissel,

Durchgangslichte 80-85/200cm.

Je Wohnung ist eine Tur mit Glasausschnitt (zwischen Wohnraum und Vorraum) mit Klarglasfillung -
GroRRe ca. 50/120cm laut planlicher Darstellung enthalten.

Bei Doppelfltigeltiren sind 2 Glasausschnitte enthalten.

FLIESENLEGEARBEITEN:

Fliesen nach Mustervorlage fur:

Stiegenhaus:

Feinsteinzeug 30/60cm inkl. Tritt- und Setz- und Sockelfliesen. Inkl. Kontraststufe.

Bad-Dusche:

Bodenverfliesung im Klebeverfahren ca. 30/60.

Wandfliesen nur im Spritzwasserbereich bis ca. Zargenoberkante, es wird immer die ganze
Wandseite verfliest

AuRBenecken mit Abschlussleiste. Anschlisse zu Malerei mittels Acrylfugen.

Eben einverfliester Wandspiegel pro Waschbecken ca. 90cm breit. Jede Wandseite mit
Waschbecken

wird verfliest.

WC:
Bodenverfliesung im Klebeverfahren, Wandverfliesung im WC umlaufend auf ca. 1,2m, wenn
maoglich mit Ablage.

Dauerelastische Fugen:

Badewanne und Dusche werden an den Wandanschlissen dauerelastisch verfugt. Soweit
bautechnisch

notwendig, erhalten die Ecken bzw. Deckenanschlisse ebenfalls eine dauerelastische Fuge.

Sonstiges:



Feuchtigkeitsabdichtung inkl. Fugenbandausbildung im Bereich der Duschtasse und Badewanne;
samtliche AuRBenkanten werden mit Abschlusschienen ausgebildet.

Kiche: Wande im Arbeitsbereich nicht verfliest.

TROCKENAUSBAU:
Gepriifte Systeme zB Knauf oder Rigips nach Herstellervorgaben.

MALERARBEITEN:
Wand- und Deckenanstriche inkl. Spachtelung in samtlichen Innen- und Au3enbereichen
der Wohneinheiten durch Anstrich im hellen wei3en Farbton.

Keine Acrylfugen enthalten.

Malerei im KellergeschoR bis Stiegenhaus/Schleuse. Nachfolgende Raume nicht gespachtelt und
nicht gemalt,

nur sanierte Betonoptik

BODENLEGEARBEITEN:

Samtliche Raume, ausgenommen Nassrdume, erhalten folgenden Bodenbelag:

Top 02, 04, 05, 06 und 07: Vinylboden, Produkt It. Bemusterung

Alle anderen Tops: Fertigparkett 2-Schicht im Klebeverfahren verlegt, samt Holzsesselleisten.
Bemusterung erforderlich.

Vorgabe heller milder Eichenparkett

Terrassen-/Balkon-/Laubengangplatten:
Betonplatten im Splittbett ca.50x50cm Estrichbetonplatten

GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN IM GEBAUDE:

Jede Wohnung erhélt ein abgetrenntes Kellerabteil (Systemtrennwande zB. Fa. Gerhard Braun)
Zentraler Mllraum mit Asphalt od. Beschichtungssystem, inkl. Rammschutz, Wasserentnahme,
Bodenablauf

Fahrradraum, Kinderwagenraum etc. mit Estrich beschichtet, Asphalt, Beschichtungssystem.

FuRmatten Grob/Fein Innen bzw. Auf3en enthalten.

AURBENANLAGEN:

AuRenanlagen als Griunflache ohne Bepflanzung. Zwei Trége werden bepflanzt, Rasen EG, ein
Baum

Zugangswege mit Plattenbelag oder Asphaltbelag.

Zufahrt und Gehsteig It. Vorgaben Stadt Wien/Baubescheid.

Einfriedungen mit Stabgitterzaun mind. 1m Hohe, gegebenenfalls Gehtire

Pflanzentrége aus zementgebundenen Holzfaserplatten, gemalt. 2 Stk. Troge bepflanzt.

Keine Gartenmauer Top02 - stattdessen Zaun + Ture zum Innenhof.

Kleinkinderspielplatz It. Wiener Bauordnung.

EINRICHTUNG:
Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegensténde dienen lediglich dem Nachweis der
Stellmdglichkeit und sind in der Leistung nicht enthalten.

Waéscheleinen und Aushangtafeln sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

KAMINE:
Kamine sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

SONDERWUNSCHE:
Sonderwiinsche sind grundséatzlich méglich, sofern baurechtlich und bautechnisch machbar.
Eine Prifung vor Angebotslegung ist durch den TU und den Bauherrn vor Ubermittlung



an die Kunden durchzufihren.
Mehr- bzw. Sonderleistungen sind extra zu vergiten.

EIGENLEISTUNGEN:
Eigenleistungen sind grundsétzlich nicht méglich.

KELLERDECKENDAMMUNG:
Nach bauphysikalischen Erfordernissen, zB Produkt Paroc/Knauf

NACHSTROMELEMENTE:
Keine Wandlifter enthalten, Liftung Uber Fensterspaltliiftung.

HAUSEINGANGSTUREN:
Alu-Konstruktion od. Rohrahmenelement It. BPH-Anforderungen.

ZAUNE:
Doppelstabmatte verzinkt standard wo erforderlich.

KUCHEN:

Kicheneinrichtung je nach Grundrisskonfiguration It. Wohnungsplan mit glatter Kunststoffoberflache
(Fronten,

Arbeitsflache und Riickwand Arbeitsflache und Oberkéasten), bestehend aus Kiichenmébel (Unter-
und

Oberschranke, wobei die Oberschréanke mit Deckenblende bis zur Deckenunterkante auszufiihren
sind.

Eingebaute Kihl- und Gefrierkombination mit getrenntem Kuihl- und Gefrierteil, ca. 178cm hoch;
Spule mit Siebkorbventil inkl. Armatur; Herd mit Backrohr und Ceran-Kochfeld; Umluftdunstabzug;
Geschirrspler; Einbau-Abfallsammler; 2x 2fach Steckdosen im Arbeitsbereich

Ausstattung der Unterseite Oberkasten mit einer LED Beleuchtung;

Samtliche Kuchengerate AEG (5 Jahre Garantie) oder Gleichwertiges.

Ausdrucklich darauf hingewiesen wird, dass bei natirlichen Materialien (Parkett, Fliesen usw.) Farb-
und Struckturabweichungen gegeniiber den bemusterten Materialien, welche teilweise auch nur
einzelne

Elemente betreffen kbnnen, nicht ausgeschlossen werden.

Alle Farben und Oberflachen laut Standard-Kollektionen bzw. Standard RAL Farben.



