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Bebauvuungsrichtlinien "Weichselfeld"

1 AUSGANGSSITUATION, AUFGABENSTELLUNG

Das Siedlungsgebiet "Weichselfeld" in der Stadtgemeinde Neusiedl am See bildet den nordéstlichen
Abschluss des derzeitigen Siedlungskérpers und ist in Teilbereichen (vorrangig entlang der Weichsel-
feldstrafle) bereits fiir Wohnnutzungszwecke bebaut,

Gemil} dem derzeit geltenden Flichenwidmungsplan ist das bereits parzellierte Gebiet als "Bauland -
Wohngebiet" bzw. als "AufschlieBungsgebiet Wohngebiet" gewidmet (vgl. Abb. 1). Das Areal besteht
aus den Grundstiicken 7399 - 7407, 7411 ~7424, 7426 — 7445, 7447 - 7483, 7484/1 und 2, 7485, 7486
sowie 7489 -7513.

Auf Grund der Tatsache, dass im ggst. Bereich in letzter Zeit eine erhohte Nachfrage von Bauansu-
chen festzustellen war, sollen fiir diesen Bereich Bebauungsrichtlinien erarbeitet werden, die einer-
seits eine geordnete Entwicklung des Baulandes sicherstellen und andererseits fiir die Gemeinde auch
eine Entscheidungsgrundlage bilden und dadurch eine einfachere Handhabung in kiinftigen Bauver-
fahren ermoglichen.

Das Areal orientiert sich in leichter Hanglage Richtung Siidwesten bzw. Siiden. Die nordéstlichen,
héheren Baugrundstiicke verfiigen groBteils tiber Seeblick.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem dzt. giiltigen Flichenwidmungsplan
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Bebauvungsrichtlinien "Weichselfeld"

2 GENERELLE UBERLEGUNGEN

Da das Gebiet auf Grund der topografischen Situation in den erhhten, nordlichen Randlagen iiber
einen direkten Seeblick verfiigt, wird vorgeschlagen, hinsichtlich der Bebauungsméglichkeiten und
Gebdudehohe zwei Bebauungstypen festzulegen.

o Fiir die nordostlichen Baugrundstiicke (Nr, 7447 - 7478, 7486, 7490, 7491, 7494, 7495, 7498,
7499, 7502, 7503, 7506, 7507, 7510 und 7512; d.i. die letzte bzw. tw. vorletzte Parzellenreihe)
soll aufgrund der topografischen Lage und der daraus resultierenden Sichtbeziehung zum See ne-
ben einer EG+DG-Einfamilienhausbebauung auch eine zweigeschossige Wohnbebauung
(EG+OG) ermdglicht werden.

o In den davor gelagerten Parzellenreihen (Nr. 7399 - 7407, 7411 - 7424, 7426 - 7445, 7479 - 7483,
7484/1 u. 2, 7485, 7489, 7492, 7493, 7496, 7497, 7500, 7501, 7504, 7505, 7508, 7509, 7511, und
7513) soll - wie bei den bereits schon erfolgten Baubewilligungen - die Mdglichkeit zur Errich-
tung von Wohngebéduden mit einem Erdgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss geschaf-

fen werden.

Mit der vorgeschlagenen, gestaffelten Bauhohenentwicklung wird zumindest den norddstlichen, er-
hohten Baugrundstiicken im ersten Obergeschoss eine Seeblickbeziehung ermoglicht.

3 ERLAUTERUNGEN ZU DEN BEBAUUNGSRICHTLINIEN

3.1 Gebdudehohen

Die maximale TraufenhShe liegt im Falle einer Bebauung mit EG+DG bei 4,50 m. Die maximale
Firsthdhe ergibt sich aus der maximal zuléssigen Dachneigung, die in diesem Fall mit 40 Grad limi-
tiert ist.

Im Falle einer Bebauung mit EG+OG liegt die maximale Traufenhdhe bei 6,50 m. Die maximale
Firsthohe ergibt sich aus der maximal zuldssigen Dachneigung, die in diesem Fall mit 25 Grad limi-
tiert ist.

3.2 Bebauungsdichte, Bebauungsweisen

Auf Grund der Tatsache, dass die Baugrundstiicke tw. eine relativ geringe GroBe aufweisen, liegt
einerseits die maximale Bebauungsdichte bei 45% und wird andererseits wahlweise die offene bzw.
die halboffene (gekuppelte) Bebauungsweise vorgeschlagen.
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Bebauvungsrichtlinien "Weichselfeld"

3.3 Sonstige Bestimmungen

Die sonstigen Bestimmungen (Mindestvorgartentiefe von 3 m, Garagenvorplitze von mind. 5 m, kei-
ne Kellergaragen, Limitierung der maximalen Dachgaubenliinge, keine Einfriedung von Garagenvor-
plitzen, bauliche Abstimmung von aneinander gebauten Geb4uden efc.) entsprechen den sonstigen
ortsiiblichen Festlegungen und zeitgemiBen, baulichen Anforderungen.

Der Umfang der Bebauungsbestimmungen wurde so weit als moglich offen gehalten, um den Bau-
werbern ein Maximum an architektonischer Gestaltungsfreiheit zu gewéhren.
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Neusiedl am See vom 43{5:\)%‘2‘01«, Zalllzﬁig&.ﬁ.f.’;ﬁ,/.‘;&)\'?.@., mit
der Bebauungsrichtlinien fiir die Grundstiicke 7399 - 7407, 7411 - 7424, 7426 - 7445, 7447 - 7483,
7484/1 und 2, 7485, 7486, 7489 - 7513, Ried Weichselfeld erlassen werden

Aufgrund des § 25a des Bgld. Raumplanungsgesetzes, LGBLNr. 18/1969 i.d.F. LGBLNr. 40/2002
wird verordnet:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Der 6rtliche Geltungsbereich dieser Verordnung erstreckt sich auf die Grundstiicke 7399 - 7407, 7411
- 7424, 7426 - 7445, 7447 - 7483, 7484/1 und 2, 7485, 7486, 7489 - 7513, Gemeinde Neusied! am See.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Fiir das im §1 bezeichnete Gebiet gelten folgende Bebauungsgrundsitze:

1%

Bebauungsweise:

1.1 Es wird wahlweise die offene oder halboffene (gekuppelte) Bebauungsweise festgesetzt.
Bebauungsdichte:

2.1 Die Grundstiicke diirfen bis zu 45% bebaut werden.

Maximale Gebdudehohe:

3.1 Fiir die Baugrundstiicke Nr. 7399 - 7407, 7411 - 7424, 7426 - 7445, 7479 - 7483, 7484/1 u.

3.2

3.3

34

2, 7485, 7489, 7492, 7493, 7496, 7497, 7500, 7501, 7504, 7505, 7508, 7509, 7511 und 7513
ist die Errichtung von unterkellerten und nicht unterkellerten Geb4uden entsprechend der im
Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Widmung mit einem Erdgeschoss gestattet, wobei
auch ein ausgebautes Dachgeschoss zuldssig ist.

Fiir die Baugrundstiicke Nr. 7447 - 7478, 7486, 7490, 7491, 7494, 7495, 7498, 7499, 7502,
7503, 7506, 7507, 7510 und 7512 ist die Errichtung von unterkellerten und nicht unterkeller-
ten Gebduden entsprechend der im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Widmung mit ei-
nem Erdgeschoss gestattet, wobei auch ein ausgebautes Dachgeschoss zuldssig ist. Wahlwei-
se ist auch die Errichtung von unterkellerten und nicht unterkellerten Gebduden entspre-
chend der im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Widmung mit einem Erdgeschoss und
einem Obergeschoss gestattet.

Im Falle der Errichtung eines Gebdudes mit einem Erdgeschoss und einem ausgebauten
Dachgeschoss darf die EG-Fubodenoberkante maximal 0,5 m, die Gebdudehohe (Traufen-
hohe) maximal 4,50 m iiber verglichenen Gelidndeniveau liegen.

Im Falle der Errichtung eines Gebédudes mit einem Erdgeschoss und einem Obergeschoss
darf die EG-FuBbodenoberkante maximal 0,5 m, die Gebiudehshe (Traufenhohe) maximal
6,50 m iiber verglichenen Geldndeniveau liegen.

Allgemeine Bestimmungen iiber die dulere Gestaltung der Geb4ude:



4.1 Die Gebéude sind mit flachen oder geneigten Dichern abzuschlieBen, wobei im Falle der Er-
richtung eines Gebdudes geméf §2 Pkt. 3.3 (EG+DG) die maximale Neigung 40 Grad und
im Falle der Errichtung eines Gebaudes geméf §2 Pkt. 3.4 (EG+OG) die maximale Neigung
25 Grad zu betragen hat,

4.3 An der gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinander gebauter Hauptgebiude und in den Sei-
tenabstdnden aneinander gebaute Garagen oder damit verbundene Nebengebiude sind in
Héhe und Hauptfirstrichtung aufeinander abzustimmen. Zulissig ist eine Hohenabweichung
von 0,5 m.

4.4 Die Verwendung von Wellasbestzementplatten sowie spiegelnder oder glénzender Materia-
lien ist zur Dachdeckung nicht zuléssig,

4.5 Dachgauben diirfen maximal bis zu 40 % iiber die jeweilige Gebdudefrontlinge errichtet
werden.

5. Bestimmungen iiber Vorgirten, Garagen und Einfriedungen:
5.1 Die Vorgartentiefe betrigt mindestens 3,0 m,
5.2 Garagenvorplitze haben eine Mindesttiefe von 5,00 Metern aufzuweisen.

5.4 Einfriedungen von Garagenvorplatzen gegeniiber der Verkehrsfliache sind nicht zuldssig,

5.5 Im Kellergeschof sind Garagen unzulissig.

§ 3 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fiir den Gemeinderat:

(Biirgermeister)

Diese Verordnunﬁ wurde mit Bescheid der Burgenlidndischen Landesregierung vom/ﬁ:%:.%% Zahl:
LAD~RO-Q?#%.A.;:¢.@:?-.?SZJ genehmigt.
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