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Die Stadt Ternitz zahlt knapp 14.700 Einwohner, die GroBe des Gemeindegebietes betrégt rund 65 km?. Ternitz ist iiber die
Stidautobahn A2 bzw. S6 — SemmeringschnellstraBBe, Abfahrt Neunkirchen und die BundesstraBBe 17 bestens zu erreichen.

Die moderne Stadt bietet unter anderem mit einer Mehrzweckhalle, einem Kino und dem Erlebnishad ,Blub” eine Vielzahl
von Maglichkeiten. Weiters verfiigt Ternitz iiber eine ausgezeichnete Infrastruktur und ausgezeichnete arztliche Versorgung.

Der Ortsteil Ternitz Urbanhof grenzt direkt an das Ortsgebiet der Bezirkshauptstadt Neunkirchen. Das Landeskrankenhaus,
umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie eine Vielzahl an Freizeitangeboten bieten hier eine optimale Lebensqualitat.
Durch den ca. 2 km entfernten Bahnhof mit Park & Ride-Platzen, erreichen Sie Wien-Hauptbahnhof in ca. 50 Minuten,
Wiener Neustadt in ca. 10 Minuten.

Weitere Informationen zu Ternitz finden Sie unter: www.ternitz.gv.at
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LAGE

Der Bauplatz liegt im Ortsteil Ternitz Urbanhof in einem Wohnviertel. Die Zufahrt erfolgt iiber die Flatzerstra8e in Neun-
kirchen.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Das nunmehr zur Errichtung gelangende Wohnhaus ist der 2. Bauteil einer groBeren Wohnhausanlage mit insgesamt 11
Stiegen (wovon bereits 3 errichtet wurden).

Die Zufahrt in die bereits mit dem 1. Bauabschnitt errichtete Tiefgarage bzw. auf das Grundstiick erfolgt iiber die Flatzer-
straBe in Neunkirchen.

Entlang der FlatzerstraBe sind einige PKW-Stellplatze angeordnet; ebenfalls an der FlatzerstraRBe befinden sich der Miill-
raum sowie der Fahrradabstellraum.

Alle Wohnungen verfiigen entweder iiber eine Terrasse mit Eigengarten, einen Balkon oder eine Dachterrasse.

WOHNUNGSTYPEN

Kellergeschoss
Im Kellergeschoss sind die Kellerabteile und ein Kinderwagenabstellraum sowie diverse Technikraume untergebracht.

Erdgeschoss
Im Erdgeschoss werden 5 Wohnungen mit ca. 53 bis 78 m> Wohnnutzfliche sowie 2 bzw. 3 Zimmen errichtet; alle Woh-
nungen verfiigen iiber eine Terrasse und einen Eigengarten.

1. und 2. Obergeschoss
In den beiden Obergeschossen sind ebenfalls jeweils 5 Wohnungen mit ca. 53 bis 78 m> Wohnnutzfliche sowie 2 bzw. 3
Zimmern angeordnet; alle Wohnungen verfiigen iiber einen Balkon.

Dachgeschoss
Im Dachgeschoss befinden sich 2 Wohnungen mit je ca. 86 m? und 4 Zimmern sowie zugeordneter Dachterrasse.
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MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Das Gebaude wird als Niedrigenergiehaus geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgt massiv mit Ziegelmauerwerk, wo
statisch erforderlich in Stahlbeton und Stahlbetondecken, sowie Stahlbetoninnenstiege, nicht tragende Zwischenwande
werden in Gipskarton bzw. als verputztes Ziegelmauerwerk hergestellt.

Das Flachdach wird als Warmdach ausgefiihrt.

Um optimale Warmedammung zu gewahrleisten, wird die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet; zudem wer-
den hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung verbaut.

Das Haus wird mit einem Aufzug ausgestattet.

AuBenbereiche
Die Zufahrt, Zugange und Parkplatze werden asphaltiert bzw. mittels Betonplatten ausgefiihrt, Griinbereiche werden hu-
musiert und besamt. Die Terrassen erhalten als Belag Betonplatten.

Die Eigengdrten werden mit Maschendrahtzaunen eingefriedet. Die Rasen- und Anwuchspflege obliegt dem Mieter.

PLANUNTERLAGEN

Der Nutzer erhdlt nach Unterfertigung des Vorvertrages einen Wohnungsplan. Notwendige Plananderungen wahrend der
Bauausfiihrung bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Alle graphischen Darstellungen sind Symbolfotos; das heift, das tatsachlich gebaute Bauwerk kann davon abweichen.

Gegebenenfalls dargestellte Einrichtung oder Geratschaft dient der Abschatzung kiinftiger Moblierbarkeit und zahlt nicht
zum Ausstattungsgrad der Wohneinheit.

Samtliche in den Planen angegebenen Mal3e sind Planmale. Das heiB3t, dass fiir die Bestellung von Einrichtungsgegen-
standen unbedingt Naturmal3e zu nehmen sind.

Mégliche MaBdifferenzen ergeben sich aufgrund der in den O-Normen zuléssigen Bautoleranzen bzw. durch die Material-
starken von Wandverkleidungen (Innenputz, Fliesen,...).




TECHNISCHE AUSSTATTUNG

Objekt 1427, 2620 Ternitz, Urbanhof 1K -, Ternitz WOHNPARK 11

Bei Differenzen zu den in dieser Infobroschiire enthaltenen Planen gilt die Beschreibung der technischen Ausstattung.

HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Versorgung mit Warme erfolgt iiber Fernwarme der EVN. In jeder Wohnung befindet sich eine Wohnungsstation, in der
das Warmwasser im Durchflussprinzip erhitzt wird. Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt iiber eine FulSbo-
denheizung. Jede Wohnung wird mit einem Kaltwasser- und Warmemengenzahler in der Wohnungsstation ausgestattet.
Die Abrechnung der verbrauchten Warmeenergie erfolgt direkt durch die EVN Warme.

LUFTUNG

Fiir alle Sanitdrraume ist eine mechanische Raumentliiftung vorgesehen.

PHOTOVOLTAIK

Am Dach des Wohnhauses wird eine Photovoltaikanlage errichtet; der erzeugte Strom dient zur Unterstiitzung des Strom-
verbrauchs der Allgemeinanlagen (Gangbeleuchtung, Haustechnik, .. .)

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate siehe Elektroinstallation. Anschluss fiir Abwasche.

BADEZIMMER/WC

Die Sanitdranlagen werden mit Fabrikaten der Frauenthal Handel GmbH. - Serie Alva Aqua bzw. alle Armaturen mit Fabri-
katen der Firma Vigour ausgestattet.

Acryl-Badewanne, 170 x 75 cm, mit Wannenfiill- und Brauseeinhandmischer verchromt.
Weiler Keramikwaschtisch, 65 x 47 cm, mit Einhandmischer verchromt.
Hange-WC Keramik weif8 mit Unterputz-Spiilkasten, Sitzbrett mit Deckel Kunststoff weil3.

Handwaschbecken, 37,5 x 28 cm, mit Einhandmischer verchromt.
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FUSSBODEN

Bei den Bodenbeldgen im Innenbereich ist eine Standardausstattung ohne Aufpreis.

Vorraum: Fliesen, RAKO Quarzit, Format 30 x 60 cm, Oberflache matt

Abstellraum: Verfliesung wie Vorraum, in den Wohnungen 3, 8 und 13 Laminatboden
Bad, WC: Fliesen, Cerabella Luna, Format 30 x 60 cm, Farbe beige, Oberflache matt
Flur: Laminat

Wohnraum / Kiiche: Laminat

Zimmer: Laminat

Fiir folgende Bereiche ist nur ein Farbton vorgesehen:

Terrasse: Betonplatten, grau, Format 40 x 40 cm
Balkon: Betonplatten, grau, Format 40 x 40 cm
WANDBELAGE

Keramische Verfliesung im Badezimmer ca. auf Hohe der Tiirzargenoberkante, im WC ca. 1,60 m hoch.
Fliesenformat 20 x 40 cm, Farbe weil3, Oberflache matt.

ELEKTROINSTALLATIONEN (auszugsweise)

Jede Wohneinheit besitzt einen Stromkleinverteiler und einen Medieniibergabeverteiler.

Vorraum: Ein Deckenlichtauslass, eine Schukosteckdose, Home-Rauchmelder, Innenstelle Gegensprechanlage,
Raumthermostat

Kiichenbereich: Ein Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, sechs Schukosteckdosen im Arbeitsbereich,
je ein Elektro-Anschluss fiir Kiihlschrank, Geschirrspiiler, Dunstabzug und Elektro-Herd

Flur: Ein - Zwei Deckenlichtausldsse, eine Schukosteckdose, ein Home-Rauchmelder,
WG Ein Deckenlichtauslass, ein Ventilator-Anschluss mit Nachlaufrelais
Schlafzimmer: Ein Deckenlichtauslass, fiinf Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose mit einer 2-fach Schukosteckdose,

eine Telefon-Leerdose, Home-Rauchmelder

Zimmer: Ein Deckenlichtauslass, vier Schukosteckdosen, eine SAT-Leerdose mit einer 2-fach Schukosteckdose,
eine Telefon-Leerdose, Home-Rauchmelder

Wohnzimmer: Zwei Deckenlichtauslasse, vier Schukosteckdosen, eine SAT-Anschlussdose mit einer 2-fach
Schukosteckdose, eine Telefon-Leerdose, Home-Rauchmelder

A
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Badezimmer: Ein Deckenlichtauslass, ein Wandlichtauslass, eine 2-fach Schukosteckdose beim Waschtisch,
eine Steckdose fiir die Waschmaschine, eine Steckdose fiir den Waschetrockner, ein Ventilator-
Anschluss mit Feuchtesteuerung, eine Schukosteckdose fiir den Bad-Heizkorper

Abstellraum; Ein Deckenlichtauslass, eine Schukosteckdose

Terrasse / Balkon:  Ein Wandlichtauslass, eine Feuchtraum-Schukosteckdose

MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt iiber eine digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit). Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten
SAT-Anschluss im Wohnzimmer.

Ein geeigneter Receiver zum Empfang der SAT- Programme ist vom Mieter selbst bereit zu stellen.
Jede Wohneinheit verfiigt iiber eine vorbereitete Telefon-Verrohrung bis in den Medienverteiler/ bis ins Wohnzimmer.

Die weiteren Anschlussarbeiten der End-Dosen, sowie die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internet-Anschluss bei einem
Provider muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mieter zu iibernehmen.

MALERARBEITEN

Die Wande und Decken sind in allen Zimmern des Hauses in weiler Farbe ausgemalt.

INNENTUREN

Als Innentiiren kommen Holztiiren (inklusive Zarge), weil3 lackiert, mit silberfarbigem Tiirdriicker zum Einsatz.

SONNENSCHUTZ

Als Sonnenschutz sind AuBenrollldden vorgesehen.




SONDERWUNSCH - SPEZIALANGEBOT KUCHE
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KUCH ENAUSSTATTU NG (Nicht im Mietumfang enthalten)

Die Auswahl und der Bezug einer neuen Wohneinheit erfordert viele Entscheidungen. Bei vielen dieser Entschliisse wirken
die Folgen iiber viele Jahre. Ein wesentlicher Punkt dabei kommt der Planung einer neuen Kiiche zu. Oft bleibt nur wenig
Zeit, sich mit diesem wichtigen und lange nachwirkenden Thema ausfiihrlich zu beschaftigen. In weiterer Folge wird dann
sehr oft auf eine Fertigkiiche, sozusagen,von der Stange” zuriickgegriffen. Manche Auswirkungen sind dann schon vorpro-
grammiert: Rasche Unzufriedenheit hinsichtlich der Qualitét, eine unzweckmaBige Anordnung, ...

Die Zufriedenheit unserer zukiinftigen Mieterlnnen stellt in unserem Qualitatssicherungssystem einen wesentlichen Eck-
pfeiler dar; daher wollen wir von der Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen Sie als Mieterlnnen immer wieder mit innova-
tiven |deen bei lhrem Weg zu einem erfiillten Wohntraum unterstiitzen.

Wir haben im Vorfeld durch einen Kiichenplaner eine Kiichenausfiihrung auf Basis der Grundrissplane Ihrer neuen Wohnein-
heit ausarbeiten lassen. Dies soll fiir Sie aber nicht nur eine Unterstiitzung bei der wichtigen Entscheidung Ihrer zukiinfti-
gen Kiiche bieten, sondern es konnten auch duBerst attraktive Preise ausverhandelt werden. Diese Kiiche, die in weiterer
Folge dargestellt ist, ist selbstverstandlich in unterschiedlichen Varianten erganz- bzw. veranderbar — ganz nach Ihren
Wiinschen. Um im Gegenzug dieser hohen Variabilitat jedoch trotzdem einen sehr giinstigen Preis - bei sehr hoher Qualitat
- garantieren zu konnen, bietet Ihnen das Kiichenstudio in Wimpassing eine Kiichenvariante an, wobei die Gesamtkosten
die Produktion der Kiiche, die Lieferung inklusive der angefiihrten Gerate und des Zubehors als auch die Montage durch
diesen Tischlereifachbetrieb umfassen.

Dieses Angebot kam in Zusammenarbeit mit dem Kiichenstudio Wimpassing zustande, welches eine groe Auswahl an
Markenkiichen fiihrt (ALNO, NOLTE, DAN, EWE, FM, WELLMANN, PINO. u.v.m.).

Mit Abschluss des Vorvertrages iiber die Anmietung Ihrer zukiinftigen Wohneinheit erhalten Sie von uns eine Bestatigung,
welche Sie berechtigt, eine vorgeschlagene Kiichen-Variante zum angegebenen Preis direkt beim Kiichenstudio Wimpas-
sing in Auftrag geben bzw. beziehen zu kdnnen.

Sollten Sie sich fiir die vorgeschlagene Variante entscheiden, brauchen Sie sich ab Annahme eines der beiden Angebote
um nichts mehr zu kiimmern. Es geniigen dann lediglich die Angaben zu den angebotenen Front- und Korpusfarben, Ar-
beitsplattendekore, Scharniere und Beschlage und in weiterer Folge ist Ihre Sonderwunschkiiche schon bei Bezug fix und
fertig durch die Firma Kiichenstudio eingebaut. Selbstverstandlich konnen Sie jedoch auch — wie folgend dargestellt —
individuelle Wiinsche in die Planung miteinflieBen lassen und werden Ihnen — iiber die jeweilige Kiichenvariante hinaus,
nur diese zusatzlichen Anderungen (direkt Giber das Kiichenstudio) verrechnet; Planungshonorare fiir diese zusatzlichen
Umplanungen fallen diesbeziiglich KEINE an!

In diesem Falle ist jedoch ein gesondertes Beratungsgesprach beim Kiichenstudio in Wimpassing notwendig.

Das Kiichenstudio in Wimpassing hat sich Giber den Zeitraum von vielen Jahren in der Zusammenarbeit mit der Siedlungs-
genossenschaft Neunkirchen einen ausgezeichneten Ruf erworben.
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Man spezialisierte sich auf individuelle und anspruchsvolle Kundenwiinsche und bietet in einem angenehmen Ambiente
umfassende Losungen Ihrer Anspriiche und noch so kniffliger Raumsituationen. Am Ende steht nicht ein Kompromiss,
sondern die Verwirklichung Ihres Kiichentraums!

KUCHENSTUDIO

HEIMO HAUSBERGER — sady @l smassieg  ALNITESS D HANSE 2%
flobil: 0609 1BBS5335 Tel: 02630 35382 Fax: 2430 38382-21

IWFE et werstrperirpansiin et WAL noAchen@lueerste gerir e s 2l

ALND ~=== wellmann pino
ooz (@ NOLFF

Viele Varianten / Anderungen
moglich, alle Umplanungen /
Ausarbeitungen etc. fiir Sie GRATIS!
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Abb. : GESAMTANSICHT KUCHE TOP1, 6, 11

KUCHENBEISPIEL fiir die TOPs 1,6, 11

(TOP-AUSSTATTUNG, jederzeit giinstigere Varianten planbar) - TOPs 5, 10, 15 = gespiegelt

Einbaukiiche BURGER (deutsche Qualitdtskiiche), Grundriss It. Skizzen, in der angebotenen Konfiguration
(PG1) bereits 22 Frontfarben preisgleich wihlbar, Laden — Auszugelemente, Funktionseckschrank oben,
Falt - Lifttiirschrdnke , Glaselement, etc.

Technik:  BLUM Beschlage, BLUMOTION Ladendampfung

Gerate:  BURG/GORENJE (Einbaubauherd + Kochfeld, Schragesse -
Dunstabzug, Geschirrspiiler, Einbau Kiihl-Kiihl-Gefrierkombi)

Zubehor: Einbauspiile Nirosta mit Tropftasse, Spiilenarmatur, Wandplatten
(Design nach Wahl), Besteckeinteilung, Beleuchtung LED (Spots),
Umluftfilter fiir den Dunstabzug, Miilltrennsystem etc.

Lieferung / Montage / Anschliisse: inkludiert

Listenpreis: € 18.307 abzgl. Sonderkondition via SGN

- 50% auf alles (Kiiche, Gerate, Zubehdr, Montage)

PAKETPREIS fiir ENDKUNDEN: € 9.150,-
A
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Abb. : GESAMTANSICHT KUCHE TOP2,7,12

KUCHENBEISPIEL fiir die TOPs 2,7, 12

(TOP-AUSSTATTUNG, jederzeit giinstigere Varianten planbar) - TOPs 4,9, 14 = gespiegelt

Einbaukiiche BURGER (deutsche Qualitdtskiiche), Grundriss It. Skizzen, in der angebotenen Konfiguration
(PG1) bereits 22 Frontfarben preisgleich wéhlbar, Laden — Auszugelemente, Funktionseckschrank oben,
Falt - Lifttiirschrdnke, Glaselement, etc.

Technik:  BLUM Beschlage, BLUMOTION Ladendampfung

Gerate:  BURG/GORENJE (Einbaubauherd + Kochfeld, Schragesse - Dunstabzug, Geschirrspiiler, Einbau Kiihl-
Kiihl-Gefrierkombi)

Zubehor: Einbauspiile Nirosta mit Tropftasse, Spiilenarmatur, Wandplatten (Design nach Wahl), Besteckeinteilung,
Beleuchtung LED (Spots), Umluftfilter fiir den Dunstabzug,
Miilltrennsystem etc.

Lieferung / Montage / Anschliisse: inkludiert

Listenpreis: € 18.307 abzgl. Sonderkondition via SGN

- 50% auf alles (Kiiche, Gerate, Zubehdr, Montage)
PAKETPREIS fiir ENDKUNDEN: € 9.150,-
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Abb. : GESAMTANSICHT KUCHE TOP3, 8,13

KUCHENBEISPIEL fiir die TOPs 3,8, 13

(TOP-AUSSTATTUNG, jederzeit giinstigere Varianten planbar)

Einbaukiiche BURGER (deutsche Qualititskiiche), Grundriss It. Skizzen, in der angebotenen Konfiguration
(PG1) bereits 22 Frontfarben preisgleich wdihlbar, Laden — Auszugelemente, Karussell — Eckschrank,
Falt - Lifttiirschrinke, Apothekerschrank abgeschrigt etc.

Technik:  BLUM Beschlage, BLUMOTION Ladendampfung

Gerate:  BURG/CANDY (Einbaubauherd + Kochfeld, Dunstabzug Inselesse,
Geschirrspiiler, Einbau Kiihl-Kiihl-Gefrierkombi)

Zubehor: Einbauspiile Nirosta mit Tropftasse, Spiilenarmatur, Wandplatten
(Design nach Wahl), Besteckeinteilung, Beleuchtung LED (Spots),
Umluftfilter fiir den Dunstabzug, Miilltrennsystem etc.

Lieferung / Montage / Anschliisse: inkludiert

Listenpreis: € 17.762 abzgl. Sonderkondition via SGN

-50% auf alles (Kiiche, Gerate, Zubehdr, Montage)

PAKETPREIS fiir ENDKUNDEN: € 8.880, -
A
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Abb.: GESAMTANSICTKﬁCHE TP 16

KUCHENBEISPIEL fiir TOP 16

(TOP-AUSSTATTUNG, jederzeit giinstigere Varianten planbar)

Einbaukiiche BURGER (deutsche Qualitdtskiiche), Grundriss It. Skizzen, in der angebotenen Konfiguration
(PG1) bereits 22 Frontfarben preisgleich wihlbar, Laden — Auszugelemente, Funktionseckschrank oben,
Falt - Lifttiirschrdnke, Glaselement, Unterschrank — Eckelement , Le Mans”, etc.

Technik:  BLUM Beschldge, BLUMOTION Ladendampfung

Gerate:  BURG/GORENJE (Einbaubauherd + Kochfeld, Schragesse -
Dunstabzug, Geschirrspiiler, Einbau Kiihl - Kiih| - Gefrierkombi)

Zubehor:  Einbauspiile Nirosta mit Tropftasse, Spiilenarmatur, Wandplatten
(Design nach Wahl), Besteckeinteilung, Beleuchtung LED (Spots),
Umluftfilter fiir den Dunstabzug, Miilltrennsystem etc.

Lieferung / Montage / Anschliisse: inkludiert

Listenpreis: € 16.991,- abzgl. Sonderkondition via SGN

- 50% auf alles (iiche, Gerite, Zubehir, Montage)
PAKETPREIS fiir ENDKUNDEN: € 8.490,-
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Abb. : GESAMTANSICHT KUCHE TOP 17

KUCHENBEISPIEL fijr TOP 17

(TOP-AUSSTATTUNG, jederzeit giinstigere Varianten planbar)

Einbaukiiche BURGER (deutsche Qualitdtskiiche), Grundriss It. Skizzen, in der angebotenen Konfiguration
(PG1) bereits 22 Frontfarben preisgleich wihlbar, Laden — Auszugelemente, Funktionseckschrank oben,
Falt - Lifttiirschrdnke , Glaselement, etc.

Technik:  BLUM Beschldge, BLUMOTION Ladendampfung il

Gerate:  BURG/GORENJE (Einbaubauherd + Kochfeld, Dunstabzug
Schragesse, Geschirrspiiler, Einbau Kiihl-Kiihl-Gefrierkombi)

Zubehor:  Einbauspiile Nirosta mit Tropftasse, Spiilenarmatur, Wandplatten
(Design nach Wahl), Besteckeinteilung, Beleuchtung LED (Spots),
Umluftfilter fiir den Dunstabzug, Miilltrennsystem etc.

Lieferung / Montage / Anschliisse: inkludiert

Listenpreis: € 18.917 abzgl. Sonderkondition via SGN

- 50% auf alles (iiche, Gerite, Zubehir, Montage)
PAKETPREIS fiir ENDKUNDEN: € 9.450,-




SONSTIGE HINWEISE
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Beachten Sie bitte, dass [hre Wohneinheit in Handarbeit hergestellt wird und somit durchaus iibliche und innerhalb der
Norm liegende MalBabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Planen auftreten konnen. Grundsatzlich sollten fiir die
Einrichtung (Einbaukiiche, etc.) ausschlieBlich NaturmalSe nach dem Verputzen genommen werden, da alle MaRe in den
Planen RohbaumaRe sind.

HINWEIS: Zwischen den in den Wohnungsplanen bzw. den Flachenaufstellungen angefiihrten Nutzflachen konnen gering-
fiigige Abweichungen vorhanden sein! Die Wohnungsplane stellen den derzeit aktuellen Letztstand der Bauausfiihrung
dar; die Nutzflachenaufstellungen beziehen sich auf den Zeitpunkt der Kalkulation bzw. der Einreichung bei der Baubehor-
de. Eventuell zwischenzeitlich eingetretene technisch bedingte Anderungen der Bauausfiihrung sind deshalb nur in den
Wohnungsplanen abgebildet!

Grundsatzlich ist die Nutzflache auf Grund des behdrdlich genehmigten Bauplans zu berechnen und den Nutzungsver-
haltnissen zu Grunde zu legen. Es sei denn, dass eine Abweichung vom behdrdlich genehmigten Bauplan um mehr als 3%
erwiesen wird.

Die Anlage wird besenrein {ibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reinigung der Oberflachen ist mit
geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiihren. Die entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der
Schliisseliibergabe an die Mieter tiberreicht.

Kratzspuren und Beschadigungen an Oberflachen (Badewannen, Fensterverglasungen, Parkett, Fliesen, etc.) sind umge-
hend bei Ubergabe der Wohneinheiten bekannt zu geben, da die SG Neunkirchen sonst keine Haftung fiir diese Schaden
iibernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

Es ist ab Bezug der Wohneinheit fiir umfangreiche Beliiftung Sorge zu tragen, um dadurch in der ersten Heizperiode eine
ausreichende Abliiftung der vorhandenen Baufeuchtigkeit zu gewahrleisten, da es sonst durch Kondenswasser zu Feuch-
teschdden kommen kann (Schimmel, etc.). Ebenso soll in den ersten beiden Jahren nach Baufertigstellung generell von
Tapezierungen Abstand genommen werden, damit die Baufeuchtigkeit entsprechend austrocknen kann.

Verbauten an AuBenwanden sind zur Vermeidung von Kondensaterscheinungen mit entsprechender Luftzirkulation aus-
zufiihren und Vorhangkarniesen sind so anzubringen, dass eine ausreichende Luftzirkulation maglich ist. Zur Vermeidung
von Schimmelbildung ist fiir eine ausreichende Warmezufiihrung der kondensatbeaufschlagten Stellen Sorge zu tragen.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass eine relative Luftfeuchte (normale Haushaltsfeuchte) bis 53 % maglich ist. Scha-
den, welche auf zu hohe relative Luftfeuchtigkeit zuriickzufiihren sind, wie beispielsweise Schimmelbildung, Lasurschaden
etc., stellen keine mangelhafte Ausfiihrung dar und es ist fiir diese Schaden kein Gewahrleistungsanspruch gegeben.

Bei Materialiibergangen unterschiedlicher Baustoffe ist eine Risshildung unvermeidlich; beispielsweise Anschlussfuge
Zwischenwande/tragende AuBenmauer, Vorsatzschale/AuBenwande, Vorsatzschale/Innenwénde etc. Diese Risse stellen
ebenfalls keinen Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes dar.

Im Bereich der AuBenanlagen werden die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt. Notwendige Revisions-
offnungen bzw. Putzschachte konnen sich auch in Eigengarten oder ahnlichem befinden und miissen immer zuganglich
gehalten werden.

A
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Bitte beachten Sie auBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine
Mangel sind und daher nicht unter die Gewahrleistung fallen:

- VerschleiBteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumliiftung, etc.)

- wiederkehrende Wartungen der mechanischen Anlagen

- Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)
- Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Irrtiimer und Anderungen wie zum Beispiel aufgrund behdrdlicher Vorschriften, wohnungsférderrechtlichen Vorgaben
und/oder technischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge Polierplanerstellung) bleiben vorbehalten.

Die beiliegenden Mablierungsplane dienen lediglich als Einrichtungsvorschlag, auf den sowohl die Elektro-Installationen
als auch die Heizungsinstallationen abgestimmt sind. Bei Anderung des Mablierungsvorschlages sind méglicherweise Aus-
wirkungen auf die Elektro- und Heizungsinstallationen gegeben. Wir ersuchen Sie diesem Umstand Rechnung zu tragen
und eine Klarung der Anderungen im Wege von Sonderwunschvereinbarungen mit den jeweiligen Professionisten herbei-
zufiihren.

Die in dieser Informationsbroschiire benutzte Form der personenbezogenen Bezeichnungen wurde zwecks leichterer Les-
barkeit gewdhlt und bezieht sich selbstverstandlich stets auf Frauen und Manner in gleicher Weise.

Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Der hier ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz-Faktor wurde auf Basis der Projektplanung zum Zeitpunkt der Einreichung
bei der Baubehorde errechnet.

Im Zuge der weiteren Planung und Bauausfiihrung kann es aufgrund technisch bedingter Anderungen zu Abweichungen
kommen. Der ausgewiesene Wert stellt daher lediglich einen Richtwert zur Einschdtzung dar, ist jedoch nicht abschlieBend
verbindlich.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Lo [1— JU— OIB-Richtlinie 6
T Ausgabe: April 2018

BEZEICHNUNG 20285 - Ternitz Urbanhof WHA BA2 Umsetzungsstand Planung

Gebaude (-teil) Stiege 11 Baujahr 2022

Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letrte Veranderung

Strale Flatzer Strals Katastralgemeinde Rohrbach am Steinfelde
PLZ, Ort 2630 Ternitz KG-Nummer 23332
Grundstlcksnummer 636/ Seahthe 370,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEEEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Temitz
HWBRges 30,4 feee 0,63
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan WHA 546-401 bis -404 vom April 2022, Mitteregger Architektur ZT GmbH
Bauphysikalische Daten: Burian & Kram Bauphysik GmbH
Haustechnik Daten: It. Angaben SG Neunkirchen
Haustechniksystem
Raumheizung: Fernwarme Heizwerk (erneuerbar)
Warmwasser: Fernwérme Heizwerk (emeuerbar)
Liftung: Liftungsart Natirlich
Photovoltaik: Kollektor - 1: 32 Module mit je 1,63 m* und 0,41 kW-Peak; MaRig beliftate Module; Richtungswinkel 180,0°

(0°=M, 90 = O, 180° = S etc.); Neigungswinkel 10,0*; Gesamtflache 52,16 m*; gesamt 13,12 kW-Peak

Berechnungsgrundlagen
Gegebenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtiinie 6 (2019); Klimadaten und
Nutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Heizwérmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5058, 5057, 5058,
SDSE:C Fglrnétenggebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6; Berechnet
mit H 3.

Rerochnet mit FEOTTCH Safware Yoersion 33 1589 Fin Produkd der BuildDesk Otormech Gosellschall m 5 & Co K6 Sne FOT 2000061 6XXX1308 Seite 6/ 25
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Wohnnutz- | Griinflach

Forderungsart | Topnummer | Stiege | Geschoss Topart flé‘::hgn[':n:] ru[r:nza]c €
Wohnungsbau 1 11 EG Wohnung 55,60 49,87
Wohnungsbau 2 11 EG Wohnung 53,66 40,51
Wohnungsbau 3 11 EG Wohnung 77,19 61,25
Wohnungsbau 4 11 EG Wohnung 53,10 40,51
Wohnungsbau 5 11 EG Wohnung 55,60 50,62
Wohnungsbau 6 11 1. 0G Wohnung 55,60 -
Wohnungsbau 7 11 1. 0G Wohnung 53,66 -
Wohnungsbau 8 11 1. 0G Wohnung 77,19 -
Wohnungsbau 9 11 1. 0G Wohnung 53,10 -
Wohnungsbau 10 11 1.0G Wohnung 55,60 -
Wohnungsbau 11 11 2.0G Wohnung 55,60 -
Wohnungsbau 12 11 2.0G Wohnung 53,66 -
Wohnungsbau 13 11 2.0G Wohnung 77,19 -
Wohnungsbau 14 11 2.0G Wohnung 53,10 -
Wohnungsbau 15 11 2.0G Wohnung 55,60 -
Wohnungsbau 16 11 DG Wohnung 86,14 -
Wohnungsbau 17 11 DG Wohnung 85,85 -
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FORDERUNGSRICHTLINIEN
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BANKDARLEHEN

Bei der Berechnung des Wohnungsaufwandes fiir das Bankdarlehen wurde von einem Zinssatz von 4,3 % und einer Lauf-
zeit von 30 Jahren ausgegangen. Eine Erhéhung oder Senkung des Zinssatzes bzw. eine Anderung der Laufzeit hat entspre-
chende Auswirkungen auf den Wohnungsaufwand.

FORDERUNGSDARLEHEN

Das Forderungsdarlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren und wird im Ausmaf von 100 % des forderbaren
Nominales zuerkannt. Bei der Riickzahlung ergeben sich jahrlich steigende maximale Ratenbelastungen.

Der Forderzinssatz betrag im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in 5-Jah-
resspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Riickzahlung hdchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst.

GEFORDERTE WOHNUNGEN DURFEN NUR AN FORDERUNGSWURDIGE PERSONEN
NACH DEN NO WOHNUNGSFORDERUNGSRICHTLINIEN 2019 VERGEBEN WERDEN

Kriterien: - Osterreichische Staatshiirger oder diesen Gleichgestellte

- die dringenden Wohnbedarf haben (Nachweis iiber die Aufgabe des
bisherigen Hauptwohnsitzes binnen 6 Monaten nach Bezug der geforderten Wohnung)

- und folgende Obergrenzen des Familiennettoeinkommens nicht iibersteigen:

Personenzahl Jahresnettoeinkommen
1 Person €50.000,00
2 Personen €70.000,00

jede weitere Person €10.000,00

Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt:

1. Fremde, die die osterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen
oder religidsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichti-
gen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Staatsangehorige eine EWR-Mitgliedsstaates;
3. Asylberechtigte und subsidiar Schutzberechtigte;
4. Schweizer Staatsangehdrige gemals Abkommen iiber Personenfreiziigigkeit.

Die Forderungswiirdigkeit ist nur dann gegeben, wenn in der geforderten Wohnung der Hauptwohnsitz begriindet, dies
nachgewiesen und auf Forderungsdauer aufrechterhalten wird.

Bei Ehepaaren, eingetragenen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften haben beide Personen in der geforderten
Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu begriinden.

A



Objekt 1427, 2620 Ternitz, Urbanhof 1K -, Ternitz WOHNPARK 11"

VERGABEBESTIMMUNGEN nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG):

Als gemeinniitzige Bauvereinigung haben wir die gesetzlichen Vergabebestimmungen des WGG (§§ 8 Abs.
1, 4 bis 6) zu beachten:

Demnach hat die Vergabe vorrangig zugunsten einer Wohnversorgung von osterreichischen Staatshiirgern, gleichgestell-
ten Personen sowie Auslandern zu erfolgen, die sich seit mehr als fiinf Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich
aufhalten und ein Priifungszeugnis des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen.

Osterreichischen Staatshiirgern sind gleichgestellt:

1. Auslander, die die osterreichische Staatshiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politischen, rassischen
oder religidsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichti-
gen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2. Personen, die osterreichischen Staatsbiirgern im Hinblick auf den Erhalt von Forderungen durch Staatsvertrage gleich-
gestellt sind;

3. Personen, die durch das Abkommen iiber den Europdischen Wirtschaftsraum begiinstigt sind.

Die Voraussetzung eines Priifungszeugnisses des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) iiber die erfolg-
reiche Absolvierung einer Integrationspriifung gemag Abs. 4 muss nicht erfiillt werden, wenn:

1. dies einer Person aufgrund eines dauerhaft schlechten Gesundheitszustandes nicht zugemutet werden kann; der Nach-
weis hat durch ein amtsarztliches Gutachten zu erfolgen, oder

2. es sich um Personen handelt, die nach Vollendung des 60. Lebensjahres erstmals ihren Hauptwohnsitz in Osterreich
begriindet haben.

WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Maglichkeit einer zusatzlichen Forderung in Form von nicht riickzahlbaren variablen Zuschiissen. Die Hohe
des Wohnzuschusses richtet sich nach der Hohe des Familien-Jahreseinkommens und der GroBe der Familie. Das Ansuchen
um Wohnzuschuss muss jahrlich neu gestellt werden.

Selbstberechnung unter:
http://www.noe.gv.at/noe/Wohnen-Leben/Foerd_Wohnzuschuss_Wohnbeihilfe.html
Fragen beziiglich Berechnung richten Sie bitte an: Carmen Schild, Telefon 02635/64756-30
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RECHTLICHE AUSFUHRUNG
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DIE VERMIETUNG ERFOLGT UNTER VEREINBARUNG EINES FIXPREISES

Die vor Abschluss des Vertrages zu erbringenden Beitrage (Finanzierungsheitrag) werden auf der Grundlage eines Fixprei-
ses vereinbart. Dies bedeutet, dass diese Betrage unabhangig vom Ergebnis einer allfélligen Endabrechnung des Bauvorha-
bens sind und keiner nachtraglichen (nach erfolgter Endabrechnung des Bauvorhabens) Anpassung unterliegen.

V.5/2024
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