VA alpenland

BAU- und
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WE 11110 — Perschling 11-1
3142 WeiBenkirchen a.d. Perschling
Alpenblickgasse 7 bis 12

12 Wohneinheiten

Freifinanzierte Miete mit Option

Stand: 20.01.2025



VA alpenland

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES GEBAUDES

Die Gesamtanlage besteht aus sechs 2-gescholligen Objekten und wird in einem Bauabschnitt
errichtet. Die sechs Baukorper zu je 2 Wohneinheiten bestehen aus einem Erdgeschofd und einem
Obergeschol3.

Energieausweis: HWB ref, SK < 39,00 kWh/m?2a

WOHNGEBAUDE

Die Wohngebaude erstrecken sich von Osten nach Westen, parallel zur privaten ErschlieBungsstralie
und bestehen aus einem Erdgeschof} und einem Obergeschol}.

Erschlossen wird die Anlage Uiber das 6ffentliche StralRennetz (Alpenblickgasse) an der Ostseite der
Liegenschaft. Von hier aus erfolgt die Zufahrt zu den einzelnen Objekten tber die interne
ErschlieBungsstralle, welche als Sackgasse mit Wendehammer ausgebildet wird.

Der Zugang zu den Gebauden kann fulllaufig tber die Alpenblickgasse und weiter Uber die interne
ErschlieBungsstralie erfolgen.

Zwischen den Objekten befinden sich die den jeweiligen Wohnungen zugeordneten Stellplatze sowie
Vorplatze und Vorgarten. Jeder Wohneinheit ist ein oberirdischer PKW-Abstellplatz (teilw. Giberdacht)
sowie ein Schuppen zugeordnet.

ALLGEMEINFLACHEN, AUSSENANLAGEN

Nordlich der ErschlieBungsstralle ist ein Grunstreifen situiert, welcher dstlich in den nicht 6ffentlichen
Spielplatz mindet. Sudlich der Objekte befinden sich die den Wohneinheiten zugeordneten
Eigengarten. Entlang der sldlichen und &stlichen Grundgrenze wird die bestehende Stutzmauer
teilweise verlangert bzw. ist ein bestehender Steinwurf vorhanden.

BAUAUSFUHRUNG / KONSTRUKTION / ENERGIEVERSORGUNG

1. FUNDIERUNG
1.1.  Stahlbetonfundamentplatte mit Frostschiirze und bituminéser Abdichtung

2. GESCHOSSMAUERWERK UND GESCHOSSDECKEN
2.1. Hochlochziegelmauerwerk und/oder Stahlbetonwande (It. Statik) mit Vollwarmeschutz
2.2. Stahlbetondecken aus Ortbeton und/oder Stahlbeton-Halbfertigteilen

3. RAUMHOHEN
3.1. Die Raumhoéhen in den Wohneinheiten betragen in der Regel mindestens 2,50 m

3.2.  Im Vorraum/Flur, Bad u. WC kénnen die Raumhoéhen, bedingt durch notwendige
abgehangte Decken od. Poterien, auch geringer sein, in einzelnen Bereichen bis mind.
2,10 m

4. INNENWANDE

Hochlochziegel beiderseits verputzt; Ausfiihrung It. Anforderungen Schall- und Brandschutz bzw.
Nutzung. Schachtummauerungen werden ebenfalls mit Hochlochziegel verputz od. Gipskarton
hergestellt.
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5. KAMINE BZW. NOTKAMINE

Es kommen keine Kamine/Notkamine fir die Benlitzung durch den einzelnen Wohnungsnutzer
zur Ausfuhrung.

6. KALTWASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt tber das 6ffentliche Trinkwassernetz und wird je Wohneinheit
mittels eigenem Wasserzahler abgerechnet.

7. STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung der Gesamtanlage erfolgt durch die EVN (Netzbetreiber).
Der Stromanbieter fur die eigene Wohneinheit kann vom Nutzer frei gewahlt werden. Der
Stromverbrauch wird separat gezahlt und abgerechnet.

8. TERRASSEN
8.1. Belag aus Estrichbetonplatten ca. 40x40cm oder 50x50cm im Splittbett

9. STIEGENLAUFE U. HANDLAUFE
9.1. Stahlbetonfertigteilstiege, schallentkoppelt (elastisch) gelagert.
9.2. Stiege mit Handauf aus Holz und Stufenbelag in Holz

10. DACHKONSTRUKTION: FLACHDACH

Warmdach mit normgemaRer Abdichtung und als Kiesdach ausgefuhrt.

11. FASSADENGESTALTUNG

Fassade als Vollwarmeschutzfassade, Farbe nach Wahl des Architekten.

12. INNENWANDPUTZ
Wand- und Deckenflachen geputzt, gespachtelt und/oder Spachtelputz geglattet.

13. DACHENTWASSERUNG / NIEDERSCHLAGSWASSER UND SCHMUTZWASSER
13.1. Die Dachentwasserung erfolgt tiber Abfallrohre.

13.2. Alle Regenwasser werden gemal den behdrdlichen Vorgaben in das 6ffentliche Kanalnetz
eingeleitet oder auf Eigengrund versickert.

13.3. Die Ableitung der Schmutzwasser erfolgt gemaR den behoérdlichen Vorgaben in das
Offentliche Kanalnetz.

14. TEILWEISE UBERDACHTER STELLPLATZ / SCHUPPEN

14.1. Tragende Metallkonstruktion, pulverbeschichtet, Farbe nach Wahl des Architekten auf
Punktfundamente aufgestellt.

14.2. Dachkonstruktion aus Trapezblech inkl. Attika.

14.3. Wande des Schuppens aus Panelen, Farbe nach Wahl des Architekten inkl. TGr mit
Beschlag

14.4. Einfahrtshohe mind. 2,10m
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WOHNUNGEN

1. FENSTER UND FENSTERTUREN

1.1.  Tir- und Fensterkonstruktionen aus Kunststoff mit Aludeckschale, Farbe nach Wahl des
Architekten, U-Wert u. Schalldammwerte It. Bauphysik

1.2. Innenfensterbank weil3, Aulenfensterbank Alu beschichtet, Farbe nach Wahl des
Architekten

1.3. Jeder Aufenthaltsraum wird mit mind. einem Fenster oder einer Fenstertlire mit
Drehkippbeschlag ausgefiihrt.

1.4. Ausfiihrung von 6ffenbaren Fenstern oder von Fixelementen It. Verkaufsplan.
1.5. Fenstertiiren mit Schnapper und auften mit Griffplatte.
1.6. Behindertengerechte Ausfiihrung bei jedem Ausgang je Terrasse

2. WOHNUNGSEINGANGE
2.1.  Wohnungseingangstur aus Aluminium, Farbe nach Wahl Architekt, mit Glasfullung.

2.2. Drickergarnitur in Metall It. Wahl Architekt, auf3en u. innen Driicker, mit Rosette und
Zylinder
2.3. U-Werte und Schallddmmmal It. Bauphysik

2.4. Brandschutzqualifikationen It. behdrdlichen Vorschriften.

3.INNENTUREN

¢ Innentiiren mit Einfachfalz aus glatten, gefalzten Tirblattern mit Folienkante, Farbe weill
e Holzumfassungszarge, Farbe weifl}

e Beschlage in Metall It. Wahl Architekt

o Klebetlrpuffer / Tlrstopper nach Erfordernis

4. SONNENSCHUTZ
e Aullenliegender Sonnenschutz in den Aufenthaltsrdaumen als Rollladen mit elektrischer

Bedienung ausgefihrt, Farbe nach Wahl des Architekten. (ausgenommen WC und
Abstellraum im EG)

5.FUSSBODEN

Wohnkuche: FuRboden in Holzoptik
Zimmer: Fulboden in Holzoptik
Vorraum EG Keramischer Belag
Vorraum OG FuRboden in Holzoptik
Abstellraum: Keramischer Belag
Bad u. WC: Keramischer Belag

HolzfuRbéden inklusive Sesselleisten passend zum Bodenbelag.

6. WANDE UND DECKEN

Allgemein  Wande und Decken werden im gesamten Wohnungsverband in weil} einfarbig
mit Innendispersion wischfest gemalt, ausgenommen Wandflachen mit
keramischen Belagen.
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Wiande Bad Keramischer Belag bis ca. Zargenoberkante.
Notwendige Revisionstirchen werden gefliest und mit Silikonfuge ausgefuhrt.

Wiande WC Keramischer Belag verlegt bis ca. 120 cm Hoéhe, nur auf der WC-Riickwand.
Notwendige Revisionstirchen werden gefliest und mit Silikonfuge ausgefuhrt.

7.BELAGE AUF TERRASSEN
Estrichbetonplatten in Grau, Format ca. 40x40cm oder 50x50cm im Splittbett verlegt.

8.HEIZUNG UND WARMWASSERBEREITUNG / KALTWASSER / KUHLUNG

e Die Warmeversorgung fir die Raumheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt mittels
Fernwarme und die Warmwasserversorgung durch einen innerhalb der Wohnung
angeordneten Speicher.

¢ Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels FuRbodenheizung, wobei die Abstellrdume nicht
gesondert beheizt werden.

¢ Im Wohnzimmer befindet sich zur Temperaturregelung das zentrale Raumthermostat.

e Der Bezug von Warme wird Uber einen, zwischen dem Mieter und den Warmelieferanten
bzw. dem beauftragten Abrechnungsunternehmen direkt abgeschossenen Vertrag geregelt.

e Elektrisch betriebener Sprossenheizkérper im Badezimmer

9. SANITAR - INSTALLATION:

Kiiche Unterputzinstallation It. Verkaufsplan. Die Anschlussmoglichkeit fur
Geschirrspuler und Abwasche wird mittels Eckventil und Spindelventil
hergestellt.

Badezimmer und WC

Dusche
ca. 90 x 90 cm mit Bodenablauf
Es wird keine Duschwand ausgefuhrt.

Badewanne
ca. 170 x 75 cm mit Bodenablauf
Es wird keine Duschwand ausgefiihrt.

Brausebatterie
verchromt, Aufputz mit Handbrause

Waschbecken
ca. 60x46 cm in weif, wandhangend mit Einlochbatterie verchromt

Waschmaschinen Anschlussmoglichkeit

Dies wird als UP-Installation mit UP-Siphon hergestellt, jedoch wenn sich die
Waschtisch-Anlage in unmittelbarer Nahe befindet, werden die
Waschmaschinenanschlisse direkt Uber die Waschtischanschllsse hergestellt.

WC-Schale wandhangend
Tiefspller in weiller Sanitarkeramik, mit dazu passendem WC-Sitz, Deckel und
Drickergarnitur.

Handwaschbecken
WeilRe Sanitarkeramik, GroRe ca. 45x34 cm mit mittigem Auslass fir den
Kaltwasser- und Warmwasseranschluss mit Einlochbatterie verchromt
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Einlochbatterie
Oberflache: verchromt

Kaltwasseranschliisse bei Freiflichen

In den Eigengarten der Wohnungen im Erdgeschol} werden selbstentleerende,
frostbestandige Kaltwasseranschlisse It. Plan hergestellt.

10. LUFTUNG

Im Bad erfolgt standig eine Grundliftung, die Bedarfsliiftung kann iber einen eigenen Schalter
geschalten und ist zusatzlich tber ein Feuchtethermostat gesteuert. Im WC wird die
Bedarfsluftung tUber den Lichtschalter geschalten. In den Wohnungen werden Frischluft-
Nachstrémoffnung nach bauphysikalischem Bedarf angeordnet.

11. ELEKTRO - INSTALLATION

Die Installation erfolgt gemaf Verkaufsplan.

Steckdosenhohe in der Regel ca. 30 cm, Einzelschalterhéhe in der Regel ca. 110 cm,
Schalterhohe beim Bett ca. 60 cm, Arbeitssteckdosenhoéhe in der Kiiche ca. 110 cm,
Steckdosenhohe iber Waschtisch ca. 95-100 cm, fliir Waschmaschine ca. 70 cm,
Wandauslasshohe fiir Dunstabzug ca. 215 cm, Raumthermostat ca. 150 cm;
Wohnungsverteiler und Schwachstromverteiler als AP-Verteiler in weil3.

Die Rauchmelder in den Aufenthaltsraumen sind batteriebetrieben.

Alle Leerdosen sind mit Abdeckungen It. Schalterprogramm versehen.

Schalter Programm
nach Wahl Auftraggeber

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die Installation erfolgt gemaf Verkaufsplan bzw. Elektroausfliihrungsplan. Die nachfolgende
Aufzahlung definiert lediglich eine Basisausstattung.

Wohnungseingangstiire auflen
1 Klingeltaster, 1 Wandleuchte mit Bewegungsmelder

Wohnzimmer 1 Raumthermostat, 2 Deckenauslasse getrennt schaltbar,1 Schalter

fur Terrassenbeleuchtung,1 Taster fir Stiegenbeleuchtung, 2 Einfach-
Schukosteckdosen, 2 Doppel-Schukosteckdosen,1 Sat-Anschlussdose, 1
Telekabel Anschlussdose, 3 Leerdosen IT, 1 Einfach- Schukosteckdose unter
Lichtschaler bei Wohnzimmertire, 1 Rolladenschalter je Fenster, Rauchmelder

Terrasse 1 Wandleuchte, 1 Steckdose mit Deckel

Schlafraum 1 Deckenauslass, 1 Doppel-Schukosteckdosen, 1 Leerdose fir Sat-Anschluss,
1 Leerdose IT, 1 Einfach-Schukosteckdose unter Lichtschalter, 2 Einfach-
Schukosteckdose bei Doppelbett, 1 Rollladenschalter je Fenster, Rauchmelder

Zimmer 1 Deckenauslass, 1 Doppel-Schukosteckdosen, 1 Leerdose fiir Sat-Anschluss,
1 Leerdose IT, 1 Einfach-Schukosteckdose unter Lichtschalter, 1 Einfach-
Schukosteckdose bei Bett, Rollladenschalter, Rauchmelder

Wohnkiiche/

Kiichenzeile 1 Deckenauslass samt Schalter, 1 Wandauslass Uber Spule direkt geschalten, 2
Doppel-Schukosteckdosen, 1 Anschluss E-Herd, Geschirrspuler Mikrowelle,
Kihlschrank und Dunstabzug, 1 Einfach-Schukosteckdose unter Lichtschalter
(wenn eigene Tur fur Kiche), Rolladenschalter
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Bad 1 Schalter LUftung, 1 Wandauslass Uber Spiegel und 1 Deckenauslass mit
Schalter, 2 Steckdosen (bei jedem Waschbecken), 1 Steckdose flr
Waschmaschine, 1 Steckdose fir Waschetrockner, 1 Anschluss fur E-

Heizkorper

wC 1 Wandauslass oder Deckenauslass mit Schalter, Luftung, im OG mit
Rolladenschalter

AR 1 Wandauslass oder Deckenauslass mit Schalter, 1 Steckdose

VR/Flur 1-2 Deckenauslasse, 1 Steckdose, 1 Glocke, Rauchmelder

Terrasse, Stellplatz und Schuppen
Hauseingangsbeleuchtung und Terrassenbeleuchtung an der Wand, Stellplatz-
u. Schuppenbeleuchtung an der Decke. Die Schaltung der Beleuchtung erfolgt
Uber Bewegungsmelder bzw Schalter. Siehe Verkaufsplan.

Wohnungsverteiler
Aufbau der Verteiler entsprechend den Anforderungen der OVE bzw. ONorm

12. FERNSEHEMPFANG, TELEKOMMUNIKATION

e Kabelfernsehen Die Anlage wird nicht mit einem Kabelanschluss versorgt.

» Satellitenanlage Die Anlage wird steckfertig fur den Empfang fir ASTRA hergestellt. Die
Empfangsgerate (Receiver) sind vom Mieter beizustellen.

 FTTH Die Anspeisung Uber A1 ist bis zum Medienverteiler hergestellt.
Fir die Nutzung des Angebotes muss der Kunde/Mieter mit dem
Provider (A1) einen gesonderten Vertrag abschlief3en.

13. E-Mobilitat

Da seitens des EVU die entsprechende Netzinfrastruktur nicht gegeben ist, kdnnen die
Stellplatze nicht It. §64 Abs 3-8 NO Bauordnung fiir E-Mobilitat ausgestattet werden. Eine
NachrUstbarkeit der Stellplatze mit einer entsprechenden Ladestation mit max. 3kW durch den
Mieter ist jedoch grundsatzlich méglich. Durch den Mieter ist auf eigenen Kosten die gesamte
Verkabelung inkl. Ladestation (max. 3kW) herzustellen. Sollte eine hohere Leistung der
Ladestation gewlnscht werden, ist eine Erh6hung des Anschlusswertes beim EVU
erforderlich. Die Kosten hierfir tragt der Mieter. Es wird auflerdem darauf hingewiesen, dass
allfallige Behordenverfahren etc. von Mieter abzuwickeln sind. Die Zahlung erfolgt tGiber den
Wohnungszahler.

AUSSENANLAGEN

1.  WASSERANSCHLUSSE

Fir die 6ffentlichen Allgemeinbereiche wird ein absperrbarer, frost- sicherer
Kaltwasseranschluss ausgeflhrt. Die Zahlung erfolgt tiber den Allgemeinverbrauch.

2. AUSSENBELEUCHTUNG
Normgerechte Beleuchtung mittels Mastleuchten entprechend dem Beleuchtungskonzept.
Die Schaltung der Aul3enbeleuchtung erfolgt iber Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr.

3. SPIELPLATZ
Spielplatz im Freien It. Plan, ausgestattet mit Sandkiste, Spielgerat und Sitzbank. Fallschutz,
Rasen It. Plan.
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4. ALLGEMEINFLACHEN

Die Allgemeinen Grinflachen werden mit Rasen (besamt) ausgefiihrt. Die Abgrenzung zu den
Eigengarten bzw. anderen Liegenschaften erfolgt teilweise mittels verzinktem
Maschendrahtzaun auf Griinflachen bzw. verzinktem Maschendrahtzaun auf Betonsockel. Fur
Details siehe Verkaufsplane.

5. EIGENGARTEN
Die Eigengarten werden mit Rasen (besamt) ausgefiihrt. Abgegrenzt werden die Garten
untereinander bzw. zu den Allgemeinflachen mittels Maschendrahtzaun bzw.
Doppelstabgitterzaun. Fir weitere Details siehe Verkaufsplane.

6. ZUFAHRTEN U. WEGE AUF EIGENGRUND
Samtliche Zufahrten und Wege auf Eigengrund werden mit Asphaltfeinbeton ausgefihrt.
Fir weitere Details siehe Verkaufsplane.

ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

1. FEUERLOSCHER

An leicht erreichbaren, auffallig bezeichneten Stellen sind gemaf Vorschrift Handfeuerldscher
montieren.

2. BRIEFFACHANLAGE

Die Brieffachanlage ist Aufputz im Auf3enbereich beim Wohnungseingang montiert.

3. ZENTRALSPERRANLAGE
Systemanlage mit beidseitig sperrbarem Zylinder fur den Haupteingang, Brieffachanlage etc.

Jeder Wohnungsnutzer erhalt finf Schlissel pro Wohneinheit, welche alle 0.a. Rdume und
Tdren sperren.

ALLGEMEINER HINWEIS

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist fir samtliche Tops (eigentlicher
Vertragsgegenstand) der gegenstandlichen Liegenschaft konzipiert und bildet alle méglichen
Varianten hinsichtlich der baulichen Ausflihrung bzw. Ausstattung ab.

Der Bautrager behalt sich Anderungen bzw. Abweichungen fiir den eigentlichen
Vertragsgegenstand und erfolgten Festlegungen der Gesamtanlage vor, sofern diese
Anderungen bzw. Abweichungen dem Kaufer zumutbar sind.

Der Bautrager behalt sich Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund der Auswahl
gleichwertiger oder qualitativ hdherwertiger Materialien, Einrichtungen, Gerate und
dergleichen ausdricklich vor.
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