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MARKTGEMEINDE GROSSEBERSDORF
KG EIBESBRUNN, KG GROSSEBERSDORF, KG MANHARTSBRUNN, KG PUTZING
BEBAUUNGSPLAN

KUNDMCHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde GrofRebersdorf beschliel3t nach Erérterung der einge-
langten Stellungnahmen in seiner Sitzung vom 27.3.2023, Top 6, folgende

VERORDNUNG

§ 1 Allgemeines

Auf Grund der §§ 29 - 34 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung und
dem Ortlichen Raumordnungsprogramm fiir das Gebiet der Marktgemeinde GroRRebersdorf
ein Bebauungsplan erlassen.

§ 2 Plandarstellung

(1) Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen Grund-
flachen sind dieser Verordnung und der von der Biro Dr. Paula, Raumplanung, Raum-
ordnung und Landschaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G20138/B0 verfassten Plandar-
stellung im Mafstab 1:1000 zu entnehmen.

(2) Die in Absatz (1) angefiihrte Plandarstellung, welche aus 29 Planblattern und einer Le-
gende besteht und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Ge-
meindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 GroRe der Bauplatze

(1) Bei klnftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Agrargebiet
darf deren Grofde nicht unter 500 m? liegen, sofern durch eine Besondere Bestimmung
gemal § 6 nichts anderes festgelegt ist. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind
Grundstticksvereinigungen und Verbesserungen der Grundstlicksstruktur in geringfugi-
gem Ausmal, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen wer-
den, sowie Grundstiicke flr Anlagen der technischen Infrastruktur und ahnliche Klein-
bauten.
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Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Wohngebiet
darf deren Gréfle in der geschlossen Bebauungsweise (g) nicht unter 400 m? sowie in
der offenen (0), einseitig offenen (eo) sowie in der wahlweise offenen oder gekuppelten
Bebauungsweise (0,k) nicht unter 500 m? liegen, sofern durch eine Besondere Bestim-
mung gemal § 6 nichts anderes festgelegt ist. Ausgenommen von dieser Bestimmung
sind Grundstiicksvereinigungen und Verbesserungen der Grundstiicksstruktur in ge-
ringfiigigem Ausmaf, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen
werden, sowie Grundstiicke fur Anlagen der technischen Infrastruktur und &hnliche
Kleinbauten.

Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen im Bauland Betriebsgebiet
darf deren GréRe nicht unter 1.000 m2 liegen, sofern durch eine Besondere Bestimmung
gemaR § 6 nichts anderes festgelegt ist. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind
Grundstiicksvereinigungen und Verbesserungen der Grundstiicksstruktur in geringflgi-
gem Ausmaf, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen wer-
den, sowie Grundstiicke fuir Anlagen der technischen Infrastruktur und &hnliche Klein-
bauten.

Bei der Ermittlung der MindestgréRe des Bauplatzes bei Fahnenparzellen ist die Flache
der Fahne nicht in die MindestbauplatzgréRe einzuberechnen. Als Fahnen gelten
Grundstiicksteile, die zur Aufschlieung des Grundstickes notwendig und nicht breiter
als 6 m sind.

§ 4 Abstellanlagen

GemalR § 63 Abs. 2 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 1/2015, in der derzeit geltenden
Fassung, wird fur das gesamte Gemeindegebiet der Marktgemeinde Grol3ebersdorf
festgelegt, dass die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 LGBI.
Nr. 4/2015, in der derzeit geltenden Fassung, vorgeschriebenen Pflichtstellplatze fir
Wohngebaude um den Faktor 2 {iber den dort festgelegten Werten liegen muss.

Im Wohnbauland muss der Garagenvorplatz mindestens 5,0 m tief sein und darf gegen
das Offentliche Gut hin nicht eingefriedet werden. Ausgenommen von dieser Bestim-
mung sind Bauplatze, auf denen die geschlossene Bebauungsweise festgelegt ist.

Die Summe der Breite der Ein- und Ausfahrten im Wohnbauland geméa® § 63 Abs. 2 NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der derzeit geltenden Fassung, darf pro Grund-
stiick nicht mehr als 7 m betragen. Dieses MaB darf auf maximal zwei Ein- und Ausfahr-
ten aufgeteilt werden. Zwischen den einzelnen Ein- und Ausfahrten auf demselben
Grundstiick ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten. Bei Grundstiicken, die an
mehrere 6ffentliche Verkehrsflaichen angrenzen, sind an jeder angrenzenden o¢ffentli-
chen Verkehrsflache Ein- und Ausfahrten mit einer Gesamtbreite von 7 m zuléssig.
Diese Bestimmung gilt nicht fir Eckbauplatze.

§ 5 Freiflaichen und Geldnde

Fur die in der Plandarstellung festgelegten Freiflachen gelten die in der Plandarstellung
und im Anhang naher festgelegten Bestimmungen (F1, F2, etc.) fir ihre Ausgestaltung.
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Fur Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile im Wohnbauland gilt, dass mindestens 15 %
der Grundstiicksflachen von jeglicher Bebauung (auch unterirdische Bauten, wie z.B.
Keller, Tiefgaragen) freizuhalten, als Versickerungsflache zu nutzen und zu begriinen
sind. Dieser Anteil ist in Form einer zusammenhangenden Freiflache zu gestalten. Die
Errichtung von Abstellflachen und Lagerflachen ist nicht zuléssig. Flachen, unter denen
sich bestehende historische Kellergewdlbe befinden, dirfen als Freiflache definiert wer-
den.

§ 6 ,,Besondere Bestimmungen*“
Fuir bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten zu-
satzlich ,Besondere Bestimmungen“ (BB 1, BB 2, etc.). Diese im Anhang und in der
Plandarstellung néher ausgefiihrten ,Besonderen Bestimmungen® sind Bestandteil die-

ser Verordnung und im Sinne des § 30 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes 2014,
LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung, einzuhalten.

§ 7 Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiw&chi-
gen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Zugleich werden alle anderen dieser Verordnung widersprechenden Teilbebauungs-
plane und Bebauungsvorschriften auBer Kraft gesetzt.
GroRebersdorf, am 27.3.2023

Fir den Gemeinderat

(Friedrich Haindl)

angeschlagen am: 7.6.2023

abgenommen am: *Z é/ C\Z /

KLAUS
(Amitsleiier)



Bebauungsplan GroBebersdorf e .
Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom: £7-8 Lol 3

Festlequngq tiber die Ausgestaltung von ,,Freiflichen*“ gemaR § 5:

F1:

Die Freiflachen sind von Bebauung freizuhalten und als Grunflachen mit einem als
Sichtschutz dienenden Baum- und Strauchbewuchs auszugestalten. Von der Ausge-
staltung ausgenommen sind jene Fléachen, die fir Grundstiickszufahrten benétigt wer-
den.

Festlegung ,,Besondere Bestimmungen“ gemaR § 6:

BB 1

BB 2:

BB 3:

. Abweichend von den Bestimmungen des § 3 darf bei kiinftigen Grundteilungen zur

Schaffung von Bauplatzen im Bauland Agrargebiet deren Gréfie nicht unter 700 m?
liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und
Verbesserungen der Grundstticksstruktur in geringfiigigem Ausmalf, durch die keine
zusatzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen werden, sowie Grundstticke fir An-
lagen der technischen Infrastruktur und dhnliche Kleinbauten.

Abweichend von den Bestimmungen des § 3 darf bei kuinftigen Grundteilungen zur
Schaffung von Bauplatzen im Bauland Betriebsgebiet deren Groe nicht unter
3.000 m? liegen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Grundstticksvereini-
gungen und Verbesserungen der Grundsttcksstruktur in geringfigigem Ausmal3,
durch die keine zusatzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen werden, sowie
Grundstticke fur Anlagen der technischen Infrastruktur und &hnliche Kleinbauten.

Das Bezugsniveau geméaR § 4 Z. 11a der NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015, in
der geltenden Fassung wird im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplans mit
179,5 m Uber Adria festgelegt. Die Herstellung des Bezugsniveaus ist nicht verpflich-
tend.



